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REPUBLICA DE PANAMA
ADMINISTRACION GENERAL

RESOLUCION ADMG-647-2026
(De 27 de octubre de 2026)

“POR LA CUAL SE ADOPTA EL MODELO TECNICO LADM-PA, BASADO EN EL
ESTANDAR INTERNACIONAL LADM Ii, COMO MODELO OFICIAL PARA LA GESTION
Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL EN LA REPUBLICA DE
PANAMA”

EL ADMINISTRADOR GENERAL DE LA AUTORIDAD NACIONAL DE
ADMINISTRACION DE TIERRAS,

en uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO:

Que los articulos 17 y 18 de la Constitucidn Politica de la Republica de Panama
establecen, respectivamente, el deber de las autoridades de proteger y asegurar la
efectividad de los derechos y el principio de responsabilidad de los servidores publicos por
infraccion de la Constitucion o la Ley, asi como por extralimitacion u omisién en el ejercicio

de sus funciones.

Que mediante la Ley 59 de 8 de octubre de 2010 se cred la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras, en adelante ANATI, estableciendo su estructura y competencias
en materia de administracion de tierras, catastro, valoracién y demas materias

relacionadas.

Que dicha Ley establece al Consejo Nacional de Tierras y a la Administracién General
como o6rganos superiores de direccién, y a la Secretaria General como érgano de
coordinacién, ademas de las unidades administrativas y técnicas que integran la

institucion, incluyendo el Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia”.

Que corresponde a la Administracion General dirigir la Autoridad y adoptar, dentro de sus
competencias, las medidas necesarias para el cumplimiento de sus fines institucionales,

sin perjuicio de las atribuciones que correspondan al Consejo Nacional de Tierras.

Que la Ley 38 de 31 de julio de 2000 establece el principio de estricta legalidad en la
actuacion administrativa y exige que los actos sean emitidos por autoridad competente y

conforme al ordenamiento juridico.

Que la administracion de tierras requiere informacién catastral, territorial, geografica,
registral y sectorial confiable, integrada e interoperable, y que la existencia de sistemas y
estructuras de informacién heterogéneas dificulta su intercambio, trazabilidad vy

aprovechamiento.
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Que el estdndar internacional ISO 19152 Land Administration Domain Model (LADM)
proporciona un marco conceptual comun para representar informacion relacionada con la
administracion de tierras, y su evolucién hacia LADM Il ofrece una oportunidad para

fortalecer la interoperabilidad y modernizacion de dicha informacion en Panama.

Que, se ha elaborado el documento denominado “MODELO TECNICO LADM-PA,
BASADO EN EL ESTANDAR INTERNACIONAL LADM Il, COMO MODELO OFICIAL
PARA LA GESTION Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL EN LA
REPUBLICA DE PANAMA” como instrumento de caracter conceptual y técnico

destinado a orientar y facilitar su adopcién e implementacion progresiva en el ambito
nacional.

Que dicho Modelo Técnico propone, entre otros elementos, un Modelo Core LADM
Panama, el Predio Nicleo LADM, la Ficha Predial Nacional Integrada y extensiones

sectoriales para el desarrollo progresivo de la informacidn territorial.

Que el propio Modelo Técnico establece que constituye una base metodologica y técnica
inicial para la construccion progresiva del Perfil Nacional LADM Panama y que no
constituye, por si mismo, una especificacion tecnoldgica definitiva, un modelo fisico de
base de datos, una plataforma determinada, un procedimiento administrativo completo ni

un perfil nacional definitivo.

Que resulta conveniente adoptar formalmente dicho Modelo Técnico como marco
institucional de referencia para orientar la modernizacion e interoperabilidad de la
informacion relacionada con la administracion de tierras, respetando las competencias

legales de ANATI y de las demas instituciones publicas.

Que la adopcién del Modelo Técnico no debe alterar derechos, obligaciones,
competencias, procedimientos administrativos ni efectos registrales o juridicos

establecidos por la Constitucion, la Ley y demas normas vigentes;
RESUELVE:

ARTICULO 1. ADOPCION.

ADOPTAR el documento denominado “MODELO TECNICO LADM-PA, BASADO EN EL
ESTANDAR INTERNACIONAL LADM Il, COMO MODELO OFICIAL PARA LA GESTION
Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL EN LA REPUBLICA DE
PANAMA”, que se anexa a la presente Resolucién y forma parte integrante de la misma,
como marco conceptual y técnico institucional para orientar la construccion, validacion,

implementacion gradual y evolucién del Perfil Nacional LADM Panama.
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ARTICULO 2. OBJETO Y AMBITO.

La presente Resolucién establece el marco institucional para la adopcion gradual del

Modelo Técnico y su utilizacién como referencia en iniciativas relacionadas con:

Administracion de tierras e informacion catastral y territorial.
Integracién, migracion y transformacién de datos.

Interoperabilidad de sistemas de informacion.

Desarrollo del Modelo Core LADM Panama y del Predio Nucleo LADM.
Desarrollo de la Ficha Predial Nacional Integrada.

Incorporacion progresiva de extensiones sectoriales.

N o o b~ w b=

Modernizacion, integracion o evolucion de soluciones tecnolégicas relacionadas con

la administracion de tierras.
ARTICULO 3. PRINCIPIOS.
La implementacion del Modelo Técnico se regira por los principios de:

a. Legalidad;

b. respeto a las competencias institucionales;
c. gradualidad;

d. interoperabilidad;

e. trazabilidad;

f. calidad y consistencia de la informacion;

g. neutralidad tecnoldgica;

h. seguridad de la informacion;

i. sostenibilidad; y

j. mejora continua.
ARTICULO 4. ESTRUCTURA DE REFERENCIA.
La evolucién del modelo tendra como referencia la siguiente estructura:

LADM Il — Perfil Nacional LADM Panama — Modelo Core LADM Panama — Predio

Nucleo LADM — Extensiones sectoriales.

Esta estructura constituye una referencia técnica para la evolucion progresiva del modelo y
no implica la aprobacién anticipada de componentes que requieran validacion técnica,

juridica o institucional.
ARTICULO 5. DEFINICIONES.
Para efectos de esta Resolucion:

1. LADM II: Evoluciéon del estandar internacional ISO 19152 para la modelizacion de

informacién relacionada con la administracion de tierras.
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2. Modelo Técnico: Documento denominado “Modelo Técnico para la Adopcidn del
LADM Il en Panama”.

3. Perfil Nacional LADM Panama: Mérco nacional que se desarrollara
progresivamente a partir del Modelo Técnico.

4. Modelo Core LADM Panama: Nucleo comin de informacion para la
interoperabilidad.

5. Predio Nucleo LADM: Obijeto de referencia para integrar informaciéon esencial del
predio y sus relaciones.

6. Ficha Predial Nacional Integrada: Instrumento para organizar y vincular
informacion esencial asociada a un predio.

7. Interoperabilidad: Capacidad de sistemas y datos para intercambiar y utilizar
informacion mediante reglas comunes.

8. Datos de legado: Informacion existente susceptible de homologacion,
transformacién, migracion o integracién.

9. Extensién sectorial: Incorporacién progresiva de informacién especifica de un
determinado ambito.

10.Fuente: Documento, registro, acto, levantamiento, medicion u otro elemento que

origina o sustenta una informacion.

PARAGRAFO. Las definiciones son de caracter instrumental. Las especificaciones
técnicas del Modelo Técnico seran complementarias. En caso de contradiccién,

prevalecera la norma juridica de superior jerarquia.
ARTICULO 6. DIRECCION Y COORDINACION.

La implementacién se desarrollara dentro de la estructura institucional establecida por la
Ley 59 de 2010.

Correspondera a la Administracion General, dentro de sus competencias, dirigir y
coordinar las acciones necesarias para la implementacion y evolucion del Modelo Técnico,

sin perjuicio de las atribuciones del Consejo Nacional de Tierras.

La Administracién General podra disponer la conformacion de mesas técnicas o grupos de
trabajo internos o interinstitucionales de caracter técnico y asesor, sin crear nuevos

organos superiores ni modificar competencias legales.
ARTICULO 7. PARTICIPACION INSTITUCIONAL.
Las unidades administrativas de ANATI participaran conforme a sus competencias.

El Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia” participard en los aspectos
correspondientes a geodesia, cartografia e informacién geografica; las unidades
responsables de catastro, tecnologias de informacién, asesoria juridica, planificacién y

proyectos participaran en los componentes que correspondan a sus respectivas funciories.
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ARTICULO 8. SISTEMAS Y DATOS EXISTENTES.

La adopcion del Modelo Técnico no sustituye automaticamente los sistemas, bases de
datos, aplicaciones o procedimientos existentes. No obstante, constituye un marco técnico
de referencia para orientar y sustentar la modernizacién institucional, promoviendo de
manera progresiva la actualizacion, integracion, estandarizacién e interoperabilidad de los
sistemas y procesos relacionados con la gestién catastral, conforme a las necesidades y

capacidades de la institucion.

La informacion de legado podra ser objeto de inventario, evaluacion, homologacion,
transformacién, migracion e integracion, procurando preservar su trazabilidad y sin alterar

por si misma los efectos juridicos de sus fuentes.

ARTICULO 9. IMPLEMENTACION GRADUAL.

La implementacion sera progresiva y podra desarrollarse conforme a los escenarios

previstos en el Modelo Técnico, incluyendo:

Migracion del legado hacia un Predio Base estructurado.
Barrido masivo y construccién del Expediente Predial.
Predio Nucleo LADM.

Valuacién y catastro fiscal.

Planificacion territorial y restricciones.

Conexioén con la inscripcion registral.

Articulacion interinstitucional.

© N O N D=

Infraestructura y redes estratégicas.

La secuencia y alcance seran definidos progresivamente segun las prioridades,

capacidades y validaciones institucionales.
ARTICULO 10. PROYECTOS Y CONTRATACIONES.

Los proyectos, consultorias, servicios y desarrollos tecnologicos que se formulen con
posterioridad a la entrada en vigencia de esta Resolucién y que estén directamente
relacionados con la administracion de tierras, informacién catastral o territorial deberan
considerar el Modelo Técnico como referencia, cuando resulte pertinente a su objeto y

alcance.

Los respectivos términos de referencia, especificaciones técnicas o pliegos determinaran

los componentes y requisitos aplicables.

PARAGRAFO. Esta Resolucion no modifica por si misma contratos, pliegos, términos de
referencia ni otros instrumentos juridicos perfeccionados con anterioridad a su entrada en

vigencia.
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ARTICULO 11. DESARROLLO Y VALIDACION.

Las especificaciones técnicas, diccionarios de datos, catalogos, modelos légicos, reglas de
interoperabilidad y demas instrumentos necesarios para la implementacion podran

desarrollarse y aprobarse mediante los instrumentos administrativos correspondientes.

Los componentes que requieran definicion adicional podran someterse a validacion
técnica, institucional y juridica, cuyos resultados serviran para la evolucién del Perfil
Nacional LADM Panama.

ARTICULO 12. PERFIL NACIONAL LADM PANAMA.

El Perfil Nacional LADM Panama sera desarrollado y evolucionara progresivamente

mediante procesos de analisis, validacion y definicion.

La presente Resolucion no constituye la aprobaciéon de un Perfil Nacional LADM Panama
definitivo.

Cuando un componente requiera regulacion juridica, modificacion de competencias,
creacion de obligaciones o establecimiento de procedimientos administrativos, debera

tramitarse mediante el instrumento normativo correspondiente.
ARTICULO 13. EFECTOS JURIDICOS.
La adopcion del Modelo Técnico tiene caracter administrativo, metodologico y técnico.

No constituye por si misma titulo de propiedad, adjudicacién, reconocimiento de derecho
posesorio, inscripcion registral, modificacion de limites legales, declaracién de dominio

publico, acto de planificacion territorial ni acto de valoracion con efectos juridicos.
ARTICULO 14. COMPETENCIAS Y SUPREMACIA NORMATIVA.

La presente Resolucién no modifica las competencias del Consejo Nacional de Tierras, de
la Administracién General, de la Secretaria General, de las unidades de ANATI, del
Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia” ni de otras instituciones publicas. En caso
de incompatibilidad entre el Modelo Técnico o esta Resolucion y una norma juridica de

superior jerarquia, prevalecera esta ultima.
ARTICULO 15. ACTUALIZACION Y SEGUIMIENTO.

La Administracidn General podra establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion de

la implementacion del Modelo Téecnico.

El Modelo podra actualizarse considerando la evolucién del estandar LADM, los resultados
de su implementacion, las necesidades institucionales, los avances tecnolégicos ¥ gs

cambios del ordenamiento juridico.
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ARTICULO 16. VIGENCIA.

La presente Resolucidon comenzara a regir a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO.

Constitucion Politica de la Republica de Panama; Ley 59 de 8 de octubre de 2010; Ley 38
de 31 de julio de 2000; y demas normas aplicables.

Dada en la ciudad de panama, a los veintisiete (27) dias del mes de octubre de dos mil
veintiséis (2026).

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE. TET
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ANEXO:

“MODELO TECNICO LADM-PA, BASADO EN EL ESTANDAR INTERNACIONAL LADM
I, COMO MODELO OFICIAL PARA LA GESTION Y ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION CATASTRAL EN LA REPUBLICA DE PANAMA”
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Estrategia Gradual y Modelo Técnico para la
Adopcion del LADM Il en Panama

Esquema modular de LADM Il

———— e — |
Avallios
ISO - Parte 4
Extension Personalizada Panama
1ISO - Parte 2
Administrativo Espacial
Nicleo y extensiones
minimas
1S0-19152:2024 - 1
Partes :
Interesadas Topografia
Planeacion Territorial
ISO - Parte 5
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Resumen Ejecutivo

La administracion de tierras constituye una funcién estratégica del Estado, fundamental para garantizar
la seguridad juridica, la gobernanza territorial y el desarrollo sostenible. En Panama, la coexistencia de
dinamicas urbanas aceleradas, procesos rurales de formalizaciéon, zonas marino-costeras de alto valor
estratégico y redes de infraestructura nacional exige avanzar hacia sistemas territoriales mas
integrados, interoperables y centrados en el ciudadano.

En la actualidad, el ecosistema institucional panamefio se caracteriza por la participacién de mdaltiples
entidades con competencias diferenciadas en registro, catastro, planeacién y gestion sectorial. Si bien
estas instituciones cumplen roles esenciales, la informacién territorial tiende a estructurarse bajo
modelos heterogéneos y parcialmente desconectados, lo que genera duplicidades, inconsistencias y
limitaciones para articular derechos, restricciones, unidades espaciales y evidencias documentales en
un marco comun.

En este contexto, el estandar internacional ISO 19152 — Land Administration Domain Model (LADM),
en su evolucién hacia LADM II, ofrece una arquitectura conceptual y técnica para modernizar los
sistemas de administracidn de tierras mediante un lenguaje interoperable. LADM Il permite representar
de manera coherente los sujetos vinculados al territorio (Party), los derechos y restricciones (RRR), las
unidades espaciales (Spatial Units) y las fuentes documentales (Source), habilitando perfiles nacionales
adaptados a marcos juridicos e institucionales especificos.

Este documento establece una propuesta de estrategia gradual y un marco técnico de referencia para
la adopcion del LADM [l en Panama, orientados a fortalecer la interoperabilidad y la trazabilidad de la
informacion catastral y territorial. La implementacién se plantea por etapas y estara sujeta a validacién
técnica, juridica, presupuestaria e institucional; no supone por si misma la sustitucion inmediata de los
sistemas, bases de datos, aplicaciones o procedimientos vigentes, ni crea obligaciones para otras
entidades sin los acuerdos y aprobaciones correspondientes.

El eje técnico propuesto es el Predio Nucleo LADM, que articula sujetos, derechos, unidades espaciales
y fuentes documentales mediante identificadores consistentes. Su desarrolio debera coordinarse con
los sistemas existentes y con las competencias de la ANATI, el Registro Publico, la Direccién General
de Ingresos (DGI) y las demas entidades vinculadas a la gestion catastral, conforme a acuerdos de
interoperabilidad que se validen institucionalmente.

La estrategia propone una instancia de coordinacion interinstitucional para acompafiar su
implementacion, seguimiento y actualizacién. La aprobacion formal se plantea mediante resolucion
emitida por la ANATI y su posterior publicacion en la Gaceta Oficial, previa revisién y validacion de la
asesoria juridica competente. La integracion, funciones y alcance de la instancia de coordinacion
deberan formalizarse mediante el instrumento que corresponda.

Estado actual: se cuenta con el modelo LADM-PA y con una migracidn piloto demostrativa (San
Miguelito y Portobelo). La migracion masiva, el levantamiento masivo de informacion catastral y la
adecuacion del SIICAR estan pendientes de planificacién y aprobacion institucional (véase la seccién
1.2).
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Alcance del Documento

El presente documento establece una propuesta conceptual y técnica para la adopcion gradual del
estandar internacional ISO 19152 — Land Administration Domain Model (LADM) en su evolucion hacia
LADM I, aplicada al contexto institucional de Panama. Su propésito es servir como marco base para la
construccion de un Perfil Nacional LADM Panama, orientado a fortalecer la interoperabilidad entre los
sistemas de catastro, registro, planeacion territorial y dominios sectoriales vinculados a la
administracion de tierras.

El alcance del documento comprende:

e La caracterizacién del contexto nacional de administracion de tierras y sus desafios
estructurales.
¢ La fundamentacién conceptual del estandar LADM Il como lenguaje comln para la
modernizacion territorial.
o La definicibn de una estrategia gradual basada en escenarios de mejora de procesos
institucionales.
e La descripcién del Modelo Core del perfil Panama, centrado en el Predio Nucleo interoperable.
e La incorporacion de la Ficha Predial Nacional Integrada como instrumento operativo de
articulacion institucional.
+ La identificacidon de extensiones sectoriales progresivas, incluyendo avallo fiscal, planeacion
territorial, dominio marino-costero e infraestructuras.
e La estructuracion de anexos técnicos minimos que faciliten implementacion, interoperabilidad y
validacion nacional.
Esta estrategia se concibe como una base metodoldgica y técnica inicial. La misma constituye un marco
nacional de referencia para orientar la adopcién gradual del LADM Il. Su implementacién se desarrollara
mediante planes de trabajo especificos, formulados progresivamente con las instituciones involucradas,
de acuerdo con sus competencias, prioridades, capacidades y disponibilidad de recursos. Estos planes
estableceran los alcances, actividades, responsabilidades, cronogramas y resultados esperados para
cada ambito de implementacion.

No constituye una especificacién normativa definitiva ni un disefio completo de implementacién
tecnolégica, sino un marco estructurante que debe ser refinado mediante procesos institucionales de
validacion, gobernanza y adopcién progresiva.

Limites: este documento no define el disefio fisico de bases de datos ni procedimientos administrativos
completos, no abarca la totalidad del marco juridico y presenta las extensiones sectoriales solo de
forma conceptual. Su adopcién efectiva requerira validacién normativa, institucional y tecnolégica en
etapas posteriores.

Audiencia Objetivo e Instituciones Involucradas

El documento esta dirigido a tomadores de decision, equipos téchicos y actores institucionales
responsables de la administracion territorial en Panama, incluyendo entidades de registro, catastro,
ambiente, planeacion territorial y municipios, entidades fiscales y sectoriales, y equipos de
interoperabilidad y gobierno digital.

Asimismo, el documento resulta relevante para organismos internacionales, programas de
modernizacion territorial y proyectos de catastro multipropésito, en tanto proporciona una ruta gradual
alineada con estandares ISO y buenas practicas internacionales.
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Capitulo 1 - Contexto Nacional de la Administracion de Tierras en Panama

1.1 La administracion de tierras como funcién estratégica del Estado

La administracion de tierras en la Republica de Panama constituye una funcién publica estratégica,
vinculada directamente con la seguridad juridica de la propiedad, la gobernanza territorial y el desarrollo
sostenible.

Su fundamento se encuentra en la Constitucién Politica de la Republica de Panama, particularmente
en las disposiciones que reconocen la funcion social de la propiedad y la potestad del Estado para
regular el uso y la disposicion de la tierra conforme al interés publico. En desarrollo de estos principios,
el ordenamiento juridico nacional establece las competencias y los procedimientos relacionados con el
catastro, la adjudicacién y regularizacion de tierras, asi como la administracion de los bienes estatales.
Este marco normativo comprende, entre otras disposiciones, la Ley 24 de 2006, la Ley 80 de 2009, la
Ley 59 de 2010, la Ley 37 de 1962 sobre reconocimiento de derechos posesorios y adjudicacion de
tierras nacionales, las disposiciones del Cédigo Civil relativas a los bienes y derechos reales, y la
normativa registral aplicable. Asimismo, la Ley 55 de 23 de mayo de 2011, que adopta el Codigo Agrario
de la Republica de Panama, constituye un instrumento de unificacién y sistematizacién de la normativa
agraria, al integrar en un solo cuerpo legal disposiciones relacionadas con esta materia. Este conjunto
normativo se complementa con la legislacién que crea y regula las competencias de la Autoridad
Nacional de Administracidon de Tierras (ANATI) y con las disposiciones aplicables al Registro Pablico
de Panama.

De igual forma, el régimen de bienes nacionales, la Ley 66 de 2015 sobre descentralizacion municipal,
la legislacion ambiental y de ordenamiento territorial, y las normas especiales relativas a tierras
colectivas e indigenas, complementan el sistema juridico que regula la administracién del territorio en
Panama.

En este contexto, la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI) actia como entidad
rectora en materia de administracién, regularizacion, titulaciéon y catastro de tierras estatales, en
coordinacién con el Registro Publico de Panama y demas instituciones con competencias territoriales,
garantizando la coherencia entre la informacion fisica, juridica y administrativa de los bienes inmuebles.

¢ La administracion de tierras comprende un sistema integral que articula:

« Informacion catastral y gecespacial oficial.

« Registro de derechos reales y su publicidad juridica.

e« Procesos de adjudicacion y regularizacion conforme a la Ley 55 de 2011 y normas

concordantes.

+ Gestion del dominio publico y control de ocupaciones.

+ Coordinacion interinstitucional en materia territorial y municipal.
En Panama, esta funcién adquiere especial relevancia ante el crecimiento urbano acelerado, la
existencia de zonas rurales con distintos niveles de formalizacién, la presencia de areas costeras y de
alto valor estratégico, y la necesidad de armonizar el desarrollo econémico con la sostenibilidad
ambiental, conforme a los principios establecidos en la normativa ambiental vigente.

La adopcién progresiva del LADM Il se plantea como un instrumento técnico compatible con el
ordenamiento juridico vigente, sin modificar el régimen sustantivo de derechos reales ni las
competencias de cada entidad.
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1.2 Situacion actual del ecosistema institucional de tierras en Panama

El ecosistema institucional de tierras en Panama se caracteriza por una estructura funcional en la que
convergen diversas entidades con competencias complementarias en materia de administracion,
registro, planificacién y control territorial.

En el nlcleo del sistema se encuentra la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI),
como entidad rectora responsable del catastro nacional, la administracién de tierras estatales, los
procesos de regularizacion y titulacion, asi como la generacion y custodia de informacién geoespacial
oficial vinculada a la propiedad inmobiliaria.

De forma complementaria, el Registro Publico de Panama ejerce la funcion registral, garantizando la
publicidad, oponibilidad y seguridad juridica de los derechos reales sobre bienes inmuebles. La relacidon
funcional entre catastro y registro constituye un elemento estructural del sistema nacional de
administracion de tierras.

Asimismo, intervienen en el ecosistema institucional:

¢ Los municipios, en el marco de la Ley 66 de 2015 sobre descentralizacion, con competencias
en gestién territorial y recaudacion vinculada a bienes inmuebles.

o El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), en materia de planificacion
urbana y ordenamiento territorial.

¢ El Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), en lo relativo a areas protegidas, restricciones
ambientales y uso sostenible del suelo.

+ Autoridades comarcales e instancias especiales en territorios indigenas, bajo regimenes
juridicos particulares.

Estos elementos constituyen una base institucional relevante para procesos de modernizacion.

Estado de avance y asuntos pendientes

Con base en los avances reportados para el proyecto, se cuenta con el modelo LADM-PA y su
descripcion estructural. Este modelo podra seguir evolucionando conforme a las decisiones en la
modernizacién del catastro, asi como los requerimientos puntuales de otros sistemas de informacién
que deban interoperar con el mismo.

Como plan piloto, se realizé una migracién demostrativa para los distritos de San Miguelito y Portobelo
de 82,902 geometrias y 82,392 registros descriptivos. Estas cifras describen el piloto y no deben
interpretarse como validacion nacional ni como resultado de una migracion masiva.

La ejecucién de la migracién masiva y el levantamiento masivo de informacion catastral deben tratarse
como actividades pendientes de planificacion, contratacion, disponibilidad de datos, validacion y
aprobacién institucional, segun corresponda. La estrategia no debe presentar estos trabajos como
concluidos ni comprometer fechas no aprobadas.

Relacion con los sistemas de informacion y los procesos institucionales

El modelo LADM-PA se propone como modelo de referencia (su caracter oficial dependera de la
resolucion de aprobacién de esta estrategia) para la estructuracion, gestion e intercambio de la
informacion de administracion del territorio en su ambito de aplicaciéon. Su adopcidn permitiria orientar
la adecuacion progresiva de las estructuras de datos de los sistemas de informacion institucionales,
incluido el Sistema Integrado de Informacién Catastral-Registral (SIICAR), segun corresponda.
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La implementacién del modelo podra requerir ajustes en los procesos y procedimientos institucionales
relacionados con la captura, actualizacion, validacién, conservacion e intercambio de informacion.
Estos ajustes se definiran durante las etapas de implementacion, sin que ello implique que los procesos
o funcionalidades particulares de un sistema formen parte del modelo adoptado.

Acciones pendientes por confirmar (sujetas a planificacion, recursos y aprobacion
institucional): (i) alcance de la adecuacidn de las estructuras de datos del SIICAR al modelo LADM-
PA; (ii) procesos y reglas de validacién que el SIICAR soportara; (iii) planificacidon, ejecucion y
conciliacion de la migraciéon masiva; (iv) planificacién y contratacién del levantamiento masivo de
informacion catastral; y (v) mecanismos de intercambio con el Registro Publico, Tribunal Electoral y la
Direccién General de Ingresos.

1.3 Principales desafios estructurales

La modernizaciéon de la administracion de tierras en Panama enfrenta un conjunto de retos que son
comunes en procesos de reforma catastral y registral en América Latina, pero que adquieren
particularidades propias en el contexto nacional.

En primer lugar, persiste el desafio de la interoperabilidad entre sistemas que han sido desarrollados
bajo enfoques distintos, con modelos de datos no armonizados y con capacidades tecnoldgicas
variables. Esto genera duplicidades, inconsistencias y dificultades para establecer identificadores
territoriales Unicos y persistentes.

En segundo lugar, la gestidon de derechos y restricciones no siempre se encuentra plenamente
integrada con la dimension espacial. En muchos casos, los registros juridicos y los componentes
geométricos permanecen desacoplados, limitando la capacidad del Estado de representar con
precision la relacién entre personas, derechos y unidades territoriales.

En tercer lugar, la incorporacion de nuevas demandas territoriales como la valoracién fiscal moderna,
la planeacién urbana, la gestion del litoral, las infraestructuras lineales y las restricciones ambientales
requiere modelos extensibles que superen la vision tradicional del catastro como inventario parcelario.

Finalmente, la ciudadania demanda servicios mas eficientes, transparentes y accesibles, lo que implica
avanzar hacia sistemas centrados en el usuario, capaces de proveer seguridad juridica, simplificacién
administrativa y confianza institucional.
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Capitulo 2 — Fundamentos del Estandar LADM I

2.1 El LADM como estandar internacional para la administracion de tierras

La administracion de tierras requiere modelos capaces de representar de forma coherente la relacion
entre personas, derechos y territorio. En contextos donde convergen dimensiones juridicas, espaciales,
administrativas y sectoriales, la ausencia de un marco conceptual comun suele conducir a sistemas
fragmentados, dificiles de integrar y con limitaciones para evolucionar.

Con el propésito de responder a estos desafios, la Organizacion Internacional de Normalizacion (ISO)
adopto el estandar 1ISO 19152, conocido como Land Administration Domain Model (LADM), como un
marco conceptual destinado a estructurar la informacion asociada a |la tenencia, el registro y la gestion
territorial. LADM se concibe como un modelo de referencia que permite armonizar datos provenientes
de catastro, registro, planificacién y otras funciones publicas relacionadas con la tierra.

En su evolucién reciente hacia LADM Il, el estAdndar amplia su capacidad para incorporar nuevas
demandas institucionales, incluyendo extensiones tematicas, mecanismos de interoperabilidad mas
robustos y una mayor adaptabilidad a realidades nacionales diversas. Asi, LADM I se posiciona como
un lenguaje comun para la modernizacién de los sistemas de administracién de tierras en el marco de
infraestructuras de datos espaciales y gobiernos digitales.

2.2 Evolucion conceptual: de ISO 19152 hacia LADM Il

El desarrollo de LADM Il responde a la necesidad de fortalecer el estédndar original frente a
transformaciones contemporaneas en la gestion del territorio. Mientras que la primera versién del LADM
se centré principalmente en la relacion entre derechos y unidades espaciales, la segunda generacién
incorpora un enfoque mas amplio, integrador y extensible.

Entre los principales avances conceptuales de LADM Il se encuentran:

« La consolidaciéon de mecanismos formales para extensiones nacionales y sectoriales.

» La integracidn mas explicita de restricciones publicas, planeacién y dominio publico.

¢ La ampliacion hacia modelos multipropdsito, incluyendo valoracion, infraestructuras y redes.
¢ Una arquitectura mas preparada para la interoperabilidad semantica y digital.

En este sentido, LADM Il no reemplaza los fundamentos del estandar original, sino que los expande,
permitiendo que los paises adopten un nulcleo comin mientras desarrollan perfiles nacionales
ajustados a su marco juridico e institucional.

2.3 Componentes esenciales del modelo LADM I

El estandar se organiza en paquetes conceptuales que permiten estructurar los elementos
fundamentales de la administracion de tierras. Estos paquetes representan entidades y relaciones que
pueden encontrarse, con distintas particularidades, en cualquier sistema nacional.

Los cuatro paquetes esenciales —Party (sujetos), Administrative (derechos, restricciones y
responsabilidades, RRR), Spatial Unit (unidades espaciales) y Source (fuentes documentales)— se
describen en su aplicacion al Perfil Panama en las secciones 5.3 a 5.6.
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2.4 Adopcion vs adaptacion: consideraciones criticas para Panama

Un aspecto fundamental en la implementacion de estandares internacionales es distinguir entre
adopcion literal y adaptacién nacional. Ninguin pais implementa LADM Il como una copia exacta del
modelo SO, ya que cada jurisdiccién posee particularidades legales, administrativas y territoriales.

En Panama, la adopcion del estandar debe comprenderse como Ia construccidon de un Perfil Nacional
LADM Panama, basado en:

un Core interoperable alineado con ISO

extensiones nacionales para ficha predial

modulos sectoriales progresivos (avallo, planeacién, costa, infraestructuras)
mecanismos institucionales de gobernanza del modelo

Esto implica gue Panama adopta el estandar como marco estructurante, pero lo adapta mediante reglas
propias, dominios nacionales y estructuras coherentes con su legislacion.
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Capitulo 3 - Estrategia Nacional de Adopcién Gradual del LADM Il en
Panama

Escenarios Orientados a Procesos

3.1 La gradualidad como principio rector de modernizacion institucional

La adopcion del estandar LADM Il en Panama debe concebirse como un proceso progresivo de
modernizacion institucional, compatible con la Constitucién Politica, la Ley 59 de 2010, que crea la
Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI), Ley 55 de 2011 que adopta el cédigo agrario
de la Replblica de Panama y demas concordantes y el régimen registral administrado por el Registro
Publico de Panama.

La administracién de tierras opera en un ecosistema donde convergen muiltiples entidades, sistemas
tecnolégicos heredados y procedimientos diferenciados, lo que exige una implementacion gradual que
preserve la seguridad juridica y la continuidad del servicio publico.

La gradualidad no implica postergar el cambio, sino estructurarlo por escenarios, priorizando procesos
de mayor impacto como:

« Regularizacion y titulacién.

o Actualizacién y mantenimiento catastral.

¢ Integracion catastro—registro.

¢ Gestion del dominio publico y restricciones legales.

La adopcion del LADM Il debe adaptarse al ordenamiento juridico panamefio, respetando las categorias
legales vigentes y sin modificar el régimen sustantivo de derechos reales. Su incorporacion se orienta
a mejorar la interoperabilidad, la trazabilidad de derechos y la calidad de la informacion territorial.

En consecuencia, la estrategia nacional propone una implementacion incremental y orientada a
resultados verificables, que fortalezca las capacidades institucionales, garantice la sostenibilidad
tecnologica y contribuya al cumplimiento de los compromisos de modernizacién del Estado panamefio
en materia de administracion de tierras.

Escenarios de gradualidad - Modelo de Datos y Estandar LADM

Flujos de Alto Nivel

Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3 Escenario4  Escenario5  Escenario 6 Escenario 7
Etpragio Nucleo te
rackén
rﬂm ‘ - e il Rty
ists Nicleo ap onLADM,
pubce. Avatio en SR Siice
LADM. AR Source ;ﬂ'hﬂll:‘
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3.2 Enfoque basado en escenarios de mejora

El estandar LADM 1l debe entenderse, en el contexto panamefio, como una arquitectura técnica
habilitante que se incorpora progresivamente conforme el Estado consolida y optimiza sus procesos
institucionales en materia de tierras. No se trata de implementar “médulos tecnolégicos” de manera
aislada, sino de fortalecer procesos sustantivos ya existentes bajo el marco juridico nacional.

En Panama, dichos procesos se desarrollan principaimente en el ambito de la Autoridad Nacional de
Administracién de Tierras (ANATI), en coordinacion con el Registro Plblico de Panama, los municipios
y las entidades sectoriales con competencia territorial. Por ello, el avance hacia LADM Il debe medirse
en funcion de la mejora e integracién efectiva de procesos tales como:

+ Regularizacién vy titulacién de tierras estatales conforme a la Ley 55 de 2011 que adopta el
cddigo agrario de la Republica de Panama.

¢ Actualizacién y mantenimiento catastral.

« Integracion funcional entre catastro y registro.

e Incorporacién de restricciones administrativas y ambientales en la informacion predial.

¢ Interoperabilidad con sistemas municipales y de ordenamiento territorial.

En esta logica, el elemento central de la estrategia es la consolidacién progresiva de un “predio nlcleo”
interoperable, entendido como la unidad territorial que articula informacién fisica, juridica y
administrativa bajo un identificador Gnico y consistente con el sistema registral panamefio, el cual se
denominara coédigo tnico predial (CUP).

La estrategia nacional se estructura, por tanto, en una secuencia de escenarios de gradualidad, donde
cada escenario representa un nivel incremental de madurez institucional, integracion de datos y
articulacion interinstitucional. Cada etapa debera generar mejoras operativas verificables, reducir
duplicidades y fortalecer ia trazabilidad de derechos, restricciones y responsabilidades, sin alterar el
régimen sustantivo de propiedad previsto en el ordenamiento juridico panamefio.

Los escenarios definidos representan niveles progresivos de capacidades e integracién institucional y
no necesariamente una secuencia rigida de ejecucién. Cada institucion podra avanzar mediante planes
especificos que identifiquen los escenarios aplicables, sus condiciones de habilitacion y las mejoras de
procesos correspondientes, asegurando su alineacién con el Perfil Nacional LADM Panama vy los
principios comunes de interoperabilidad.

3.3 Escenario 1 — Migracion del legado hacia un Predio Nticleo estructurado

E! primer escenario responde a la necesidad de incorporar la informacién histérica y proveniente de
sistema heredados del ecosistema institucional panamefio dentro de una estructura minima compatible
con el estandar LADM II. Esto incluye datos de la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras
(ANATI), expedientes fisicos y digitales, asi como registros histdricos gestionados por el Registro
Pdblico de Panama y los catastros municipales. Aun cuando estos presenten distintos niveles de
calidad, completitud y actualizacion.

El objetivo de esta etapa es transformar los predios registrados o catastrados en formatos tradicionales
en un Predio Nucleo, es decir, una unidad inicial que pueda ser interpretada bajo el lenguaje comun
de LADM, incluso cuando la informacion sea incompleta o no esté armonizada.
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catastral estable para la gestion del
territorio.

Criterio Predio Nicleo Predio expediente

Definicién Unidad territorial oficial y vigente | Representacion  temporal del
que representa la realidad juridica— | predio utilizada dentro de un
catastral reconocida por la | tramite administrativo o técnico.
autoridad.

Estado Consolidado, validado y | Provisional o en evaluacién, sujeto |

oficialmente registrado. a revisién y aprobacion.

Propésito Servir como referencia legal y | Analizar, modificar o actualizar

informacion del predio en un
proceso  (subdivision,  fusion,
regularizacioén, etc.).

Relaciéon con
LADM

Corresponde tipicamente a una
LA_SpatialUnit activa y vigente.

Puede corresponder a wuna
LA_SpatialUnit en estado
propuesto o en version alternativa.

Temporalidad

Permanente hasta que una
resolucion administrativa lo
modifique.

Permanente; existe durante la vida
del expediente.

Geometria

Oficial, cerrada y Vvalidada
topoldgica y legalmente.

Propuesta, editable y sujeta a
ajustes técnicos y legales.

ldentificador

Identificador nico oficial
(CUP cdédigo Unico predial).

Identificador de expediente o ID
asociado al tramite.

proceso formal.

Efectos Produce efectos juridicos y | No produce efectos legales hasta
legales administrativos plenos. su aprobacion e incorporacion al
predio nucleo.
Ejemplos de | Catastro vigente, registro de la | Subdivisiones, fusiones,
uso propiedad, impuestos, | rectificaciones de area,
planificacion. saneamiento predial.

Resultado Puede ser reemplazado o |Da origen a uno o mas predios

final actualizado por uno nuevo tras un | ndcleo una vez aprobado.

Este escenario permite iniciar la transicién tecnoldgica y operativa sin afectar la continuidad
institucional; establecer un identificador Unico por predio que funcione como nucleo de interoperabilidad
futura; generar una base estructurada para la incorporacion progresiva de informacion mas completa y
detallada en etapas posteriores y preservar la trazabilidad de derechos, restricciones vy
responsabilidades conforme al marco legal panamefio.

En consecuencia, el escenario 1 constituye la fase inicial de modernizacién gradual, que asegura la
continuidad institucional y prepara el sistema nacional de administracion de tierras para una integracion
total bajo el modelo LADM II.
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Estado: el piloto San Miguelito—Portobelo constituye una prueba demostrativa de este escenario (véase
1.2); la migracién masiva permanece pendiente de planificacién y aprobacion.

3.4 Escenario 2 - Barrido masivo, disposicion y construccion del Expediente Predial

El segundo escenario se enmarca en los procesos de barrido predial masivo, regularizacion y
disposicion de tierras desarrollados por el Estado panamefio, particularmente en tierras nacionales,
fincas patrimoniales de La Nacion, asentamientos consolidados, ejidos municipales y areas con rezago
catastral. Estas actuaciones, lideradas por la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras en
coordinacion con las diversas instituciones gubernamentales y articuladas posteriormente con el
Registro Publico de Panama, comprenden el levantamiento georreferenciado conforme a normas
técnicas catastrales vigentes, la identificacion del ocupante o solicitante, la verificacién de colindancias,
el registro de mejoras y la recopilacién documental necesaria para sustentar el tramite administrativo.
En esta etapa, el predio se incorpora al sistema catastral como unidad territorial validada técnicamente,
aun cuando su situacion juridica se encuentre en proceso de formalizacion.

Como resultado del barrido se estructura un Predio Expediente, entendido como el conjunto ordenado
de planos aprobados, exposiciones publicas, actas de inspeccién, declaraciones juradas, informes
técnicos, edictos y resoluciones administrativas que respaldan la identificacion y eventual adjudicacién
o reconocimiento del derecho posesorio. En el marco del LADM I, el componente Source del LADM
permite organizar estas actuaciones como fuentes formalmente identificadas y vinculadas al objeto
espacial correspondiente, garantizando trazabilidad, control de versiones y auditoria institucional desde
etapas tempranas. Este enfoque consolida una formalizacion progresiva coherente con el
procedimiento panamefio, donde la validacion catastral y la resolucién administrativa anteceden a la
inscripcion registral, fortaleciendo la seguridad juridica, la interoperabilidad institucional y la integridad
del sistema nacional de administracién de tierras.

Estado: el levantamiento masivo de informacién catastral permanece pendiente de planificacion,
contratacion y aprobacion (véase 1.2); sus resultados deberan incorporarse al modelo LADM-PA
conforme a las reglas de calidad de la seccién 4.5.

3.5 Escenario 3 — Predio Nicleo LADM como objeto publico interoperable

El tercer escenario constituye la fase de consolidacion estructural dentro de la Estrategia Gradual para
la adopcion del LADM 1l en Panama. En este nivel, el predio deja de ser un registro heredado del
sistema tradicional o un expediente en proceso de regularizacion, y pasa a configurarse como un Predio
Nucleo LADM, es decir, un objeto territorial plenamente estructurado, validado y mantenido como
referencia pulblica interoperable dentro del sistema nacional de administracion de tierras. Esta
consolidacion se produce mediante la articulacion funcional entre la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras, la Direccion General de Ingresos (DGI) del Ministerio de Economia y
Finanzas (MEF) y el Registro Publico de Panama, respetando la separacion de competencias entre
catastro (informacion fisica y fiscal) y registro (publicidad y oponibilidad juridica del derecho real).

En este nivel se estabilizan los componentes esenciales:

« sujetos vinculados (Party)

« derechos, restricciones y responsabilidades basicas (RRR)
s unidad administrativa (BAUnit)

¢ unidad espacial (SpatialUnit)

« fuentes conectadas y trazables (Source)
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El Predio Nucleo LADM se convierte asi en un objeto publico interoperable, con identificador persistente
y capacidad de intercambio de datos entre sistemas institucionales, sirviendo como referencia comun
para planificacién territorial, gestién tributaria, ordenamiento urbano, politicas de tierras y seguridad
juridica. Este escenario representa el punto en que el Estado panamefio dispone de una base predial
estructurada, coherente y transversal, apta para sostener un modelo moderno de gobernanza territorial.

3.6 Escenario 4 — Conexion del proceso de valuaciéon y catastro fiscal

Una vez consolidado el Predio Nucleo LADM como objeto publico interoperable, el cuarto escenario
incorpora de manera estructurada el flujo institucional de avaluo, integrando la dimension econémica al
modelo técnico y juridico previamente estabilizado. En el contexto panamefio, esta fase se articula
principalmente con la Direccién General de Ingresos (DGI) del Ministerio de Economia y Finanzas
(MEF), como ente rector del catastro fiscal, y con los municipios en lo relativo a la gestion y
determinacion tributaria conforme al régimen vigente.

En esta etapa, la valoracidn se conecta como extensidn progresiva del modelo, permitiendo integrar:

o valores fiscales y comerciales

¢ unidades de valoracién asociadas al predio

e parametros normativos y metodologias técnicas

¢ historial de actualizaciones
La vinculacion entre la unidad espacial (Spatial Unit), la unidad administrativa (BA Unit) y los datos de
avallo permite estructurar un sistema coherente donde el valor no es un dato aislado, sino un atributo
técnicamente fundamentado y juridicamente referenciado.

Este escenario consolida el transito hacia un catastro multipropésito, en el que la informacién predial
no solo cumple funciones de identificacion fisica y seguridad juridica, sino que también sirve como
instrumento economico y fiscal para la planificacion territorial, la equidad tributaria y la sostenibilidad
financiera del sistema nacional de administracién de tierras.

3.7 Escenario 5 - Conexion del planeamiento territorial y restricciones publicas

El quinto escenario incorpora la planeacion territorial como dimension estratégica del modelo,
ampliando el aicance del Predio Nucleo LADM para representar no solo derechos privados, sino
también restricciones publicas y regulaciones de uso del suelo. En el contexto panamefio, esta
integracion implica la articulacion entre la base predial interoperable y las competencias de planificacion
ejercidas por los municipios y por entidades sectoriales responsables de ordenamiento urbano,
ambiente y patrimonio, conforme al marco juridico nacional. Aqui se integran componentes como:

e zonificacién urbana y rural

e normas municipales

e restricciones ambientales y patrimoniales

« instrumentos de ordenamiento territorial
Esto permite que el predio sea comprendido no solo como objeto de derecho privado, sino como una
unidad regulada por politicas publicas, consolidando el catastro multipropésito y facilitando la
planificacién, el control del uso del suelo y la toma de decisiones estratégicas a nivel territorial en
Panama.
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3.8 Escenario 6 - Conexion del proceso de inscripcion registral

El sexto escenario busca articular el flujo registral formal. En esta etapa, los derechos (RRR) y las
fuentes documentales (Source) se articulan de manera completa al predio nucleo, permitiendo que la
inscripcion juridica opere sobre una base interoperable, trazable y consistente.

Este escenario fortalece:

¢ seguridad juridica

o simplificacién administrativa

o coherencia entre catastro y registro
« transparencia institucional

Este escenario busca mejorar la coherencia y trazabilidad entre la informacion catastral y registral
mediante mecanismos de interoperabilidad que deberan acordarse entre las instituciones competentes.
No sustituye las atribuciones legales del Registro Pablico ni implica que la inscripcidn registral se realice
automaticamente en una base Unica.

3.9 Escenario 7- Conexién de infraestructuras y redes estratégicas (BIM territorial)
El escenario final extiende el modelo hacia infraestructuras, redes y activos estratégicos del territorio.

En esta etapa, el estandar soporta:

« servidumbres técnicas

« corredores de infraestructura

¢ redes de servicios publicos

+ integracion con enfoques BIM y gemelos digitales territoriales

Este escenario consolida una visidon de administraciéon de tierras plenamente integrada, en la que
predios, derechos, restricciones, fuentes documentales y unidades espaciales se relacionan con la
infraestructura y los activos estratégicos del pais, fortaleciendo la planificacién estratégica, la inversion
publica, el mantenimiento de redes y la gobernanza eficiente del territorio panamefio.

3.10 Gobernanza: aprobacion, coordinacién, seguimiento y actualizacién

Mecanismo de aprobacion. La estrategia sera aprobada mediante resolucion emitida por la ANATI y
publicada posteriormente en la Gaceta Oficial, previa revisién y validacion de la asesoria juridica
competente. Secuencia de aprobacion: (1) texto final de la Estrategia; (2) validacion juridica del
proyecto de resolucién; (3) emision de la resolucién por la ANATI; (4) publicacién en la Gaceta Oficial;
y (5) convocatoria de la instancia de coordinacion.

Contenido minimo de la resolucién, sujeto a validacién juridica:

e aprobar la Estrategia como marco de referencia gradual, sin crear obligaciones para otras
entidades;

e encomendar a la ANATI la coordinacién técnica de su implementacion; !

o conformar la instancia de coordinacién y remitir su integracién a la designacion que haga cada
entidad; y

¢ establecer que los ajustes a la Estrategia y al perfil técnico se formalicen mediante el acto que
corresponda, a propuesta de la instancia.
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La aprobacién de la estrategia no sustituye los actos, convenios ni autorizaciones que requiera cada
iniciativa de implementacién.

Instancia de coordinacion

Se conforma una instancia de coordinacién interinstitucional, denominada provisionalmente Comité de
Coordinacién LADM-PA, con tres niveles: un nivel directivo (priorizacién, decisiones y aprobacion de
propuestas), mesa Técnica de interoperabilidad y una Mesa Técnica interna de Implementacién y
Seguimiento (trabajo técnico permanente).

La instancia de coordinacion tendra entre sus funciones promover, articular y dar seguimiento a la
formulacién de los planes especificos de adopcién gradual, procurando su coherencia con la Estrategia
Nacional y el modelo LADM-PA. La aprobacién y ejecuciéon de dichos planes correspondera a las
instituciones competentes, conforme a sus respectivos procedimientos y acuerdos interinstitucionales.

La participacion sera, segin competencia y disponibilidad institucional:

e ANATI, un delegado por cada direccion/departamento;(Adjudicacion Masiva, Titulacién y
Regularizacion, Tecnologia, Mensura Catastral, Informacién catastral y Avallos, Tierras
Indigenas y Bienes Municipales, Concesiones y Arrendamiento de tierra, Asesoria Juridica;

o Registro Publico de Panama, con representantes registrales y tecnolégicos;

¢ MEF/DGI, para los componentes fiscales y el intercambio de datos que corresponda;

e MIVIOT, municipios y MiAmbiente, cuando se traten planeamiento, restricciones y competencias
territoriales;

o autoridades comarcales y demas autoridades competentes en tierras colectivas, areas
protegidas y dominio marino-costero, cuando se traten esos ambitos;

¢ AlG/instancias de gobiemo digital e infraestructura de datos espaciales, para arquitectura,
seguridad e interoperabilidad; y

« otras entidades sectoriales Unicamente cuando el tema de agenda lo requiera (por ejemplo, las
responsables de la identificacion de personas o de la referencia cartogréfica y geodésica).

La participacion de cada entidad debe ser validada por ella misma y no se presume obligatoria por este
documento.

La instancia no modificarda competencias legales, ni derechos reales. Los acuerdos que impliquen
recursos, intercambio de datos protegidos o cambios de sistemas deberan tramitarse por los
mecanismos institucionales aplicables.

Se revisara peridédicamente, con una frecuencia que se defina al formalizar la instancia, el avance de
los componentes LADM-PA, SIICAR Procesos, calidad y migracion de datos, levantamiento masivo,
interoperabilidad, riesgos y necesidades de actualizacion.

Los porcentajes, hitos, responsables y fechas deberan sustentarse en reportes verificables y aprobarse
por las instancias competentes antes de difundirse como compromisos oficiales.
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3.11 Condiciones criticas de viabilidad

Validacion juridica: de la resolucion, del alcance de la ANATI frente a otras entidades y de las
referencias normativas citadas, antes de su aprobacion.

Recursos y contratacion: la migracién masiva, el levantamiento masivo y la adecuacioén del
SIICAR requieren presupuesto y procesos de contratacion aun no definidos; no constituyen
compromisos hasta su aprobacion.

Identificador predial: acordar con el Registro Publico y la DGI la correspondencia entre el
identificador catastral, la finca o folio y los identificadores fiscales, antes de la migracion masiva.
Regimenes especiales: el modelo debe representar tierras colectivas, comarcas, areas
protegidas y dominio marino-costero sin alterar sus regimenes juridicos.

Capacidades y gestion del cambio: capacitacién, documentacién y soporte al personal, y
ajuste de los procedimientos afectados.

Criterios de habilitacion por escenario: cada escenario se habilitara solo tras definir y cumplir
criterios de entrada (normativos, de datos, presupuestarios y de interoperabilidad) y contar con
la aprobacién de la instancia, sin fechas comprometidas.
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Capitulo 4 — Arquitectura Técnica del Perfil LADM Panama

4.1 Propésito de la arquitectura técnica

La adopcién gradual del estandar LADM [l en Panama,
basada en escenarios de mejora de procesos,
requiere una arquitectura técnica que permita
consolidar un modelo interoperable, extensible y
sostenible. Esta arquitectura no debe entenderse
Gnicamente como un esquema de base de datos, sino
como un marco estructurante que articula
componentes juridicos, espaciales, administrativos y | ==
sectoriales bajo un lenguaje comun. :
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El propésito central del Perfil Nacional LADM Panama
es establecer una estructura técnica que soporte la
evolucién progresiva desde un predio expediente
heredado hacia un predio nicleo interoperable, capaz
de conectar procesos como avallo, planeacion,
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habiliten nuevos escenarios de implementacion.

4.2 Enfoque de Perfil Nacional: Core comun y extensiones progresivas

LADM Il se concibe como un estandar de referencia adaptable mediante perfiles nacionales. En el caso
panameiio, la arquitectura debe organizarse bajo un enfoque de dos niveles:

e un nucleo comun interoperable (Core Panama)

« un conjunto de extensiones tematicas conectadas por escenarios
El Core representa los elementos minimos indispensables para estructurar el predio nucleo y soportar
la interoperabilidad entre catastro y registro. Las extensiones, en cambio, se incorporan conforme el
pais avance hacia procesos mas complejos, como avallo fiscal, restricciones publicas, dominio marino-
costero o infraestructuras.

Este enfoque permite que el modelo evolucione sin perder coherencia, evitando implementaciones
fragmentadas o incompatibles entre instituciones.
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4.3 Arquitectura basada en el Predio Niicleo como objeto integrador

El elemento central de la arquitectura técnica del perfil Panama es el concepto de Predio Nucleo
LADM, entendido como la unidad estructurante que conecta:

e sujetos vinculados

¢ derechos y restricciones

« geometria y delimitacion espacial
» evidencias documentales

¢ procesos sectoriales progresivos

En esta arquitectura, el predio nucleo actia como objeto integrador para la administracién publica. Cada
escenario de gradualidad se construye como una conexion incremental sobre este nicleo, evitando
gue los modulos sectoriales operen como sistemas paralelos.

De esta manera, la arquitectura técnica se orienta a asegurar que todo componente adicional (Avaluo,
planeacion, registro, infraestructura) se vincule formalmente al predio nicleo mediante relaciones
normalizadas.

4.4 Niveles de modelado: conceptual, Iégico y fisico

Para garantizar claridad metodoldgica y facilitar la implementacién progresiva, el perfil Panama debe
expresarse en tres niveles complementarios:

Nivel conceptual (UML)

El nivel conceptual define las clases, relaciones y reglas del dominio territorial conforme al estandar
ISO. Se expresa principalmente mediante diagramas UML, donde se identifican:

o clases principales del Core
+ asociaciones fundamentales
« extensiones tematicas por escenario
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o restricciones conceptuales
Este nivel constituye el marco normativo del modelo, independiente de la tecnologia.

Nivel l6gico (esquema de datos nacional)

El nivel l6gico traduce el modelo conceptual en estructuras formales adaptadas al contexto panamerio,
incluyendo:

o peffiles nacionales de clases ISO
« atributos obligatorios y opcionales
» dominios nacionales (catalogos)
« identificadores persistentes
¢ reglas de integridad
Este nivel permite construir el modelo como referencia técnica para interoperabilidad institucional.

Nivel fisico (implementacion tecnolégica)
El nivel fisico corresponde a la materializacién del modelo en plataformas concretas, tales como:

o bases de datos espaciales (PostGIS)

o servicios interoperables (APIs)

« infraestructuras de datos espaciales (IDE)

« sistemas registrales y catastrales integrados

Este nivel debe garantizar que la implementacién mantenga coherencia con el modelo conceptual y
I6gico, evitando adaptaciones ad hoc que comprometan la interoperabilidad.

4.5 Principios técnicos del Perfil LADM Panama

La arquitectura técnica debe sustentarse en principios que aseguren sostenibilidad y consistencia a
largo plazo. Entre los principales se destacan:

Identificadores tnicos y persistentes

Cada predio, unidad administrativa y fuente debe contar con identificadores estables que permitan
trazabilidad histérica.

Trazabilidad documental
Toda relacion territorial debe estar respaldada por una fuente registrada en el paquete Source.
Separacion entre nlcleo y extensiones

El Core debe permanecer estable, mientras que las exiensiones evolucionan conforme los escenarios
habilitados.

Interoperabilidad semantica y técnica

El perfil debe facilitar el intercambio entre instituciones mediante estructuras comunes y catélogos
compartidos.

Versionamiento y gobernanza del modelo

Cada extension o ajuste debe gestionarse bajo control institucional, asegurando consistencia nacional.
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Calidad, migracion y conservacion del legado: antes de cada migracién deberan definirse inventario de
fuentes, reglas de correspondencia, criterios de calidad, tratamiento de duplicados, trazabilidad del
origen, conciliacion de resultados, respaldos y aceptacion por el responsable funcional. Los datos
incompletos 0 no validados deberan identificarse como tales y no convertirse automaticamente en
informacion oficial.

Seguridad, acceso y proteccion de datos: los intercambios de informacion deberan regirse
estrictamente por los principios de confidencialidad, minimizacién de datos y seguridad, mediante la
implementacién obligatoria de perfiles de acceso y registros de auditoria detallados. Todo tratamiento
y flujo de informacion se ejecutara en estricto cumplimiento con la Ley 81 de 2019 sobre Proteccion
de Datos Personales y las politicas institucionales vigentes. Se establece con claridad que la
interoperabilidad tecnolégica no otorga un derecho de acceso irrestricto a las bases de datos, ni
conlleva la transferencia automatica de las responsabilidades legales asociadas a la titularidad y
custodia de la informacidn.

Continuidad operativa: la implementacion debera contemplar coexistencia temporal con sistemas
legados, pruebas, reversibilidad de migraciones y continuidad de los tramites. La eventual sustitucion
o modificacidon de aplicaciones requiere analisis, aprobacion y planificacion independiente.

4.6 Preparacion de anexos técnicos y documentacion formal

La arquitectura del perfii Panama debe complementarse con anexos técnicos que permitan su
implementacion y validacién nacional. Entre los principales productos documentales se incluyen:

¢ Catdlogo de clases Core Panama/ Diccionario de atributos y dominios

« Diagramas UML del nucleo y extensiones

¢ Modelo de ficha predial nacional
Estos anexos constituyen la base operativa para traducir el estandar en implementaciones
institucionales verificables.
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Capitulo 5 - Modelo Core LADM Panama: Predio Nucleo Interoperable

5.1 Rol del Core en el Perfil Nacional LADM Panama

El Modelo Core constituye el nuicleo estructurante del Perfil Nacional LADM Panama. Su funcién
principal es establecer el conjunto minimo de clases y relaciones indispensables para representar, de
manera interoperable, la relacién entre sujetos, derechos y unidades territoriales.

En la estrategia gradual definida en el Capitulo 3, el Core corresponde al momento en que el pais
consolida un Predio Nacleo LADM, capaz de actuar como objeto publico comin para conectar
procesos institucionales tales como avallo, planeacidn, inscripcién registral e infraestructuras.

Por tanto, el Core no debe interpretarse como un médulo inicial limitado, sino como la arquitectura
permanente sobre la cual se apoyan todas las extensiones futuras. Su estabilidad conceptual es
esencial para garantizar consistencia nacional y sostenibilidad a largo plazo.

5.2 Estructura general del Predio Nucleo

En el Perfil Panama, el Predio Nucleo se define como una unidad integradora que articula cuatro
componentes fundamentales del estandar:

¢ Unidad Administrativa(Baunit)
¢ sujetos vinculados (Party)
« derechos, restricciones y responsabilidades (RRR)
« unidades espaciales (Spatial Units)
+ evidencias documentales (Sources)
Este nucleo permite que el predio sea representado simultaneamente como:

« unidad juridica (derechos inscritos o reconocidos)

« unidad espacial (geometria y delimitacion)

« unidad administrativa (expediente y trazabilidad)

¢ unidad interoperable (referencia comun interinstitucional)

5.3 Party Package: sujetos y actores vinculados al territorio

El paquete Party representa los actores que mantienen una relacién formal con la tierra. En el contexto
panamefio, este componente es esencial para estructurar la dimension personal y juridica del sistema.

LA_Party
La clase LA_Party permite representar:
¢ personas naturales
e personas juridicas
e entidades publicas
e oOrganizaciones comunitarias
Cada Party debe contar con identificadores Unicos que permitan interoperabilidad con registros civiles,
tributarios o institucionales.

GroupParty y relaciones colectivas
El estandar permite también representar sujetos colectivos mediante GroupParty, lo cual resulta
relevante para modelar:

e copropiedades

e asociaciones

Versién 1.0 23
20 de octubre de 2026

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion GO6AE124B8223D8
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30643 D Gaceta Oficial Digital, martes 27 de octubre de 2026

e comunidades con derechos compartidos

« entidades concesionarias multiples
Este componente garantiza que el modelo pueda representar estructuras complejas de tenencia
presentes en escenarios urbanos y rurales.

5.4 Administrative Package: derechos, restricciones y responsabilidades (RRR)

El paquete administrativo constituye el nucleo juridico del modelo. Su propésito es representar
formalmente la relacién legal entre sujetos y unidades territoriales.

Rights
Los derechos representan la forma en que un sujeto ejerce control o titularidad sobre un predio.
Incluyen, entre otros:
propiedad plena
usufructo
s concesiones
s posesion reconocida
Restrictions

Las restricciones representan limitaciones legales o normativas aplicables al predio, tales como:

e restricciones ambientales
¢ limitaciones urbanisticas
¢ zonas protegidas
¢ servidumbres publicas
Este componente es fundamental para conectar posteriormente el modelo con planeacion territorial.

Responsibilities
Las responsabilidades reflejan obligaciones asociadas al uso o gestion del territorio, incluyendo:

e obligaciones fiscales

¢ responsabilidades de conservacion

+ deberes contractuales territoriales
BAUnit como unidad administrativa basica

La clase BAUnit (Basic Administrative Unit) representa el contenedor administrativo donde se agrupan
uno o varios derechos sobre una unidad territorial.

En Panama, BAUnit permite articular:

o folios registrales

e unidades administrativas prediales

« expedientes integrados catastro—registro
BAUnIt es un elemento clave para asegurar coherencia entre la dimensién juridica y la representacion
espacial.

5.5 Spatial Unit Package: unidades espaciales del predio

E! paquete espacial define la dimensién geografica del modelo. Permite representar la delimitacién
territorial que sirve de soporte a los derechos.
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SpatialUnit como parcela o unidad territorial
SpatialUnit permite modelar:

s parcelas catastrales

« unidades construidas

e predios rurales o urbanos

¢ unidades no parcelarias (posteriormente extensibles)

En el Core Panamd, SpatialUnit constituye la representacién minima del predio como objeto espacial
interoperable.

SpatialUnitGroup y agrupaciones territoriales
El estandar permite agrupar unidades espaciales para representar:

¢ conjuntos prediales
¢ zonas administrativas
¢ poligonos de intervencion
« unidades colectivas
Este elemento resulta (til en escenarios de regularizacion masiva o planificacién territorial.

5.6 Source Package: evidencias y trazabilidad institucional

Un principio fundamental del LADM es que toda relacion territorial debe estar respaldada por una fuente
verificable. El paquete Source permite registrar los documentos y evidencias que justifican derechos,
restricciones o delimitaciones.

En Panam3, las fuentes pueden incluir:

e escrituras publicas
e resoluciones administrativas
o planos oficiales
» certificados registrales
e documentos técnicos de avaluo
Este componente garantiza trazabilidad, transparencia y capacidad de auditoria institucional.
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5.7 Integracion del Core como soporte de escenarios posteriores

Relacién Nucleo LADM con procesos de Sistemas
Institucionales

Niscieo de
daton
Transacciones

El Core LADM Panama debe permanecer estable como base interoperable. Sobre él se conectan
progresivamente extensiones tematicas conforme se habiliten escenarios institucionales:

¢ avaluo fiscal

o planeacion y restricciones publicas

o dominio marino-costero

e infraestructuras y redes estratégicas
De este modo, el Predio Nucleo actia como referencia estructurante para toda la arquitectura nacional,
evitando la fragmentacién de modelos sectoriales desconectados.
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Anexo A - Catadlogo de clases Core LADM Panama
Propdsito: definir las clases esenciales del Predio Nucleo interoperable.

Clases principales (Core):

Clase Rol
LA_Party Sujeto vinculado
LA RRR Derecho/restriccion
LA_BAUnit Unidad administrativa
LA_SpatialUnit Parcela/unidad espacial
LA_Source Evidencia documental

Anexo B — Diagrama UML simplificado del Core Panama
Propésito: visualizar la estructura minima del Predio Ndcleo.

Contenido grafico:
Un dnico diagrama con:

o Party

+ RRR

¢ BAUnit

¢ SpatialUnit
« Source

Reglas minimas:

e Todo derecho debe tener Party asociada; las restricciones y responsabilidades podran no

tenerla cuando deriven de normas publicas

¢ Todo predio validado debe tener SpatialUnit; los predios del legado sin geometria se identifican

como tales

+ Toda relacién debe tener Source; en datos del legado, la ausencia de fuente se registra como

pendiente de calidad

Anexo C — Modelo minimo de Ficha Predial Nacional
Propésito: estructurar la ficha como objeto integrador Panama.

Componentes minimos:

[ Bloque Contenido
Identificacion | Cddigo Gnico predial
Titularidad Parties + RRR principales
Ubicacion SpatialUnit + municipio
Evidencia Source principal |

Relacién con Core:

Ficha = BAUnit + SpatialUnit + Party + Source+RRR
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Data  Length | Primary Nullable Unique
_ Type  Key | |

=i Fuente administrativa que respalda informacion legal, como titulos,
administrative_source  resoluciones, contratos o actos registrales.

Column Name | Column Description

.doc_type Hace referencia al varcha ' 50 false false false
catalogo r
(ct.tipo_documento) | | _ _
issue_date | date 0 false | true | false
issuing_agency | | text 0 false true | false
record_status_code | text 0 false true | false
registration_ref text 0 false true false
registro_publicobaun uuid 0 false false false
itid _
registro_publicabaun uuid 0 false false false
itid2 v
registro_publicorp_i uuid 0 false false false
d
source_id - | uuid 0 " true false false

= aprovechamiento Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el
sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada al uso o
destino actual del terreno de acuerdo con la actividad predominante que se desarrolla

en él.
1. Mas de 75%
2. Entre 50-75%
3. Entre 25-50%
4, Menos de 25%
codigo | Cédigo unico que identifica varcha 2 true false false
| el elemento del catdlogo. | | _
descripcion Descripcion detallada del | varcha = 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso
nombre ' Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.
" ba unit (Basic Administrative Unit)
- Unidad administrativa basica sobre la cual se definen y administran derechos,
restricciones y responsabilidades.

ba_unit_id uuid 0 true false false
baunit_type_code ‘ text 0 false true false
begin_lifespan_versi timest 6 false true false
on amp
change_reason varcha 250 false true false
r
1
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change_timestamp

change_user

end_lifespan_version

name

_ record_status_code
state

‘ transaction_id

: versioned_object_id

=) baunit_avaluo
afo_vigencia
avaluo_id

' baunitid
begin_lifespan_versi
on

- change_reason
change_timestamp

change_user

end_lifespan_version

fecha_final
fecha_inicio

metodo_id

moneda

numexp_cedcat
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Afio en que es valido el
valor econéomico
asignado.

Identificador tinico del
registro de avaliio.
Identificador Unico de la
unidad administrativa
basica.

Indica el inicio de
vigencia de la version del
registro.

Registra el motivo del
cambio.

Registra cuando se
realiz6 el cambio.

' Identifica al usuario que

realizo el cambio.
Indica el fin de vigencia
de la version del registro.

| NULL = version vigente.

Fecha en la que deja de

| ser vigente el avalilo.

Fecha exacta en la que

empieza a regir el avalio.

Hace referencia al
catalogo

' (ct.metodo_avaluo).

Tipo de divisa utilizada
para el calculo
financiero.

Campo que almacena el
identificador linico del
registro, utilizado segin
el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, namero de
expediente para

en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta

timest
amp

varcha

r

" timest

amp
text

| text

varcha
r

uuid
uuid

int4

uuid

uuid

timest
amp

varcha
r
timest
amp
varcha
r
timest
amp

date

date

varcha

r

varcha
r

varcha

0

' Representa la entidad encargada de gestionar la informacién de

0 false true
50 false true
6 false " true
false false

0 | false true
20 false true
0 false true
0 false true
0 false false
0 false false
0 true ' false
6 false true
250 false true
0 false true
50 false true
6 false true
0 ' false true
false false

2 false false
255 false false
20 false true

false

false
false
false
false
false
false

false
avaluos.

false

false

false

false

false
false
false

false

false
false

false

false

false
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 Er n
solicitudes esporadicas y
numero de plano

aprobado en casos de

| segregaciones. . | _
responsable Nombre del perito o varcha 255 false false false
entidad que realizo la r
| . valorizacién. _
transaction_id Identifica la transaccion  uuid 0 false true false
que origina o agrupa la
| operacion. _
valor_avaluo Valor total asignadoala numer 18.2 false false false
_ propiedad. e {
versioned_object_id | Identificador Gnico dela | uuid 0 false true false
version.
" baunit_spatialunit = Relacion que vincula una unidad administrativa con su representacion espacial.
" ba_unit_id uuid 0 false false false
baunit_spatialunit_id | uuid 0 true false false
record_status_code text 0 false true false
relation_type_code text 0 false true false
spatial_unit_id uuid o false false false
" boundary_face Superficie observada que representa el area delimitada de una unidad espacial
segin un levantamiento o reconstruccién cartogréfica.
area_m2 numer 18.4 false true false
ic
_ boundary_face_id _ uuid 0 | true  false false
description text 0 false true false
" name text 0 false true ' false
. observation_id uuid 0 false true false
record_status_code text 0 false true false
source_id uuid 0 false true false
spatial_unit_id ‘ uuid 0 false true  false
srid intd4 0 false true  false
wkt text 0 false false false
iy Linea observada que representa un limite o lindero de una unidad espacial,
boundary_face_string = derivada de mediciones de campo o digitalizacion.
boundary_face_strin uuid 0 true false false
g_id ‘ .
description text 0 false true false
' line_type_code text 0 false true false
name text 0 false true false
' observation_id uuid 0 false true false
pos_accuracy_m numer 12.4 false true false
ic | _
quality_class_code text 0] | false true false
record_status_code text 0  false true false
source_id cuuid D false true false
. spatial_unit_id ~ uuid 0 false true false
srid ' int4 0 | false true false
wkt text 0 false false false
3
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| caracteristica
actividad_agricola
actividad_del_solicit

ante

actividad_encargado

actividad_forestal

actividad_ganadera

agua

' aguas_superficiales
' barbecho

barbecho_porcentaj
e

begin_lifespan_versi
on

bosque_natural

bosque_porcentaje
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caracteristicas generales de los predios.

Indica si la actividad de
produccion agricola
desarrollada en el predio.
Indica si el solicitante
realiza la actividad
econdmica, productiva u
ocupacional principal sobre

| el predio.

Identifica si el encargado
realiza la actividad
econdmica, productiva u
ocupacional principal sobre
el predio.

Indica la presencia de
actividades relacionadas
con el manejo,
conservacion,
aprovechamiento o
produccién de recursos
forestales dentro del

| predio. _
Indica si existen actividades

relacionadas con la crianza,
manejo y/o produccién de
ganado dentro del predio.
Guarda informacién de Si
existen a NO servicios de
acueducto en los predios.
Identifica si existen cuerpos
o corrientes de agua
visibles sobre la superficie

del terreno.

Indica si existen dreas del
predio que se encuentran
en descanso temporal o sin
cultivo activo.

Indica el porcentaje de
superficie del predio que se
encuentra en condicién de
barbecho o descanso

- productivo.

Indica el inicio de
vigencia de la version del
registro.

Identifica la presencia de
cobertura vegetal natural
conformada por

ecosistemas boscosos.

Indica el porcentaje de
superficie del predio
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bool
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" bool

bool

bool

bool

" bool

numer
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amp

bool

numer
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0

0

255

0

5.2

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

Representala entidad encargda de gstioar la informacién de las

true

true

true

true

true

true

true

true

true

true

true

true

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false
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brinda_servidumbre

brinda_servidumbre
a

cercas_existentes

change_reason
' cha nge_timestamp
change_user

clase_cultivo
colinda_borde_talud
colinda_calle

colinda_quebrada

colinda_ribera_mar

colinda_rio

con_construccion

Con_Sist_Pluvial

cria_caballar

cria_numero
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cubierta por bosque
natural. |
Indica si el predio otorga bool
un derecho de paso, acceso

o uso a favor de otro

predio o tercero.

Registra el codigo catastral | varcha
del predio, inmueble o r
beneficiario al que se le

otorga el derecho de

_ servidumbre.

Indica si existen elementos  bool
fisicos presentes en el

terreno que delimitan,

protegen o separan predios

o areas internas.

Registra el motivo del varcha
cambio. Lr |
Registra cuando se timest
realiz6 el cambio. amp

Identifica al usuario que  varcha

realiz6 el cambio. or
Registra la clase de cultivo | varcha
declarada sobre el predio r

por el solicitante. _

Indica si el predio tiene bool
como limite el borde de un

| talud natural o artificial.

Indica si el predio tiene bool
como limite una calle o via
publica.

Indica si el predio tiene bool
como limite una quebrada.

Indica si el predio tiene bool
como limite la ribera del

mar.

Indica si el predio tiene bool
como limite un rio. ‘
Indica si el predio cuenta bool

con una 0 mas

construcciones.

Indica si el predio cuenta bool
con un sistema de

captacion, conduccion o

| manejo de aguas pluviales.

Indica si en el predio se bool
realiza la actividad de

crianza, manejoy

produccidn de equinos. |
Registra la cantidad int4
aproximada de animales
asociados a la actividad de
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crianza desarrollada dentro
| del predio.

Identifica la actividad de
crianza o manejo de
especies animales
diferentes al ganado
vacuno y caballar dentro

| del predio.

Indica si en el predio se
realiza la actividad de
crianza y manejo de

~ ganado bovino.

Codigo Unico Predial.
Indica si el predio colinda o
se encuentra delimitado
por la linea de referencia
de maxima pleamar o

| altamarea.

Permite registrar
informacién especifica
sobre la actividad agricola

desarrollada en el predio.

Permite registrar
informacidn especifica
sobre la actividad forestal
desarrollada en el predio.
Permite registrar
informacion especifica
sobre la actividad ganadera
desarrollada en el predio.
Permite registrar
informacion especifica
sobre |a vivienda existente
en el predio.

Indica el fin de vigencia
de la version del registro.
NULL = version vigente.
Indica si en el predio se
desarrollan actividades
productivas agricolas.
Permite registrar la
descripcién detallada de la
actividad productiva
desarrollada en el predio.
Indica el porcentaje de
superficie del predio
destinado a actividades de
explotacidn agraria o

. productiva.

Indica si la actividad
forestal del predio esta
vinculada a la resencia o

varcha
r

" bool

| uuid

bool

varcha

varcha
r

varcha
r

varcha
;

timest

amp

" bool

varcha
r

numer

bool

255

=R =

| 255

255

| 255

255

255

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

true

true

true
true

true

true

true

true

true

true

true

true

true

false

false
false

false

false

false

false

false

false

false

false

false
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manejo de recursos
hidricos asociados al area
forestal.

forestal_erosion Indica si existen procesos  bool 0 false true false
erosivos asociados a dreas
con cobertura o actividad

| forestal dentro del predio. | |

forestal_expansion Identifica dreas del predio  bool 0 false true false
destinadas o previstas para
la expansién de actividades
forestales, incluyendo
ampliacién de
plantaciones, recuperacién
de cobertura boscosa o
incorporacion de nuevas
areas para manejo forestal.

forestal_explotacion | Indica si el predio presenta = bool 0 false true ' false
actividades de
aprovechamiento o
explotacion de recursos

_  forestales. |

forestal_recreo Indica si el predio bool 0 false true false
cuentacon areas forestales
destinadas a actividades
recreativas, ecoturisticas,
de esparcimiento o disfrute

| | ambiental. ‘ |

funcion_social Describe la finalidad ouso  varcha 255 false true false
social que cumple el predio  r
dentro del territorio.

id_caracteristica Identificador inico dela  uuid 0 true false false
caracteristica registrada. |

id_predio Identificador unico del uuid 0 false false false
predio proveniente de
SIICAR Procesos. |

luz Indica si el predio cuenta bool 0 false true false
con servicio de energia

 eléctrica. |

monumentacion Indica la existencia y/o bool 0 false true false
caracteristicas de los
elementos fisicos
instalados para materializar
o identificar puntos de
control, vértices o limites
del predio en campo.

numexp_cedcat Campo que almacenael  varcha 13 false true false
identificador Gnico del r
registro, utilizado segiin
el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, nimero de
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otra_colindancia

otro_material_calle

pasto_natural

pasto_porcentaje

porcentaje_agricola

porcentaje_forestal

porcentaje_ganadera

porcentaje_vivienda

presenta_riesgo

Gaceta Oficial Digital, martes 27 de octubre de 2026

expediente para
solicitudes esporadicas y
namero de plano
aprobado en casos de

| segregaciones.
Permite registrar cualquier

colindancia del predio que
no esté contemplada en las
categorias predefinidas.
Permite registrar un
material de la via o calle
que no se encuentre
dentro de las categorias

| predefinidas.

Identifica la presencia de
cobertura vegetal
compuesta principalmente
por especies herbaceas
naturales utilizadas o
disponibies para
alimentacién de ganado u

_ otros usos del terreno.

Indica el porcentaje de
superficie del predio
cubierta por pasto natural.
Indica el porcentaje de
superficie del predio
destinada a actividades
agricolas, incluyendo areas
de cultivo, siembra o
produccién vegetal.
Indica el porcentaje de
superficie del predio
cubierta o destinada a
actividades forestales.
Indica el porcentaje de
superficie del predio
destinada a actividades
ganaderas, incluyendo
dreas de pastoreo,
corrales, manejo animal u
otras instalaciones
asociadas a la produccién

pecuaria.

Indica el porcentaje de
superficie del predio
ocupado o destinado a uso
habitacional mediante
viviendas rurales u otras
construcciones
residenciales.

_ Indica si el predio presenta

varcha
r

varcha
r

‘ bool

numer
ic

numer
ic

numer

| numer

ic

numer
ic

bool

100

100

0

5.2

3

0

| false

false

false

false

false

false

false

false

false

true

true

true

true

true

true

true

true

true

false

false

false

false

false

false

false

false

false
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' respeta_ribera_grad
)

respeta_ribera_playa

riesgo

source_id

telefono
tipo_aprovechamien
to
tipo_material_calle
tipo_monumento
tipo_monumento_gr
ado

tipo_topografia
tipo_via_de_acceso

transaction_id

versioned_object_id

vivienda_rural

viviendas_otros_agri
cultores

20-oct-26
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condiciones o factores que

| puedan representar algtin

tipo de riesgo fisico,
ambiental o territorial.
Hace referencia al
catalogo

ribera_de_playa_grado.

Indica si el predio cumple
con la delimitacién y
respeto de la ribera de
playa establecida.

Permite registrar los tipos
de riesgo 0 amenazas que
presenta tales como
inundaciones,
deslizamientos, erosién u
otras amenazas.
Identificador Ginico de la
fuente LADM.

Indica si el predio cuenta
con cobertura de telefonia
fija o central.

Hace referencia al
catalogo

- aprovechamiento.

Hace referencia al
catalogo material calle.

Hace referencia al

catalogo
monumentacion_tipo.
Hace referencia al
catalogo
monumento_grado

' Hace referencia al
| catdlogo topografia.

Hace referencia al
catalogo via_acceso.
Identifica la transaccion
que origina o agrupa la
operacién,

Identificador unico de la
version.

Indica si el predio cuenta
con una vivienda ubicada
en un entorno rural.
Indica la presencia de
viviendas ocupadas por
otros agricultores o
productores dentro del
predio, distintos al
solicitante o propietario
principal.

varcha
r

bool

varcha

uuid

bool

varcha
r

varcha
r
varcha
r

varcha

r

varcha

r

varcha

r
uuid

" uuid

' bool

bool

2

0

100

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

true

true

false

true

false

false

false

false

false

false

true

true

true

true

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false
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concesion Almacena la informacion de las concesiones otorgadas sobre el predio.
baunitid Identificador unico dela | uuid 0 true false false
unidad administrativa
basica (BAUNIT).
begin_lifespan_versi | Indica el inicio de timest 6 false true false
on vigencia de la versién del = amp
| registro. | |
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false true false
' cambio. r
change_timestamp Registra cuando se timest O false true false
| realiz6 el cambio. amp ,
change_user Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
| realizé el cambio. r
concesion_id Identificador tinico dela  uuid 0O false true false
concesion. _ _
end_lifespan_version ' Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la version del registro. | amp
NULL = version vigente.

estado Hace referencia al varcha 3 false false false
catalogo r
| estado_concesion.

fecha_concesion Fecha oficialde emisién  date 0 false true false
de la resolucion oficial.

fecha_final Fecha de vencimiento de  date 0 false true false
contrato o derecho de
uso. _

fecha_inicio Dia en el que entra en date O false true false
vigor los derechos
otorgados.

num_resol_concesio = Numero de resolucion varcha 50 false true false

n legal que autoriza el r
tramite. _ _ _

numero_concesion Cdbdigo oficial que varcha 100 false true false
identifica el contrato de r
concesion. |

numexp_cedcat Campo que almacena el | varcha 20 false true false
identificador unico del r
registro, utilizado segun

el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, nimero de
expediente para
solicitudes esporadicas y
nimero de plano
aprobado en casos de

segregaciones. |

tipo_concesion Hace referencia al varcha 2 false false false
catalogo tipo_concesion.  r

transaction_id Identifica la transaccion  uuid 0 false true false

que origina o agrupa la

10
20-oct-26

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion GO6AE124B8223D8
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30643 D

versioned_object_id

= N
| corregimiento

corregimiento_id
distrito_id
nombre
provincia_id

| descuento_predio

codigo

descripcion

nombre

" design_source

approval_status_cod
e
design_stage_code
method
record_status_code
software

source_id

version

20-oct-26
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operacion. | | _
Identificador tnicodela  uwuid O false true false
version.

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
¢l sistema para la parametrizaci6n de atributos con la informacién relacionada a
la unidad administrativa de corregimiento. donde se encuentra ubicado el predio
segiin codificacion de contraloria.

Corresponde al codigo varcha 2 true false false

oficial de corregimiento. | r

Corresponde al codigo varcha 2 true false false
| oficial del distrito. Lr

Nombre oficial del varcha 150 false false false
~ corregimiento. r

Corresponde al codigo  varcha 2 true false false
oficial de la provincia. r

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacioén de atributos con la informacion relacionada
al la categorizacidon de predios y descuentos.

1.  Descuento fluvial

2. Descuento vial
3. Descuento por colindancia
4.  Descuento costero
5.  Descuento fluvial
6. Predio
| 7. Servidumbre eléctrica
Codigo tinico que varcha 5 true false false
identifica el elemento del r
catalogo. |
Descripcion detallada del ' varcha = 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su

visualizacion en

interfaces, reportes y

consultas.

Fuente de disefio o propuesta utilizada para representar configuraciones
planificadas o proyectadas.

text 0 false true false
text 0 false true false
text 0 | false | true false
text 0 false | true false
| text 0 | false true false
uuid 0 false false false
text 0 false true false
11
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= distrito

distrito_id
nombre
provincia_id

| estado_civil

codigo

descripcion

nombre

= .
| estado_concesion

codigo

descripcion

nombre

20-oct-26
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el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
la unidad administrativa de distrito donde se encuentra ubicado el predio segun
codificacion de contraloria.

' Correponde al codigo varcha = 2 true false false
oficial del distrito. r |
Nombre oficial del varcha 120 false false false
distrito. r
Corresponde al codigo varcha 2 true false false

 oficial de la provincia. r

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada a
los posibles estados civiles de una persona natural:

1. Casado
2. Soltero
3. Viudo

4.  Divorciado
Cédigo tinico que varcha 1 true false false
identifica el elemento del  r

| catalogo. | | |
Descripcion detallada del | varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del " varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su

visualizacion en

interfaces, reportes y

consultas.

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos relacionados con ¢l estado de la
concesion.

1. Vigente

2. Revocada

3.Vencida

Cédigo tnico que varcha 3 true false false
identifica el elemento del r

catalogo.

Descripcion detallada del  varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.

| Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catélogo r
utilizado para su

visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.

12
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" estatus_juridico

o expediente, permitiendo identificar situaciones legales relevantes como la
existencia de titulo de propiedad, concesiones administrativas, conflictos u

oposiciones.
begin_lifespan_versi = Indica el inicio de timest 6 false true false
on vigencia de la version del amp
| registro. | J
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false | true false
cambio. Lr | _
change_timestamp Registra cuando se timest 0 false true false
realizé el cambio. amp
change_user Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
 realiz6 el cambio. r _
end_lifespan_version Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la version del registro. amp
NULL = version vigente.

id_status Identificador unico del uuid 0 true false false
estatus juridico del
predio. |

nombre_opositor  Campo que registra el varcha 100 false true false
nombre de la persona r

natural o juridica que
presenta oposicién o
reclamacion sobre el
predio.
razones_oposicion Campo destinado a varcha 255 false true false
registrar la descripciono | r
fundamento de la
oposicion presentada
respecto al predio o
| expediente. ‘ |
source_id Identificador inico de la  uuid 0 false false false
fuente administrativa o
documental asociada al
registro del estatus

juridico. |

tipo_estatus Hace referencia al varcha 5 false false false

| catdlogo estatus_predio.  r

transaction_id Identifica la transacciébn  uuid 0 false true false
que origina o agrupa la
operacion. | !

versioned_object_id  Identificador Ginico de la | uuid 0 false true false
version.

13
20-oct-26

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion GO6AE124B8223D8
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30643 D

" estatus_predio

codigo

descripcion

nombre

~ level

description
index_no

level_id
level_type_code
name
record_status_code

= level_spatial_unit

level_id
level_spatial_unit_id
record_status_code
role_code
sequence_no
spatial_unit_id

— ;
lugar

corregimiento_id
distrito_id
lugar_id

nombre

20-oct-26
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Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por

el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada
al estatus en que se encuentra el predio.

1. Con titulo

2. En tramite

3.  Enlitigio

Cédigo tinico que varcha 5 true false false
identifica el elemento del r

catalogo.

Descripcion detallada del ~ varcha 255 false true false
elemento del catdlogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

| uso.

Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catélogo r

utilizado para su

visualizacién en

interfaces, reportes y

consultas.

Estrato o nivel espacial que organiza unidades espaciales vertical u

. horizontalmente, como superficie, subsuelo, pisos o espacio aéreo.

text 0 false true false
int4 0 ' false true false
uuid 0 true false false
text 0  false | false false
text 0 false false false
text 0 false true false

' Indica el nivel o jerarquia de la unidad espacial dentro del modelo territorial o

catastral, por ejemplo: parcela/predio, unidad constructiva, edificacion o nivel
superior de agrupacion. Sirve para organizar y estructurar las geometrias dentro
del sistema.

uuid 0 false false false
uuid 0 true false false
text 0 | false true false
text 0 false true false
| int4 0 false | true false
uuid 0 . false false false

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada a
la unidad administrativa del lugar poblado o urbanizacion donde se encuentra
ubicado el predio.

Corresponde al codigo varcha 2 true false false
oficial de corregimiento. | r
Corresponde al codigo varcha 2 true false false
oficial del distrito. r _
Identificador \inico del varcha 5 true false false

' lugar. r
Nombre del lugar varcha = 200 false false false

14
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provincia_id

= marco_legal

codigo

descripcion

nombre

~ | material_calle

codigo

descripcion

nombre

20-oct-26
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poblado o urbanizacion. 't | | »
Corresponde al codigo varcha | 2 true false false
oficial de la provincia. r

| Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por

el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada
al marco normativo aplicable al expediente o tramite, seglin las disposiciones
establecidas en:

1. Ley37
2. Ley24
3. Ley80
4. Ley72

las cuales regulan los procesos de adjudicacién, regularizacién y administracion
de tierras.

Cébdigo tmico que varcha 3 true false false
identifica el elemento del  r

| catalogo. _ ‘
Descripcion detallada del = varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.

Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catélogo r

utilizado para su

visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas. |
Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada
al los materiales con los cuales estan pavimentadas las vias de acceso.
1.  Asfalto
2.  Concreto
3. Tierra
4. Ladrillo
5. Piedra
varcha 2 true false false
identifica el elemento del r
catalogo. |
Descripcion detallada del  varcha = 255 false true false
elemento del catdlogo, r
indicando su significado,
alcance o condiciones de
uso. | |
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catdlogo r
utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.
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= metodo avaluo Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
o el sistema para la parametrizacién de atributos con la informacién relacionada a
los diferentes métodos o enfoques utilizados para determinar el valor
economico de un inmueble, considerando las caracteristicas fisicas, legales,
econdmicas y de mercado del predio.
1. Método comparativo de mercado
2.  Método de costo
3.  Método de capitalizacion de rentas
4.  Método residual
5. Meétodo combinado

codigo Cédigo tmico que varcha 2 true false false
identifica el elemento del | r
| catalogo. [ _
descripcion Descripcion detallada del = varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su

visualizacién en

interfaces, reportes y

consultas.

) Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el

monumentacion_grad  sistema para |la parametrizacidn de atributos con la informacién relacionada al nivel

o de materializacién fisica de los vértices o limites de un predio en el terreno, indicando
la cantidad y calidad de los monumentos instalados para su identificacién y
conservacién.

—

1. Parcial
2. Total
- 3. Ninguno
codigo C4digo unico que identifica | varcha 2 true false false
el elemento del catdlogo. ' r .
descripcion Descripcion detallada del varcha = 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso. ‘
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catilogo r

utilizado para su
visualizacién en
interfaces, reportes y
consultas.
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monumentacion_tipo el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada
al tipo de monumentacion.
1. Mojoén
Pin
3. Estaca
4,  Acero
. 5. Oftro
codigo Cédigo tinico que varcha 2 true false false
identifica el elemento del r
catalogo. |
descripcion Descripcion detallada del varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r
indicando su significado,
alcance o condiciones de

>

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y

consultas. »
" mortgage Restricc'ién financiera que grava un derecho como garantia de una obligacion
| economica.
amount Campo que registra el numer 14.2 false true false

monto o valor monetario | ic
asociado a la hipoteca,
obligacién o transaccion,
segun corresponda dentro
del registro. _
interest_rate Campo que registra la numer 10.6 false true false
tasa de interés aplicada al  ic
monto de la hipoteca u
obligacién financiera,
generalmente expresada
en porcentaje. }
mortgage_type_code Campo que identificael  text 0 false true false
tipo o clasificacién de
hipoteca o gravamen
asociado a un derecho
sobre una unidad
espacial, segliin un
catalogo definido en el
sistema. |
ranking Campo que registra el int4 0 false true false
orden de prioridad o
prelacion de una hipoteca
o gravamen, utilizado
para determinar su
jerarquia frente a otros
gravamenes sobre el

17
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~ mismo bien. | . |
record_status_code = Campo que identificael  text 0 false true false |

estado del registro dentro

del sistema, mediante un

codigo que permite

determinar su vigencia,

validez o condicion

administrativa (por

ejemplo: activo, inactivo,

| anulado o histdrico).

rrr_id | " uuid 0 | true false false
™ mortgage_right Relacion que vincula una hipoteca con el derecho especifico que es afectado.
mortgage_rrr_id ‘ uuid 0 true false false
record_status_code = Campo que registra el text 0 false true false

estado del vinculo entre

la hipoteca y el derecho

asociado, permitiendo

identificar si la relacién

se encuentra vigente,

inactiva, anulada o

histérica dentro del

sistema.

right_rrr_id uuid 0 true false false

| Relacién que vincula una observacion con las geometrias que produjo,
observation_geometry permitiendo trazabilidad entre el acto de levantamiento y sus resultados

 espaciales.
boundary_face_id uuid 0 false true  false

' boundary_face_strin uuid 0 false true false
g_id ‘

' boundary_fence_id uuid (9] false true false
description text 0  false | true false
observation_geomet ' uuid 0 true false false
ry_id

' record_status_code text 0 false | true false
role_code ' text 0 false true false
survey_observation_i uuid 0 false false false
d +
survey_point_id | ‘uuid 0 false true false

™ ocupacion Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada a
la clasificacion de las ocupaciones o actividades economicas asociadas a
personas naturales dentro del sistema catastral.
1.  Topografo
2. Maestro
3.  Estudiante
4. Abogado
5. Amade Casa
6. Ingeniero
7.  Otros
codigo ' Cédigo tnico que varcha | 5 true false false
18
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identifica el elemento del r

| catalogo. | |
descripcion Descripcion detallada del ~ varcha = 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catilogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y

consultas.
™ party Persona natural, juridica o grupo que puede tener derechos, restricciones o
responsabilidades sobre una unidad espacial.
begin_lifespan_versi timest 6 false true false
on amp _ _
change_reason varcha 250 false true false
change_timestamp timest O false true false
amp ‘
' change_user varcha - 50 false true false
r
end_lifespan_version timest 6 false true false
! amp |
identifier text 0 false | true false
_hame _ | text 0 | false false false
party_id - uuid 0 true false false
party_type_code text 0 false faise | false
record_status_code text 0 false true false
state varcha 20 false true false
r
transaction_id uuid 0 false true false
versioned_object_id uuid 0 false true false
T party_contact Entidad destinada a almacenar la informacion de contacto asociada a una

persona natural o juridica (party) dentro del sistema, incluyendo datos como
direccion, teléfono, correo electronico u otros medios de comunicacion, con el
proposito de facilitar su identificacion, localizacion y gestion en los diferentes
procesos administrativos.

contact_id Identificacor anico del uuid 0 true false false
contacto. ,

correo Campo que registra la varcha 100 false true false
direccién de correo r

electrénico utilizada
como medio de contacto.

es_principal ' Campo que indica si el int4 0 false true false

registro cotresponde al

contacto principal

asociado a la persona o

| entidad. ‘
fecha_registro Campo que registra la date O false true false
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fecha en que la
informacién de contacto
fue incorporada al

 sistema. | 7
cbservacion Campo destinado a varcha 255 false true false
registrar comentarios o r

informacion adicional
relacionada con el

‘ | contacto. ‘

party_id Identificador tnico de la  uuid 0 false false false

parte (persona natural o
juridica), utilizado como
referencia a la entidad
registrada en la tabla

Party.
residencia Campo que almacenala | varcha 255.6 false true false
direcci6n detallada de r

contacto de la persona o
entidad, permitiendo su

| | localizacion. ! | |
telefono Campo que almacena el ~ varcha 30 false false false
numero de teléfono de r

residencia o celular del
titular, o propietario del
predio ya sea natural y en
el caso de personas
juridicas el nimero de su

representante. _ |

tipo_contacto Campo que identificael  varcha 255 false true false
tipo de contacto r
registrado, segun la

clasificacion definida
(teléfono, correo,
direccion, entre otros).
T party_member Relacidn de pertenencia que indica como una Party forma parte de otra Party

que actila como grupo.
Permite registrar la participacion de una persona natural o juridica dentro de una
organizacion, grupo o figura asociativa, definiendo su rol o tipo de vinculo.

group_party_id Campo que registra el uuid 0 false false false
identificador de la parte
que representa el grupo o
entidad colectiva, al cual
se encuentran asociados
uno o varios miembros.

member_party_id Campo que registra el uuid 0 false false false
identificador de la parte
individual que forma
parte del grupo o entidad
colectiva |

party_member_id Campo que almacena el | uuid 0 true false false
identificador tinico del
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record_status_code

role_code

share

- party_rrr

party_id

_ party_rrr_id
record_status_code
role_code
rrr_id

= party_type

codigo

descripcion

nombre

" persona_juridica

begin_lifespan_versi
on

cedula_ruc
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miembros dentro de un

grupo (party). .

Campo que indica el text 0 false true false
estado del registro dentro

del sistema, permitiendo

controlar su vigencia o

validez conforme a los

codigos de estado

| definidos. . | _
Hace referencia al text 0 false false false
catalogo
(ct.roles_personal). _
Campo que registra la numer 12.6 false true false
participacion o ic

proporcidn que posee el
miembro dentro del
grupo, expresada como
valor numérico.

' Relacion que vincula Parties con RRRs, indicando el rol que cada Party

desempeiia en un derecho, restriccion o responsabilidad.

| uuid 0 false  false false
uuid 0 true false false
text 0 false true false
text 0 false true false
uuid 0 false false false

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
los tipos de persona que pueden actuar como Party, tales como persona natural,

 persona juridica u otras formas reconocidas legalmente.

Cédigo tnico que text 0 true false false
identifica el elemento del

catalogo.

Descripcion detallada del ~ varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su
visualizacién en
interfaces, reportes y

consultas.

Representa a una entidad legal u organizacion reconocida juridicamente que
actila como parte interesada (Party) en el sistema catastral, con atributos propios
como razoén social y representante legal.

Indica el inicio de timest 6 false true false

vigencia de la versién del = amp

registro. | !

Identifica el niimero de varcha 30 false true false
21
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change_reason
change_timestamp
change_user

end_lifespan_version

nombre_organizacio
n

party_id

representante_legal

tipo_sociedad

transaction_id

versioned_object_id

' = persona_natural

apellido_casada

begin_lifespan_versi
on

cedula_ruc
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ruc de la persona

| juridica.

Registra el motivo del
cambio.
Registra cuando s¢

| realizé el cambio.

Identifica al usuario que
realiz6 el cambio.

Indica el fin de vigencia
de la version del registro.
NULL = version vigente.
Indica si el predio
pertenezca a una
institucidn, sociedad,
organizacion o persona
juridica.

Identificador inico de la
patte (persona juridica o
natural), utilizado como
referencia a la entidad
registrada en la tabla
Party.

Persona natural
designada para actuar en
nombre y representacion
de una persona juridica,
con facultades legales
para realizar actos
administrativos, legales o
contractuales dentro de
los procesos asociados al

sistema.

Hace referencia al
catalogo tipo_sociedad.
Identifica la transaccidén
que origina o agrupa la
operacion,

Identificador unico de la
version,

varcha 250 ' false
r
timest O false
amp _
varcha 50 false
r
timest 6 false
amp

‘ varcha 250 false
r
uuid 0 true
varcha 100 false
r
varcha 1 false
z
uuid 0 false
uuid 0 false

true
true
true

true

false

false

true

false

true

true

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

Representa a una persona fisica identificable que actia como parte interesada

(Party) en el sistema catastral, con atributos propios como nombres, apellidos y

caracteristicas personales.
Solo se consigna en los
casos de mujeres casadas
y cuyo apellido de casada
figure en la cédula de

| identidad, pasaporte.

Indica el inicio de
vigencia de la version del
registro.

Almacena el nimero de

Para verificar la autenticidad de una representacion GO6AE124B8223D8
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varcha 50 false
r

timest 6 false
amp

varcha 30 false

true

true

true

false

false

false
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la cédula de identidad del  r
propietario u ocupante o
si es el caso el nimero de

RUC de la institucion,
| organizacion o persona
juridica. | |
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false true false
cambio. r
change_timestamp Registra cuando se timest O false true false
| realizo el cambio. amp _
change_user Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
 realiz6 el cambio. s _
end_lifespan_version ' Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la version del registro. = amp
NULL = version vigente.

" estado_civil Hace referencia al varcha 1 false true false
catalogo r
(ct.estado_civil). | . »
fecha_nacimiento Se consignaré la fechade date 0 false true false

nacimiento del
propietario segln los
datos de su cédula,
pasaporte, certificado de

~nacimiento. ‘ ‘
nacionalidad Con respecto al paisde  varcha 50 false true false
nacimiento del ocupante- | r
‘ | propietario. ‘ ‘
nombre_usual En esta casilla se varcha 200 false true false
consignara el nombre r

usual solo si se encuentra
en la cédula de identidad,

~ pasaporte. ! |

ocupacion Hace referencia al varcha 5 false true false
| catalogo (ct.ocupacion). |

party_id Identificador Ginico de la  uuid 0 true false false

parte (persona natural o
juridica), utilizado como
referencia a la entidad
registrada en la tabla
Party.
primer_apellido Se consignara en primer  varcha 50 false true false
lugar el apellido paterno | ¢
del propietario u
ocupante segun los datos
contenidos en su cédula

de identidad, pasaporte. .
 primer_nombre Se consignara el primer  varcha 50 false true false
nombre legal del r
propietario u ocupante
segln los datos

contenidos en su cédula
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i1

segundo_apellido

segundo_nombre

Sexo

transaction_id

versioned_object_id

' planos

begin_lifespan_versi
on

change_reason
change_timestamp
change_user

descripcion

end_lifespan_version

fecha_aprobacion

id_plano

num_plano

numexp_cedcat
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de itidad, pasaporte.

Se consignara en varcha 50 false true false
segundo orden el apellido r

materno del propietario u

ocupante que figure en la

cédula de identidad,

pasaporte. _

Este campo es llenado varcha 50
soloenelcasodequeel r
propietario u ocupante

tenga un segundo

nombre, segin los datos

contenidos en su cédula

de identidad, pasaporte.

Hace referencia al varcha 1
catalogo (ct.sexo). r

false true false

false true false

false true false

que origina o agrupa la

| operacion.

Identificador Gnico dela | uuid 0 false true false
version.
Contiene los datos de los planos aprobados que conforman la informacién

. fuente (source) para los procesos de gestion catastral.

Indica el inicio de timest 6 false true false
vigencia de la version del amp
registro. _
Registra el motivo del varcha 250 false true false
cambio. [T |
Registra cuando se timest 0 false true false
realizo el cambio. amp
Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
realizo el cambio. r _
Descripcion general o varcha 60 false true false
detalle del contenido, r
tipo o caracteristica del
plano registrado. . _

' Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false
de la version del registro. = amp
NULL = version vigente.
Fechaenlaqueel plano date 0 false true false
fue aprobado por la
entidad competente. |

' Identificador tnico del uuid 0 true false false
plano. _ _ |
Numero oficial o varcha 30 false false false
identificador asignado al  r
plano catastral. _
Campo que almacena el  varcha 20 false false false
identificador tinico del r
registro, utilizado segin
el tipo de proceso
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catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, numero de
expediente para
solicitudes esporadicas y
numero de plano
aprobado en casos de

| segregaciones. | »
ruta_archivo Ubicacion o ruta de varcha 100 false true false
almacenamiento del r
archivo digital
cotrespondiente al plano. | _
source_id Identificador Ginico uuid [0} false false false
utilizado para relacion
| con las SOURCE. .
transaction_id Identifica la transacciéon  uuid 0 false true false
que origina o agrupa la
| operacion. _
versioned_object_id | Identificador tinico de la  uuid 0 false true false
version.
| ™ predio Esta tabla contiene la informacion general del predio
baunitid Identificador tinico de la  uuid 0 true false false
unidad administrativa
basica. |
begin_lifespan_versi  Indica el inicio de timest 6 false true false
on vigencia de la version del  amp
registro.
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false true false
cambio. r |
change_timestamp  Registra cuando se timest 0 false true false
realizo el cambio. amp _
change_user Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
realizo el cambio. r
codigo_tipo_proceso = Hace referencia al varcha 5 false false false
catalogo r
(ct.codigo_tipo_proceso). | _
con_geometria ' Predios con datos bool 0 false true false
_ geograficos. _
con_ph Indica si el predio cuenta | bool 0 false true false
con PH.
corregimiento Hace referencia al varcha 2 false false false
catalogo r
(ct.corregimiento). f ‘
cup Codigo tnico de predio  uuid 0 false true false

el cual empieza con
ANA + 10 niimeros

| random. |
distrito Hace referencia al varcha 2 false false false
catalogo (ct.distrito). r _
end_lifespan_version Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la version del registro. | amp
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NULL = vers1onigete. B

id_predio ' Identificador tmico del ~ uuid 0 false false false
predio proveniente de
SIICAR procesos.
lugar Hace referencia al varcha 5 false false false
catalogo (ct.lugar). r .
marco_legal | Hace referencia al varcha 3 false false false
catdlogo r
 (ct.marco_legal). .
nombre_predio Nombre que identificaal | varcha = 200 false true false
predio. r |
num_lote Nuamero de lote asignado  varcha 10 false true | false
por las diferentes r
instituciones.
1.  Municipio
2. BHN
3. MIVIOT
numexp_cedcat Campo que almacenael | varcha 20 false false false
identificador unico del r

registro, utilizado segin
el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, nimero de
expediente para
solicitudes esporadicas y
numero de plano
aprobado en casos de

segregaciones. _ _ ‘
provincia Hace referencia al varcha 2 false false false
catalogo (ct.provincia). r
sector Hace referencia al varcha 2 false false false
catdlogo sectores. r _
tipo_levantamiento  Hace referencia al varcha 1 false false false
catalogo r
(ct.tipo_levantamiento). |
transaction_id Identifica la transaccién | uuid 0 false true false
que origina o agrupa la
| operacion. _
ubicacion_predio Hace referencia al varcha 5 false false false
catalogo r
ct.ubicacion_predio. ‘
versioned_object_id  Identificador inico dela  uuid 0 false true false
version.
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| proceso

codigo

descripcion

nombre

- provincia

nombre
provincia_id

= registro_publico

asiento

" baunitid

begin_lifespan_versi
on

change_reason
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el sistema para la parametrizacién de atributos relacionados con los tipos de
procesos a tramitar:
1. Levantamiento Catastral

2. Segregaciones
3.  Uniones
4. Incorporaciones
5.  Prescripciones
6. Validaciones de medidads y linderos
7. Compra a la Nacion
8.  Planos aprobados
9. Concesiones
Codigo tnico que varcha 5 true false false
identifica el elemento del r
| catdlogo.
Descripcion detallada del  varcha ' 255 false true false
elemento del catdlogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.

Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su

visualizacion en

interfaces, reportes y

consultas. _

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
la unidad administrativa de provincia donde se encuentra ubicado el predio
segin codificacion de contraloria.

Nombre oficial de la varcha 120 false false false
provincia r
Corresponde al codigo varcha 2 true false false
oficial de la provincia r

Tabla que registra la informacion proveniente del Registro Publico asociada a
un predio o expediente, incluyendo los datos de inscripcion, identificacion
registral, documentos legales y referencias como tomo, folio, asiento y niimero
de finca, permitiendo la vinculacion y trazabilidad de la informacién juridica
dentro del sistema.

Campo que registra el varcha | 15 false true false
numero de asiento r

registral correspondiente

a la inscripcion.

Identificador unico dela  uuid 0 true false false

unidad administrativa

bisica.

Indica el inicio de timest 6 false true false

vigencia de la versién del = amp

registro.

Registra el motivo del varcha = 250 false true false
27
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change_timestamp
change_user

cod_ubi_rp

doc_redi

documento

documento_reg

end_lifespan_version

fecha_registro

fecha_titulo

folio

numero_finca

numexp_cedcat
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Registra cuando se

| realizo el cambio.

Identifica al usuario que

realiz6 el cambio.

Campo que almacena el
codigo de ubicacion
registral del inmueble.
Documento
correspondiente al
sistema de radicacién
(REDI), mediante el cual
se registra oficialmente la
recepcion, envio o
tramite de una gestion

~ administrativa.

Campo que identifica el
tipo o nimero de
documento registrado.
Documento oficial
emitido por la autoridad
competente que acredita,
respalda o registra un
acto, tramite o condiciéon
relacionada con predio
Indica el fin de vigencia
de la version del registro.

| NULL = versién vigente.

Campo que registra la
fecha en que el
documento fue inscrito
en el Registro Pablico.
Campo que registra la
fecha de emision o firma
del titulo o documento
legal.

Campo que registra el
numero de folio dentro
del tomo del registro.
Campo que registra el
numero de finca asignado
al inmueble dentro del
Registro Publico.
Campo que almacena el
identificador tinico del
registro, utilizado segin
el tipo de proceso
catastral; cédula catastral
para levantamientos
masivos, nimero de
expediente para

"
timest
amp
varcha
r
varcha |
r

varcha
r

varcha
r

varcha

r

timest

amp

date

date

varcha
r

varcha

varcha
r

25

10

15

10

20

false
false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

true
true

true

true

true

false

true

true

true

true

true

true

false

false

| false

false

false

false

false

false

false

false

false

false
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solicitudes esporadicas y
numero de plano
aprobado en casos de
_ segregaciones.
Campo destinado a
consignar comentarios o
anotaciones adicionales
relacionadas con el
registro.
operacion Campo que registra el
tipo de operacion
registral realizada
(inscripcion, traspaso,
segregacion, entre otros.
Campo que registra el
nombre de la persona o
entidad que otorga el
documento o acto

observaciones

otorgado_por

_ registral.
resolucion Numero de resolucion
con la cual se inscribio el
| predio.
rollo Campo que registra el

numero de rollo o
referencia documental
utilizada en el sistema

| registral.
rp_id Identificador unico del
~ registro.
superficie_inscrita Superficie inscrita (area)
en el Registro Publico.
toma Campo que registra el

ntmero de tomo del
registro donde se
encuentra inscrito el
documento.
Identifica la transaccion
que origina o agrupa la
| operacion.
versioned_object_id | Identificador uinico de la
version.

| transaction_id

" responsibility

details Campo destinado a
registrar la descripcion o
informacion detallada
relacionada con el
registro, permitiendo
ampliar o especificar
aspectos relevantes
asociados al mismo.

record_status_code = Campo que registra el

20-oct-26
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varcha
T

varcha

r

varcha
r

varcha
r

varcha
r

uuid

float4

varcha
r

| uuid

uuid

text

text

150

15

50

15

0.2

15

0

0

0

0

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

false

 false

true

true

true

true

true

false

true

true

true

true

true

true

false

false

false

false

false

false
false

false

false

false

false

false

Obligacién asociada a una unidad administrativa, que una Party debe cumplir.
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' codigo de estado del
registro, utilizado para
indicar su condicion
dentro del sistema (por
ejemplo: activo, inactivo,
anulado o histdrico),
| permitiendo el control de
| su vigencia y validez. | _ | |
responsibility_kind_c = Campo que identificael  text 0 false true false
ode tipo o clase de
responsabilidad asociada
a un derecho sobre una
unidad espacial, segiin un
catalogo definido,
permitiendo clasificar las
obligaciones que deben
cumplir las partes

 involucradas. ‘ |
rer_id | uuid | 0 true false false
= restriction Limi_tapién }e gal que condiciona el ejercicio de un derecho sobre una unidad
‘ administrativa.
details Campo destinado a text 0 false true false

registrar la informacion o

descripcién detallada

relacionada con el

registro, permitiendo

complementar o ampliar

los datos asociados. | | | |
record_status_code  Campo que registra el text 0 false true false

codigo de estado del

registro, utilizado para

indicar su condicién

dentro del sistema (por

ejemplo: activo, vigente,

inactivo, anulado o

historico), permitiendo el

control de su validez

administrativa.
restriction_kind_cod = Campo que identificael  text 0 false true false
e tipo o clase de restriccién

legal o administrativa

asociada a una unidad

espacial o derecho, segfin

un catalogo definido en

el sistema. |
rrr_id uuid 0 true false false
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ribera_de_playa_grad

| Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el
sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada ala

o ubicacién del predio referemte a la ribera de playa.

1.  Parcial
2. Total
. 3. Ninguno
codigo Codigo unico que
identifica el elemento del
catalogo.
Descripcion detallada del
elemento del catalogo,
indicando su significado,
alcance o condiciones de
| uso
Nombre oficial del
elemento del catalogo
utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
| consultas.

descripcion

nombre

T right
unidad administrativa.
Campo que identifica el
estado del registro dentro
del sistema, mediante un
codigo que permite
determinar su vigencia,
validez o condicién
administrativa (por
ejemplo: activo, inactivo,
anulado, histérico).

Hace referencia la
| catalogo (right_kind).

record_status_code

right_kind_code

rrr_id

share Campo que registra la
proporcion o porcentaje
de participacion que
posee una persona o
parte sobre un derecho
asociado a una unidad
espacial, permitiendo
representar situaciones
de copropiedad o
titularidad compartida.
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varcha 2 true false
r

" varcha = 255 false | true

r

' varcha 100 | false false

r

text 0] false true
text 0 false false
uuid 0 true false
numer 12.6 false true
ic

false

false

false

Detrecho reconocido que permite a una Party usar, poseer o disponer de una

false

false

false
false
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7 right_kind

descripcion

right_kind_code
= roles_personal

codigo

descripcion

nombre

—

—rmr
begin_lifespan_versi
on
change_reason
change_timestamp

change_user

description
end_lifespan_version

record_status_code
rrr_id

20-oct-26
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Campo que identifica el tipo o clase de derecho asociado a una unidad espacial
o predio, segiin un catalogo de derechos definido en el sistema, permitiendo
clasificar juridicamente la relacion entre la persona y el inmueble.

tipos de derechos
Poseedor
Ocupante
Propietario
Usufructuario
Nudatario
Atrrendatario
No identificado

Nk WNE

varcha 255 false false false
[t
text 0 true false false

' Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por

el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
la participacion de un mismo actor en diferentes funciones dentro de los
procesos catastrales y registrales, tales como propietario, solicitante,
representante legal, perito o funcionario, manteniendo la trazabilidad y la
flexibilidad del modelo LADM.

Codigo unico que text 0 true false false
identifica el elemento del

catalogo.

Descripcion detallada del  varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su

visualizacioén en

interfaces, reportes y

consultas.

Derecho, restriccion o responsabilidad que regula la relacion entre una Party y
una BAUnit.

timest 6 false true false

amp

varcha 250 false true false
Il r | | 1

timest 0 false true false

amp

varcha 50 false true false

r i

text 0 false true false

timest 6 false true false

amp

text 0 false true false

uuid 0 true false false
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false

state varcha 20 false true false
i r ! |
transaction_id _ uuid 0 false true false
versioned_object_id uuid 0 false true false
= rrr baunit Relacion que indica a qué unidad administrativa se aplica un derecho,
_ - restriccion o responsabilidad.
| ba_unit_id uuid 0  false false false
record_status_code text 0  false true false
rer_baunit_id 1 ‘uuid 0 true | false false
rer_id uuid 0 false false false
" rer_origen Tabla extendida de core.rrr que almacena la trazabilidad del origen del derecho,

restriccion o responsabilidad (RRR), permitiendo identificar el sistema fuente,
la tabla de origen y el identificador del tramite o expediente desde el cual se
generd el registro en el modelo LADM. Esta tabla es fundamental para
procesos de migracion, auditoria y conciliacion de datos, ya que mantiene la
referencia directa entre el modelo LADM vy los sistemas transaccionales
originales (por ejemplo, SIGEA), facilitando la reconstruccion del contexto

administrativo del RRR.
codigo_origen Campo que almacena el | varcha 100 false true false
c6digo o identificador r

asignado al registro en el
sistema de origen.
esquema_origen varcha 50 false true false
Campo que identificael  r
esquema o estructura
dentro de la base de datos
del sistema de origen
donde se encuentra

almacenada la
. informacidn. [ ‘
fecha_carga Campo que registra la timest | O false true false
fecha en que el dato o amp
registro fue incorporado
al sistema. | _
fuente_carga Campo que identificael  varcha 100 false true false
medio o mecanismo r
mediante el cual la
informacion fue
| incorporada al sistema. |
id_origen ' Campo que almacenael  varcha 100 false true false
identificador tnico del r
registro en el sistema de
_origen.
numero_tramite_ori = Campo que almacenael  varcha 50 false true false
gen numero de tramite r

asignado en el sistema de
origen al registro

correspondiente. |
observacion_migraci  Campo destinado a text 0 false true false
on registrar comentarios,
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record_status_code

rrr_id

sistema_origen

tabla_origen

" rrr_source

Gaceta Oficial Digital, martes 27 de octubre de 2026

notas o detalles

relevantes generados
durante el proceso de

~ migraci6n de datos.

Campo que almacenael  text 0 false true
codigo que indica el

estado del registro dentro

del sistema. _ | |
Identificador Gnico dela  uwuid 0 true false
instancia de derecho,

restriccion o

responsabilidad (RRR)

registrada en el modelo

LADM.

Campo que identificael  varcha 50 false true
sistema o plataformade

donde proviene la

- informacién registrada.

Campo que identificala  varcha 100 false true
tabla especifica dentro r

del esquema del sistema

de origen de donde

proviene la informacién

 registrada.

false

false

false

false

Relacién que vincula un RRR con sus fuentes, permitiendo documentar la

evidencia que lo respalda.

estatus_juridicoid_st uuid 0 false false false
atus _ ‘

record_status_code text 0  false true false
role_code text 0 false true false
rer_id fuuid |0 false false false
rrr_source_id Luuid 0 true false false
source_id uuid 0 false true | false

™ rrr_vigencia Tabla extendida de core.rir que registra la vigencia temporal del derecho,

acto_fin_vigencia

causa_fin_vigencia

20-oct-26

Gaceta Oficial Digital

restriccion o responsabilidad (RRR), incluyendo fechas de inicio y fin, estado

de vigencia y las causas o actos que determinan su terminacion.
Campo que registra el varcha 100 false true
acto administrativo, legal r

o documental mediante el

cual se formaliza la

finalizacion de la

vigencia del derecho,

restriccion o

responsabilidad (RRR). ‘
Campo que registra la varcha 100 false true
causa, acto r

administrativo o

condicion que determina

la finalizacion de la

vigencia del derecho,

restriccién o

false

false
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| responsabilidad (RRR). | _
fecha_fin_vigencia Campo que registra la date O false true false
fecha en la que finaliza la
vigencia juridica del
derecho, restriccion o
responsabilidad (RRR)
asociado al registro. ‘
fecha_inicio_vigencia | Campo que registra la date O false true false
fecha a partir de la cual
inicia la vigencia juridica
del derecho, restriccién o
responsabilidad (RRR)
asociado al registro.
observacion Campo destinado a text 0 false true false
registrar comentarios,
notas o informacién
complementaria
relacionada con la
vigencia del derecho,
restriccion o
 responsabilidad (RRR). | | |
record_status_code | Campo que almacenael  text 0 false false false
codigo que indica el
estado del registro dentro
del sistema. |
rer_id uuid 0 true false | false
vigente Campo que indica el bool O false true false
estado actual de vigencia
del derecho, restriccion o
responsabilidad (RRR)
asociado al registro.
~ sectores Contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el sistema
para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a la unidad
administrativa del sector donde se encuentra ubicado el predio, segiin el
levantamiento catastral.

corregimiento_id Corresponde al coédigo varcha 2 true false false
| oficial de corregimiento.  r ‘ »
distrito_id Corresponde al codigo varcha 2 true false false
oficial del distrito. |r _
nombre_sector Nombre del sector. varcha 100 false true false
|
prediobaunitid Identificador tnico dela  uuid 0 false false | false
unidad administrativa
basica. |
provincia_id Corresponde al codigo varcha 2 true false false
oficial de la provincia. r
sector_id Identificador tinico del varcha 2 true false false
sector, segun la r

clasificacion del area
geografica que abarca el
barrido catastral,
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sefialado por la empresa '
(sector de barrido).

B cexo Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada a
la identificacion de personas naturales.

1.  Masculino

2. Femenino

3.  No determinado (aplicado a casos donde la migracion de datos no se

define)
codigo Codigo tinico que varcha 1 true false false
identifica el elemento del  r
catalogo. _ | _
descripcion Descripcion detallada del = varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catdlogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y

consultas.
= source Documento, archivo o referencia que respalda legal o técnicamente la
informacién capturada u observada.
acceptance_date (date 0O | false true | false
approval_status_cod text 0 false true false
change_reason varcha 250 false true false
r ‘ i
change_timestamp timest 0 false true false
amp
change_user - varcha 50 false true false
. 4 r |
description | text 0 false true false
design_stage_code text 0 false true false
name text 0 false false false
record_status_code text 0  false true false
reference text 0 | false | true false
source_id uuid 0 true false false
source_type_code text 0 false true false
" spatial_source Fuente espacial que respalda informacion geografica, como planos, mapas,
croquis o archivos cartogréficos.
producer text 0 | false true false
production_date | date 0 false true false
record_status_code text 0 false true false
scale_text text 0 false | true false
source_id uuid 0 true false false
36
20-oct-26

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion GO6AE124B8223D8
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30643 D Gaceta Oficial Digital, martes 27 de octubre de 2026

Unidad espacial abstracta que representa el ojeto territorial al qu se aplican
- derechos, restricciones y responsabilidades.

=] spatial_unit

begin_lifespan_versi timest 6 false true false
on _amp !
change_reason varcha 250 false true false
r
‘ change_timestamp timest O false true false
| . amp
change_user varcha ' 50 ' false true false
r i
dimension_code text O false | true false
end_lifespan_version timest 6 false true false
amp
label text O false false false
| record_status_code |itext = Hi0  false true false
spatial_unit_id uuid 0 true false false
state varcha 20 false true false
| r
transaction_id uuid 0 false true false
versioned_object_id uuid 0 false true | false

. = spatial_unit_geom  Asignacion de una unidad espacial a un nivel especifico, permitiendo
representar estratos verticales o jerarquias espaciales.

record_status_code | text 0 false true false
role_code | text 0 false true false
source_id | uuid 0 false | true false
spatial_unit_geom_i uuid 0 true false false
d "
spatial_unit_id - uuid 0 false false false
srid | int4 0 false  true | false
Cwkt text 0 false true false
geom Contiene la informacion ~ multip 0 false true false
vectorial del elemento. olygon

" spatial_unit_group ' Agmpacic’m légicg d.e unjdades espaciales, utiliza@ para representar bloques,
| edificios, condominios, islas u otras estructuras territoriales.

description text 0 false true false
group_type | text 0 false | true false
name ‘ | text 0 false false false
record_status_code tet O false true false
source_id uuid 0 false true false
spatial_unit_group_i | uuid 0 true false false
d

]

| Relacion que indica como una unidad espacial forma parte de un grupo
spatial_unit_in_group  espacial, incluyendo su rol y secuencia.

record_status_code text 0 false true false
role_code text 0 false true false
sequence_no int4 0 | false true false
spatial_unit_group_i uuid 0 false false false

d | _
spatial_unit_id _ uuid 0 false false | false
spatial_unit_in_grou uuid 0 true false false
p_id
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[

= Relacion que documenta la participacion de una Party en la definicién o
spatial_unit_party_so | validacién de una unidad espacial, respaldada por una fuente.
urce

notes Campo destinado a text 0 false true false

registrar observaciones o

notas adicionales

relacionadas con la

relacién establecida. _ _ |
party_id Identificador de la | uuid 0 false false false

persona natural o juridica

involucrada en la

relacion con la unidad

| espacial. _ [

record_status_code | Campo que indica el text 0 false true false

estado del registro dentro

del sistema, permitiendo

controlar su vigencia o

validez. |
role_code ' Hace referencia al text 0 false false false
catalogo
(ct.roles_personal). . | ‘ |
source_id Identificador de la fuente  uuid 0 false false false

administrativa o

documental que respalda

la relacion entre la

unidad espacial y la parte

(persona natural o

 juridica).

spatial_unit_id Identificador de la unidad = uuid 0 false false false

espacial (predio, parcela

u objeto territorial) a la

‘ cual se asocia la relacion. _ |

spatial_unit_party_s  Identificador inico del uuid 0 true false false
ource_id registro que representa la

relacion entre la unidad

espacial, la parte

(persona natural o

juridica) y la fuente
- documental.
8 spatial_unit_source
notes text 0 false true false
' record_status_code text O false true false
relation_type_code text 0 false true false
source_id uuid 0 | false | false false
. spatial_unit_id uuid 0  false | false false
spatial_unit_source_i uuid (0] true false false
d
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11}

= spatialunit Esta entidad representa una extension de la clase Unidad Espacial (SpatialUnit)
del modelo LADM, destinada a incorporar la categorizacion y clasificacion
tematica de las unidades territoriales administradas dentro del sistema.( predio y

uso publico).
begin_lifespan_versi = Indica el inicio de timest 6 false true false
on vigencia de la version del = amp
registro.
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false true false
cambio. [ r ‘
change_timestamp Registra cuando se timest 0O false true false
realizo6 el cambio. amp
change_user Identifica al usuario que | varcha 50 false true false
. realizé el cambio. r | ‘ |
con_descriptivo Identifica si el grafico int4 0 false true false
contiene datos
descriptivos. _ _
cup | Codigo tmico predial uuid 0 false true false
descuento_predio Hace referencia al varcha 5 false false false
catalogo r
| (ct.descuento_predio).
end_lifespan_version Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la versién del registro. | amp
' NULL = version vigente. _
num_predio Nutmero que corresponde  varcha 10 false true false
al predio segun la r
cantidad y orden de
barrido catastral dentro

_ del sector. . 7
numexp_cedcat Campo que almacena el | varcha | 20 false false false
identificador Gnico del r

registro, utilizado segin
el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, numero de
expediente para
solicitudes esporadicas y
numero de plano
aprobado en casos de
segregaciones. | » ‘
objectid | Identificador tinico int8 0 false false false
asignado por el sistema
GIS al objeto espacial,
utilizado para identificar
técnicamente el registro
- geografico. |
spatial_unit_id Identificador tnico del uuid 0 true false false
detalle grafico
proveniente de SIICAR
Procesos. _
transaction_id Identifica la transacciéon  uuid 0 false true false
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que origina o agrupa la
| operacion. | | '
versioned_object_id | Identificador tnico de la  uuid 0 false true false
version.
™ survey_observation ~Evento de captura o medicién mediante el cual se obtiene informacion espacial
o descriptiva, ya sea en campo o por interpretacion de fuentes existentes.

Survey no “define” la parcela; la respalda.
La geometria legal vive en Spatial,
| la evidencia y trazabilidad viven en Survey.

description text 0 false true false
observation_time timest 35.6 false true false
amp
with
time
| zone |
observation_type_co text 0 false true false
de H e ! 4 4
' record_status_code text 0 false true false
source_id uuid 0 false true false
spatial_unit_id ‘ uuid 0O false true false
survey_observation_i uuid 0 true false false
d
" survey_point Punto observado o controlado que representa una posicion espacial medida o
recuperada, utilizado como vértice, referencia o punto de control.
| description text 0 false true false
| observation_id uuid 0 false true false
point_name text 0 false | true false
i point_type_code text 0 false | false false
pos_accuracy_m numer 12.4 false true false
+ ic + H
quality_class_code Define cémo se levantd text 0 false false false

el predio, (con
gps,estacion, foto
 interpretacion, etc.).

record_status_code text 0 false true  false
source_id ' uuid 0 false true false
srid ‘ int4 0 | false true false
survey_point_id ' uuid 0 | true false | false
X | float8 O | false true false
y float8 0 false true | false
z float8 O false true false
Z_accuracy_m numer 124 false true false
Ic
™ survey_source ' Fuente de levantamiento que documenta el método y los instrumentos utilizados
para capturar informacidn espacial.
instrument text 0 | false | true false
| record_status_code text 0 false true false
source_id uuid 0 true false false
survey_method_cod text 0 false true false
e
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" tipo_concesion

codigo

descripcion

nombre

| tipo_error

codigo

descripcion

nombre

Tipo_levantamiento

codigo
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Esta tabla contiene los
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
los diferentes tipos de concesiones.

1. Minera
2. Agua
3.  Hidroeléctrica
4.  GeoTermoeléctrica
5. Telecomunicaciones
6. Portuaria
7.  Energia Eléctrica
8.  Turistica
9. Forestal
10. Uso de Bienes Nacionales
11.  Acuicola
12.  Pesquera
Codigo tmico que varcha 2 true false false
identifica el elemento del r
catilogo. | _ |l
Descripcion detallada del | varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catélogo r

utilizado para su

visualizacion en

interfaces, reportes y

consultas.

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada

' al campo codigo_etror.

Codigo unico que varcha 5 true false false
identifica el elemento del ¢

catalogo.

Descripcion detallada del | varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catélogo r

utilizado para su

visualizacion en

interfaces, reportes y

consultas. _ _

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
la levantamientos urbano o rural. _

Cddigo unico que varcha 1 true false false
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ideca elemento del r

| catalogo. ) _ . _
descripcion Descripcion detallada del | varcha @ 255 false true false
elemento del catalogo, r I ‘

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catdlogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.
" tipo_sociedad Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por
| el sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada a
los tipos de sociedad.
1. Fundaciones,

2.  Sociedades,
3.  Asociaciones sin fines de lucro,
4.  Cooperativas '
5. Otros
codigo ' Codigo nico que varcha 1 true false false
identifica el elemento del r
catalogo.
descripcion Descripcion detallada del | varcha = 255 false true false
elemento del catélogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

| uso.

nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r
utilizado para su

visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.
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™ tipo_uso_tierra Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el
sistema para la parametrizacién de atributos con la informacién relacionada a
los distintos usos de tierra.

1. Vivienda
2.  Industrial
3. Comercial
4,  Turistico
5y Educacional
6. Forestal
7.  Uso pblico
8.  Agricola
9. Ganaderfa

10. Institucional

11. Baldio

12.  Religioso

13.  Cultural

14,  Recreacion

1'5% Deportivo

codigo Codigo tiico que varcha 5 true false false
identifica el elemento del | r
~ catélogo. . _
descripcion Descripcidn detallada del = varcha 255 false true false
elemento del catilogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false true false
elemento del catalogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas. _ _ |

= topografia Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el
sistema para la parametrizacion de atributos con la informacion relacionada al tipo de
topografia que puede tener un predio.

1.  Ondulada,
28 Plana,
3. Quebrada
codigo Cddigo unico que identifica  varcha 3 true false false
el elemento del catalogo. r | i
descripcion Descripcién detallada del varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catalogo r

utilizado para su
visualizacién en
interfaces, reportes y
consultas.
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== ubicacion_predio

codigo

descripcion

nombre

~ uso_tierra

id_caracteristica

id_predio
id_uso

otro_uso

porcentaje

Tipo_Uso_Tierra

uso_actual

& validacion_predio

baunitid

20-oct-26

Gaceta Oficial Digital

Gaceta Oficial Digital, martes 27 de octubre de 2026

Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por

¢l sistema para la parametrizacion de atributos con la informacién relacionada a
1a clasificacion que indica la condicion geografia de predio segin su
localizacion respecto al territorio nacional

1. Insular

2.  Tierra firme

3. Costera
Codigo tnico que varcha | 5 true false false
identifica el elemento del | r

_ catdlogo. . |
Descripcion detallada del | varcha = 255 false true false
elemento del catalogo, r

indicando su significado,
alcance o condiciones de

uso.
Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catdlogo r

utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y

| consultas.

Contiene el listado de los diferentes usos de tierra que puede tener un predio, tales
como industrial, agricultura, etc.

Identificador tnico de la | uuid 0 false false false
caracteristicas. . | _
Corresponde a un uuid 0 false false false

identificador Unico del
predio,para uso interno del
sistema.

' Identificador inico del ~ uuid 0 true false false

uso de tierra relacionado
a cierta caracteristica

descrita. | |
| Corresponde al uso que no  varcha = 50 false true false
| se encuentre tipificado. r ‘ _ ,
Porcentaje de uso de tierra  int4 0 false true false
sobre el predio, parcela o
lote.
Hace referencia al catdlogo varcha 5 false false false
tipo_uso_tierra. r
Indica si la informacién  bool 0 false true false

de declarada por el

solicitante , relacionada

con la actividad

desarrollada sobre la

tierras, corresponde a la

situacion actual o

presente.

Registra las validaciones realizadas sobre la informacion catastral, identificando
los errores o inconsistencias detectadas en un predio.

Identificador unicodela |uuid 0 false false false
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unidad administrativa

 bésica. | ‘
begin_lifespan_versi  Indica el inicio de timest 6 false true false
on vigencia de la version del amp
registro. . |
change_reason Registra el motivo del varcha 250 false true false
cambio. r _
change_timestamp Registra cuando se timest O ' false true false
realizé el cambio. amp .
change_user Identifica al usuario que  varcha 50 false true false
realizé el cambio. r | |
codigo_error ' Hace referencia al varcha 5 false true false
| catdlogo (ct.tipo_error). 1 _ ‘ _
descripcion Corresponde a un text 0 false true false

atributo destinado a

detallar o explicar la

informacién asociada a

un registro, permitiendo

ampliar o aclarar el

contenido relacionado

CON Un proceso,

validacion o error

identificado. | .
end_lifespan_version | Indica el fin de vigencia  timest 6 false true false

de la version del registro. = amp

NULL = version vigente.

id_validacion Identificador inico de la  uuid 0 true false false
 validacion. . .
numexp_cedcat Campo que almacena el varcha 20 false false false
identificador Gnico del r

registro, utilizado segin
el tipo de proceso
catastral: cédula catastral
para levantamientos
masivos, niimero de
expediente para
solicitudes esporadicas y
numero de plano
aprobado en casos de
segregaciones.
| prediobaunitid Identificador Unico dela = uuid 0 false false false
Unidad administrativa
basica.
transaction_id Identifica la transaccion  uuid 0 false true false
que origina o agrupa la
operacion. | | .
versioned_object_id  Identificador tinico de la | uuid 0 false true false
version.
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= via acceso Esta tabla contiene los valores maestros o dominios de referencia utilizados por el
- sistema para la parametrizacién de atributos con la informacién relacionada al tipo de
vias de accesos del predio:
1. Caminos
Calles
Carreteras
Autopistas
Avenidas |
. 6. Veredas _
Ec’)digo tnico quefidentifica varcha 2 true false false
el elemento del catdlogo. r _
descripcion | Descripcion detallada del varcha 255 false true false
elemento del catalogo, r
indicando su significado,
alcance o condiciones de
‘ | uso. | 4 | . I
nombre Nombre oficial del varcha 100 false false false
elemento del catdlogo r
utilizado para su
visualizacion en
interfaces, reportes y
consultas.

CLEE RIS

()]

co?:ligio
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- P SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION CATASTRO-REGISTRO
e ﬂmu,t:‘..’ﬂhw.ﬂ—ﬂxn . | ADMINISTRACION DE TIERRAS m—OI> O>q>m|—|m>r
N° DE EXPEDIENTE / CEDULA CATASTRAL _ L24 L37 L80 USA ANEXO
MARCO
ID FICHA: rRuRaL[ ] ureano[ ] LEGAL | .
LOCALIZACION DEL PREDIO A_ Nombre del Predio: CARACTERISTICAS DEL PREDIO
o L : " Bajo Nivel de Sobre Nivel
Provincia Distrito Topografia Plano Inclinado Muy Inclinado Calle de Calle
Corregimiento Lugar Vivienda Comercial Industrial Turistico Educacional
Sector N° de Predio Uso de la Tierra Forestal Uso Publico Agricola Ganaderia Institucional
Insular Costero Tierra Firme Baldio Religioso Cultural Recreacion Deportivo
ESTATUS JURIDICO DEL PREDIO Con PH [s1] [no | Total Edf. Otros
Con Titulo de - . i " Més de Entre Entre Menos de
Propiedad S| NO Concesion Administrativa Sl NO Aprovechamiento 75% 50%-75% 25% -50% 25%
T . — Descripcién de
En Litigio N NO Tipo de Litigio Funcién Social
DETALLE DE TITULO Vias de Acceso Calle Camino Vereda Servidumbre Otros
Folio Real Fecha del Titulo Superficie Inscrita . . Rios Quebrada Ribera de Mar Borde de Talud
ias
Cédigo Ubicacién Fecha de Registro Finca Madre Calle Otros:
DETALLE DE LA CONCESION Cercas Existentes [Si No Aguas Superficiales [Si No ©
[a]
N2 de Resolucién Fecha Servicios Publicos |Luz Agua Teléfono Q
N
DATOS CATASTRALES Monumentacién  |Total Parcial Ninguno %
<
Superficie Aproximada Reportada Tipos/material de la Calle q
w
DATOS DEL OCUPANTE/POSEEDOR Concreto Asfalto _ _mS<m _ _rmal__o _ _qomnm %
O ©
Tipo de Persona Natural Juridica Cédula/RUC Tierra Otros _ O w.
S ©
Nacionalidad Sexo Femenino | [Masculino|  |oBSERVACIONES 2 5
8 8
Primer Nombre Segundo Nombre m =
s
Primer Apellido Segundo Apellido g M
T =
Apellido de Casada Nombre Usual m S
c o9
Fecha Nacimiento Fecha de Ocupacién Teléfono N °
- 2
Estado Civil Soltero Casado Correo 9 ,.w
S o
Direccién/Residencia/ S 8
s 8 2
Nombre de Organizacion 5 3 W
SR
T — 9
Representante Legal Cédula .m =a.
AP S A ERSION - P w E=
feo
©
Oa s
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FICHA CATASTRAL

OTROS OCUPANTE/POSEEDOR OTROS OCUPANTE/POSEEDOR DATOS DEL LEVANTAMIENTO
Tipo de Persona Natural _ Tc_._.&nm _ Cédula/RUC Tipo de Persona Natural _ _._::Qnm _ Cédula/RUC Nombre
Nacionalidad Sexo _mm_.:m:_so Masculino Nacionalidad Sexo _mm_.:m:._._o Masculino Empadronador(a) ———
Primer Nombre Segundo Nombre Primer Nombre Segundo Nombre
Primer Apellido Segundo Apellido Primer Apellido Segundo Apellido Nombre
Técnico (a) 1dé:
Apellido de Casada Nombre Usual Apellido de Casada Nombre Usual cnico (a) Idéneo
Responsable Firma
Fecha de Nacimiento Teléfono Fecha de Nacimiento Teléfono
Estado Ci _mo_nm_‘o Casado Correo Estado Civil |Soltero Casado Correo Nombre
Fecha de Ocupacién Fecha de Ocupacién Inspector(a) -
irma
Direccién Direccién
Firma Firma Empresa
Tipo de Persona Natural _ _E:.n_nm _ Cédula/RUC Tipo de Persona Natural _ _._:_._.&nm _ Cédula/RUC Metodologia
Nacionalidad Sexo __"m_.:ma:o Masculino Nacionalidad Sexo |Femenino Masculino utilizada
Fecha del
Primer Nombre Segundo Nombre Primer Nombre Segundo Nombre pak m.
Levantamiento
Primer Apellido Segundo A Primer Apellido Segundo Apellid Hors cel
P egundo Ape P egunco Apellido Levantamiento 8
Apellido de Casada Nombre Usual Apellido de Casada Nombre Usual Equipo utilizado Q
I
Fecha de Nacimiento Teléfono Fecha de Nacimiento Teléfono Firma del 3
Propietario / M
Estado Civil Soltero Casado _ Correo Estado Civil |Soltero _nmmmno _ Correo Ocupante ﬂ
Fecha de Ocupacién Fecha de Ocupacién Huella del w .
Direccién Direccién Propietario/ O o
(S}
Ocupante 5 %
Firma Firma 5 %
Nombre m m
Tipo de Persona Natural _ _._cln.nm_ Cédula/RUC Tipo de Persona Natural _ _Elm_nm _ Cédula/RUC Funcionario () [gires ]
- Sustanciador [ 3
Nacionalidad Sexo [Femenino Masculino Nacionalidad Sexo [Femenino Masculino g o
= g
Primer Nombre Segundo Nombre Primer Nombre Segundo Nombre g 3
Primer Apellido Segundo Apel Primer Apellido Segundo Apellido w ,ﬂm.
- 2
Apellido de Casada Nombre Usual Apellido de Casada Nombre Usual w ,w
Fecha de Nacimiento Teléfono Fecha de Nacimiento Teléfono .m w
= ®©
Estado Civil Soltero Casado Correo Estado Civil [Soltero Casado Correo _ T o 2
Fecha de Ocupacién Fecha de Ocupacién D 3 W
o
Direccion Direccién = AIM 2
2 8 =
Firma Firma O £t @
s 235
o
©
Oa s
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