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AUTORIDAD DE
GOBIERNO NACIONAL

CON PASO FIRME TURISMO DE PANAMA | PANAMA

RESOLUCION No. O5% /2026
De D  de Mazd de 2026

EL DIRECTOR DE INVERSIONES TURISTICAS DE LA AUTOR-IﬁDAi)’*—‘DE .‘
TURISMO DE PANAMA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES;

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién No.159/2025 de 18 de julio de 2025, se multa con CINCO MIL
BALBOAS CON 00/100 (B/.5,000.00), a la sociedad KITANA OVERSEAS, S.A., inscrita
bajo folio No.155663472 de la seccién mercantil del Registro Piblico de Panam4, cuyo
representante legal es sefior SANFORT HOWARD SCHWARTZ, mayor de edad, panamefio
naturalizado con cédula No. N-18-894, por incumplir con lo sefialado en el articulo 21 de 1a Ley
No. 80 de 2012 y promocionar por la via electrénica el arrendamiento de la finca No.358970
(PROPIEDAD HORIZONTAL), Cédigo de Ubicacién No.8704, ubicada en el Apartamento
No.14-A Nivel 1000 del P.H Yacht Club, ubicado en el corregimiento de la Exposicion o
Calidonia, Distrito y Provincia de Panama, por un término menor de cuarenta y cinco dias en el
Distrito de Panama, sin contar con el permiso para operar como alojamiento péblico turistico.

Que a las nueve y cincuenta de la mafiana (9:50 a.m.) del dia 6 de febrero de 2026 se fija el edicto
No0.013/2026, en las oficinas administrativas del PH Yacht Club, ubicado en el corregimiento de
la Exposicion o Calidonia, Distrito y Provincia de Panama4, y consecutivamente en el tablero de
avisos de la Oficina de Asesoria Legal de la Autoridad de Turismo de Panam4, cumpliendo con
lo consagrando en articulo 94 de la ley 38 de 31 de julio de 2000, que dice:

“Articulo 94. Si la parte que hubiere de ser notificada personalmente no fuere hallada en
horas hébiles en la oficina, habitacién o lugar designado por ella, en dos dias distintos, serd
notificada por edicto, que se fijard en la puerta de dicha oficina o habitacién y se dejara
constancia en el expediente de dicha fijacién, firmando el Secretario o la Secretaria y el
notificador o quien haga sus veces. Una vez cumplidos estos trdmites. quedara hecha la

notificacién, y ella surte efectos como si hubiere sido efectuada personalmente” (La
negrita y subrayado es de nosotros).

Que, el dia 24 de febrero de 2026, el apoderado legal de la empresa KITANA OVERSEAS,
S.A., presentd formal recurso de reconsideracion en contra de la Resolucién No.159/2025 de 18
de julio de 2025, el cual no cumple con las normas del procedimiento administrativo panamefio,
consagrado en la ley 38 de 2000, por estar extemporaneo, ya que la resolucién fue debidamente
notificada mediante el edicto No.013/2026, el dia 6 de febrero de 2026.

Que me mediante Consulta No. C-003-24 de 3 de enero de 2024 de la Procuraduria de la
Administracion, sefiala que:

Cabe destacar, que el articulo 94 de la ley No.38 de 2000, establece el procedimiento
y/o mecanismo que deber4 realizarse si la parte que hubiera de ser notificada
personalmente no fuere hallada en horas en las oficinas, habitacién o lugar designado
por ella, en dos dias distintos: Veamos:

Articulo 94. Si la parte que hubiere de ser notificada personalmente no fuere hallada en
horas hébiles en la oficina, habitacion o lugar designado por ella, en dos dias distintos,
serd notificada por edicto, que se fijard en la puerta de dicha oficina o habitacién y se
dejard constancia en el expediente de dicha fijacién, firmando el Secretario o la
Secretaria y el notificador o quien haga sus veces. Una vez cumplidos estos tramites,
quedara hecha la notificacion, y ella surte efectos como si hubiere sido efectuada
personalmente” (La negrita y subrayado es de nosotros).

Se desprende del referido articulo, los siguientes aspectos de importancia:

1. Sila parte que hubiere de ser notificada personalmente no fuere hallada en
horas hébiles en la oficina, habitacién o lugar designado por ella, en dos dias
distintos, gerd notificada por edicto,

2. Se debe dejar constancia en el expediente de la fijacion del edicto y el cual
tendrd que esta firmado por el secretario o la secretaria y el notificados o
quien haga sus veces.

3. Una vez cumplidos los trAmites dispuestos en el articulo 94, quedard hecha la
notificacién, y ella surte efectos como si hubiere” sido efectuada
personalmente.

4. La norma no establece que deba realizarse la desfijacién del edicto de
notificacién.
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. Recurso de Reconsideracion

. KITANA OVERSEAS, S.A.
Qpe el articulo 168 del Capitulo IT “Recurso de Reconsideracion” del Titulo XTI de los Recursos

de)u-'fj‘l 38 de 2000, establece lo siguiente:

o Articulo 168. El recurso de reconsideraciéon podra ser interpuesto dentro de
Y los cinco dias habiles, contados a partir de la notificacién de la resolucién de
primera o Unica instancia.

Que, mediante fallo del 18 de septiembre de 2020 de la Sala Tercera de lo Contencioso
Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, sefiala que:

Pese a ello, quien sustancia observa que el demandante fue notificado del

Decreto de la Gerencia General No. 2019 (51050-2610) 1066 de 17 de

diciembre de 2019, proferido por el Banco Nacional, el dfa 24 de enero de

2020, v no fue hasta el dia 3 de febrero de 2020, cuando presenté el Recurso

de Reconsideracion; es decir, habiendo precluido ya el término de cinco (5)

dias habiles que tenia para presentarlo, conforme fue consignado en la

normativa recién transcrita. De ahi que tengamos que reiterar nuestras primeras

lineas, en el sentido que la Accion en andlisis adolece de un importante

presupuesto de admisibilidad, como lo es el agotamiento en debida forma de
la via administrativa.

Que, en mérito de los antes expuesto, la notificacién de la Resolucién No.159/2025 de 18 de julio
de 2025, quedd hecha el dia 6 de febrero de 2026, y surte sus efectos como si hubiere sido
efectuada personalmente, por consiguiente, la empresa KITANA OVERSEAS, S.A., debi6
presentar su recurso de reconsideracion en un tiempo perentorio de cinco (5) dfa habiles, contado
a partir del lunes 9 de febrero de 2026, hasta el dia viernes 13 de febrero de 2026, y no fue hasta
el dia 24 de febrero de 2026, es decir habiendo precluido ya el termino de 5 dias habiles que tenia
para presentarlo en la Autoridad de Turismo de Panama.

Que, en virtud de las consideraciones antes sefialadas, y una vez analizados los documentos
relativos al recurso de reconsideracion interpuesto por el apoderado legal de la sociedad KITANA
OVERSEAS, S.A,, el Director de Inversiones Turisticas de la Autoridad de Turismo de Panama
en uso de las facultades legales que le concede el articulo 33 del Decreto Ley No. 4 de 27 de
febrero de 2008, modificado por el articulo 26 de la Ley No. 16 de 21 de abril del 2015,

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR por extemporaneo el recurso de reconsideracién presentado por el
. apoderado legal de la empresa KITANA OVERSEAS, S.A., inscrita bajo folio No.155663472

de la seccidén mercantil del Registro Piiblico de Panama, en contra de la Resolucién No. 159/2025
de 18 de julio de 2025.

SEGUNDO: MANTENER la Resolucién No.159/2025 de 18 de julio de 2025, donde se multa
con CINCO MIL BALBOAS CON 00/100 (B/.5,000.00), a la empresa KITANA
OVERSEAS, S.A., inscrita bajo folio No.155663472 de la seccion mercantil del Registro
Publico de Panama, por incumplir con lo sefialado en el articulo 21 de la Ley No. 80 de 2012 y
promocionar por la via electronica el arrendamiento de la finca No.358970 (PROPIEDAD
HORIZONTAL), Codigo de Ubicacion No.8704, ubicada en el Apartamento No. 14-A Nivel
1000 del P.H Yacht Club, ubicado en el corregimiento de la Exposicién o Calidonia, Distrito y
Provincia de Panama4, por un término menor de cuarenta y cinco dias en el Distrito de Panama,
sin contar con el permiso para operar como alojamiento publico turistico.

ORDENAR al Registro Nacional de Turismo, que oficie copia de la presente Resolucién a la
Direccidn de Administracién y Finanzas de la Autoridad de Turismo de Panama, Oficina de
Juzgado Ejecutor, y a cualquier otra institucién involucrada para los fines correspondientes.

ORDENAR la publicacién de esta resolucién por una sola vez en la Gaceta Oficial.

PARAGRAFO: INFORMAR al apoderado legal de la empresa KITANA OVERSEAS, S.A,

que con la presente Resolucidn se entiende agotada la via gubernativa y en caso de inconformidad
podra utilizar la via Contencioso Administrativa.

copia

FUNDAMENTO LEGAL: Decreto Ley No.4 de 27 de febrero de 2008, Ley No. 38 deg000 y
la Ley No.73 de 1976 reglamentada mediante el Decreto No.17-A de 1 de junio de 19775,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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