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LEY 4’7—2—
De /7de J'un,‘o de 2025

Que suspende la vigencia de la Ley 468 de 2025, restablece la vigencia
de la Ley 3 de 1985, que establece un régimen de intereses preferenciales
en ciertos préstamos hipotecarios, y dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Articulo 1. Se suspende, hasta el 31 de diciembre de 2025, la vigencia de la Ley 468 de
2025, que subroga la Ley 3 de 1985, para que entre a regir el 1 de enero de 2026.

Articulo 2. Se restablece la vigencia de la Ley 3 de 1985, sus modificaciones y decretos

reglamentarios hasta el 31 de diciembre de 2025.

Articulo 3. Se restablece la vigencia del articulo 4 de la Ley 106 de 1974, derogado por la

Ley 468 de 2025, asi:
Articulo 4. A partir del 1 de julio de 2023, esta exenta del impuesto a la
transferencia de bienes inmuebles la primera operaciéon de venta de viviendas
nuevas, cuyos permisos de ocupacion hayan sido expedidos desde el 1 de enero de
2017 hasta el 31 de diciembre de 2025, siempre y cuando la inscripcién efectiva de
la transferencia del bien inmueble se realice a mas tardar el 31 de diciembre de
2023,

Para tales efectos, las personas que se dediquen a la venta de viviendas
nuevas acreditaran, bajo la gravedad de juramento, ante notario ptblico, que se trata
de viviendas nuevas. Consecuentemente, no sera requisito para la transferencia de la
propiedad que la Direccion General de Ingresos expida una certificacion de
exclusion del impuesto de transferencia de bienes inmuebles. El transmitente
notificard al Ministerio de Economia y Finanzas del traspaso del inmueble
exonerado del impuesto de transferencia, mediante formulario que la Direccion

General de Ingresos expedira para tal fin.

Articulo 4. El articulo 5 (transitorio) de la Ley 94 de 2019 queda asi:

Articulo 5 (transitorio). Los préstamos hipotecarios preferenciales que se otorguen
desde el momento de la promulgacion de la presente Ley hasta el 31 de diciembre
de 2025 se acogerdn a los beneficios de la Ley 3 de 1985, salvo las excepciones
establecidas en el articulo 5-A de la Ley 3 de 1985.

Para efectos del articulo 5 de la Ley 3 de 1985, este beneficio ser4 aplicable
de la siguiente forma:
1. En el caso de los numerales 1 y 2, para viviendas nuevas que cuenten con

permiso de ocupacion desde el 1 de enero de 2017 hasta el 31 de diciembre
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de 2025, siempre y cuando la inscripcion efectiva de la transferencia del bien
inmueble se realice a mas tardar el 31 de diciembre de 2025.

2. En los casos de los numerales 3 y 4, para viviendas plurifamiliares verticales
que cuenten con permisos de ocupacion expedidos desde 1 de enero de 2017

hasta el 30 de junio de 2024.

Articulo 5. Esta Ley es de orden publico y de interés social y tendra efectos retroactivos

hasta el 24 de abril de 2025.

Articulo 6. La presente Ley suspende la vigencia de la Ley 468 de 24 de abril de 2025:
restablece la vigencia de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, sus modificaciones y decretos
reglamentarios, subrogada por la Ley 468 de 24 de abril de 2025, y restablece la vigencia
del articulo 4 de la Ley 106 de 30 de diciembre de 1974, derogado por la Ley 468 de 24 de
abril de 2025, y modifica el articulo 5 (transitorio) de la Ley 94 de 20 de septiembre de
2019.

Articulo 7. Esta Ley comenzara a regir desde su promulgacion.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 289 de 2025 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de
Panama, a los once dias del mes de junio del afio dos mil veinticinco.

La Presidenta,

Dana Castajieda GGuardia

El Secretario General,

?M/:@ Mot

arlos Alvarado Gonzalez
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ORG! NG EJECUTIVO NACIONAL. PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DE
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, / # DE J'Uwfo DE 2025.

JAIME ANTONIO JOVANE CASTILLO
Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial



No. 30302-A Gaceta Oficial Digital, martes 17 de junio de 2025

ANEXO
EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 37 DEL CODIGO CIVIL



No. 30302-A

Gaceta Oficial Digital, martes 17 de junio de 2025

5
| ORGANO DEL ESTADOC :
ANO LXXX8 PANAMA, R. DE P., VIERNES 24 DE MAYO DE 1985 N° 20,312
¢ CONTENIDO
i LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
Ley N° 3 de 20 de mayo de 1985, por la cual se establece un régimen de intereses preferenciales
en ciertos préstamos hipotecarios.
‘, | AVISOS Y EDICTOS
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
ESTABLECESE UN REGIMEN DE INTERESES PREFERENCIALES EN CIERTOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS. '
er I
: (e £ () ae ,;7 } de 1985)
! por la cual se establece un reglmen de intereses preferenciules
: en ciertos préstamos hipotecarios.
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
E DECRETA:
gxrticulo 1z Los Bancos, la Caja de Rhorros, el Banco Macional
de Panami, el Banco Hipotecaric Nacional, otras entidades fi-
nancieras, incluyendc las asociacicnes de ahorro y préstamo, © )
cualquiera otra persona juridica que previamente se registre en
el Ministerio de Hacienda y Tesoro y cuyo giro comercial sea el
f de otorgar préstamos hipotecarios o dedicarse a la construc-—

cidbn, y gque retnan los requisitos y formalidades previstos en

el articulo siguiente, podradn acogerse al régimen fiscal pre-

visto en esta Ley. Tales contratos se denominaran "Préstamos
Hipotecarios Preferenciales”.
; Articulc 2: Son elementos esenciales y requisitos dnicos de
jos Préstamcs Hipotecarios Preferenc ales los siguientes, a
sabers:
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HUMBERTO SPADAFORA

£ditora Renow
{Wisto Harmoso: Tes
Panoma P-4 Republica de Ponama.

LEYES, AVISOS,

CRGANO DEL ESTADO

BIRECTOR:

MATILDE DUFAL DE LEGH
’ Subdirectora

OFtCikA:
S 4. Vin Fernénder de Cérdoha
o &1 7894 Apanads Postal B4

Subscripciones an lo
Diraccion Gonoral de tngresot

IAPORTE DE LAS SUSCRIFLIONES

ul

£n of Extoric:: B.36 .00 mas porte odras

MUMERD SUELTC: B.O.235 Todo puge adelansado J

Due el producto del préstamo se destine exolusive

ai financiamientc del precio de compra o de la cons-

trucciébn de la residencia principal, en la Repibhlic

de Panamd, del prestatario.

Oue la referida residencia sea nueva. £n el supuesto

de adguisicidn por compra, se reputaré como tal, la

primera venta desde la construccién de la misma, sin

2

que haya sido previamente habitada.

Que no se trate de préstamos para financiamientc inte-
mejoras en

rino de construccicnes ni para censtruir

una vivienda previamente nabitada.
Que el préstamo conlleve garantia hipotecaria consti-
. .
tuida sobre el inmueble de que forma parte la referida

residencia.

Que el monto del préstamo no exceda la suma de
8/50,000.00. No obstante, esta cifra mdxima al igual

gue la de B/20,000.00 a que se refiere el articulo 5,
podrd ser aumentada anualmente, durante la vigencia de
esta Ley, por resolucidén del Ministerio de Hacienda vy

Tesoro, a fin de actualizaria en funcidn de las reali-

dades existentes en la industria d~ la construccidn.

Que el pago del préstamo se havz estructurade con

6
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arregio a una tabla de amortizacidn basada en un plazo

no menor de 15 afios.
Articulo 3: pambién se considerardn Préstamos Hipotecarios
Preferenciales, sin sujecidén a los requisitos previstos en el
articulo anterior, los préstamos hipotecarios amparados por el
subsidio de intereses establecide mediante la Ley 20 de 9 de
julio de 1980, modificada por las leves 28 de 15 de diciembre
de 1983 v 36 de 8 de noviembre de 1984 siempre y cuando los
respectivos acreedores renuncien a dicho subsidio.
Articulo 4: El Director Ejecutivo de la Comisién Bancaria
Nacional calculard y publicard, dentro de los primeros 15 dias
de cada trimestre, o mensualmente si a su juicio ellc fuera
necesario, una tasa de referencia del mercado local para Prés—
tamos Hipo%ecarios Residenciales no amparados por esta Ley ¥y
que hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de amortiza-
cién basada en un plazo no menor de 15 afios, tasa ésta que se
denominard "Tasa de Referencia”.

A efectos de calcular la Tasa de Referencia, el Director

]

Ejecutivo de la Comisidn Bancaria obtendri, mensualmente, de 1

Caja de Ahorrcs y de los cinco bancos privados que tengan las

]

mayores carteras de préstamos hipotecarins residenciales, 1
informacidn acerca del tipo de interés gue cada uno de ellos
haya cobrado durante el mes inmediatamente anterior sobre los
préstamos residenciales de primera hipoteca no amparados por
esta Ley y que hayan sidc otorgados con arreglo a una tabla de
amortizacién basada en un plazo no menor de 15 afics. La Tasa
de Referencia eguivaldrd al promedio. relondeado al cuarto

{1/4) del punto porcentual més cercano, dw lon intereses cobra-
dos por tales instituciones sobre dichos préstamos en el mes

inmediatamente anterior a 1l: fecha de publicacidén de la nueva

7
3
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Tasa de Referencia por la Comisidn Bancaria Macionst. Anowhs
tardar el dia 31 de enero de cada afio, la comislbn Bancaria
Hacional, sobre la base de los informes finangieros mas recien-
tes de que disponga de los distintos bancos <on Licencia gene-~
ral, determinard cudles son los que tienen las cinco mayores

carteras de Préstamos Hipotecarios Regsidenciales. pichos ban-

cos quedardn obligados a suministrar a la comisién Bancaria
Nacional, mensualmente, la informacién que permita a éata fijar
la Tasa de Referencia.

Articulo 5: La diferencia entre la Tasa de Referencia y la
tasa juferior 2 la misma que discrecional y efectivamente cobre
el acreedor sobre cada uno de los Préstamos Hipotecarios FPre-
ferenciales se denominard el "Tramo Preferencial". El referido
“Tramo Preferencial"” no podri exceder de cuatro puntos porcen-
tuales (4%) para los préstamos mayores de B/20,000.00 o de cin-
co puntos porcentuales (5%) para 1los préstamos de Thasta
B/20,000.00. Es entendido, sin embargo, que la Comisidn Banca-
ria Nacional podrd fijar peridédicamente, sin exceder los topes
antes mencionados, los niveles maximos del "Tramo Preferen-
cial", tomando en consideracién las condicicnes del mercadc de
dinero y las necesidades del sector vivienda, pero manteniendo
siempre una diferencia no menor de un punto porcentual (13%) a
favor del nivel méximo aplicable a los préstamos de hasta
B/20,000.00.

Articulo 6: Las personas a que se refiere el articulo 1 de
esta Ley recibir&n anualmente, por los primeros 10 afios de wvida
del préstamo, un crédito fiscal, aplicable al pago de sus im-
puestos nacionales, por una suma equivalente a la diferencia
entre los ingresos gque el Banco hubiese . 2cibido en caso de

haber cobrado la Tasa de Referencia del meircs

~ gque havya estado

8
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en vigor durante ese afio v los ingresos ef@ctivamente recibidos
en conceptc de intereses ¢on relacién a cada uno de tales prés-
tamog hipotecarios preferenciales, siempre gue la diferencia no
resulte superior al Tramo preferencial en vigor a ia tfecha en
que se otorgd el respectivakpréstamo. Bl Organo Ejecutlivo por
conducto del Ministerio de Hacienda y Tesorc reglamentaré; la
forma en gue se efectuard el calculo del crédito fiscal.

El importe del crédito total gque correspenda a; contribu-
yente a propésitq de cada afio fiscal se determinara al clerre
de dicho afic y se Consignafé en el anexo de gue trata el ar—
ticulc 9 de esta Ley.

Articulc 7: 5i en cualguier afio fiscal el acreedor no pudiere
efectivamente utilizar todos i0s créditos fiscales a gque tenga
derecho por “Préstamcs Hipotecarios creferenciales”, entonces
podréa utitizar el crédito excedente durante iops tres afios si-
guientes, a su convenienuia,io +ransferirlo, =en todo © en par- -
e, a cualguler otrc contribuyente mediante contrato escrito
gue deberd cumplir las formalidades y contener 10s datos que
sefiale el Ministeric de Hacienda y Tesoro.

§£3i6310 8z £1 Organc Ejecutive reglamentaré i1a forma y mane-
ra en gue las entidades financieras estatales puedan, con rela-
~idén a los Préstamos Hipotecarios preferenciales que otorguen,
recibir el crédito fiscal de gue trata el articulo 6, y trans-
ferirlc, en todc © en parte, a cualquier contribuyente mediante
contrate que deberd cumplir las formalidades vy contener los
datos que sefiale el Ministerio de Hacienda y Tesoro.

k La Junta Directiva de cada una de estas entidades po-
dri autorizar gue sSus créditos fiscales obhtenidos de confor-
midad con la presente Ley, puedan ser transte vidos, previa su-
pasta pablica. por un precio competitivo de acuerdo 1

[%33

o
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comportamiento del mercado.

Articulo 9.- Las personas a que Se refiere el articulo 1 debe-
ridn agregar a su declaracidén de renta un anexo en el gue se
sefiale el monto del crédito fiscal total que les corresponda 2
propbsito de dicho ejercicio anual, asi como el importe de los
créditos fiscales excedentes mencionados en el articalo 7 de
esta Ley que tengan acumulados y el de los transferidos durante
ese mismo afio a cualquier otro contribuyente. A dicho anexoc se
adjuntaré copia de los contratos de transférgncia o cesibén res-
pectivos.

Articulo 10.- Tendrdn el caridcter de renta exenta 108 ingrescs
y las utilidades que obtengan el cedente o el cesionario por
razén de la cesidn, transferencia o utilizaciébn del crédito
fiscal asi transferidc.

nante de cada "Préstamo Hipotecario Preferencial", el respec-
tivo contrato de préstamo deberd registrarse en el Ministerio
de Hacienda y Tesoro, segGin el procedimiento que se establezca

en el reglamento gque a tal efecto dicte el Organo Ejecutivo por

conducto de dichc Ministerio. Una vez registradc un Préstamo

Hipotecario preferencial y con sujeciébn a lo que dispone el
articulo 6 de esta Ley., los créditos fiscales previstos en esta
Ley, hasta el maximo del Tramo Preferencial en vigor a la fecha

en que se otorgd el respectivo préstamo, se reputarin derechos

adquiridos y. en consecuencia, subsistirdn por los primeros 10

afios de la vida del préstamo, sin que puadan ser anulados, wvul-
nerados o menoscabados por leyes posteriores, por la derngacidn

o vencimientc del plazo de vigencia de la presente Ley.

Articulo 12.- A fin de no distorsionar la projresividad de la

tarifa del impuesto sobre la renta, para utilizar en un afio
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fiscal dado, cualesquiera créditos fiscales dimanantes de
"préstamos Hipotecarios preferenciales”, segin 1lo establecido
en esta Ley, el acreedor deber& incluir como ingreso gravable
de ese mismo afic, en adicién a los intereses ¥ demas comisiones
financieras efectivamente percibidos © devengados, el monto del
Tramo Preferencial cuya cuantia luego impute como crédito fis-
cal. )
Articulo 13.- Los deudores de Préstamos Hipotecarios Preferen-
ciales no tendran derecho a la deduccidn establecida por el
literal c) del Pardgrafo Uno del Articulo 697 del Cbédigo Fis-
cal, con respecto a préstamos hipétecarios para la adqﬁisicién,
construccién o mejoras de viviendas para uso propio del contri- .
buyente. Las personas a que s¢ refiere el articulo 1 de esta
Ley y el deudor hipotecario deberan, en sus respectivas decla-
raciones de renta, especificar claramente la clase de préstamos
hipotecarios contratados, adjuntando a la misma, los certifica-
dos o constancia relativa a la clase de préstamos hipotecarics
de gque se trate, asi como el monto de los intereses pagados o
recibidos. Las personas a gque se refiere el articulo 1 de esta
Ley deberén especificar en 1los certificados que expidan sobre
el monto de los intereses pagados Yy gque se adjuntan en las
declaraciones de renta, si se trata o no de Préstamoé
Hipotecarios preferenciales. .
Articulo 14.- En el supuesto de cesibén ¢ cualquier otra forma
de transmisidn del crédito dimanante de un Préstamo Hipotecario ‘
preferencial, el crédito fiscal previsto en esta Ley pasara al
nuevo acreedor, a partir de la fecha de la cesidén o transmi-
giébn. Tal cesidn o transmisidn deberid notificarse al Ministe-
rio de Haclenda y Tesoro.
é{ﬁigulo 15.- El traspaso por acto entre 7ivos, por causa de

4
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muerte o por remate judicial del inmueble hipotecado en garan-
tia de un Préstamo Hipotecaric Preferencial en na@a afectard el
régimen fiscal que al tenor de esta Ley ampara dicho préstamo
hasta por los primeros diez (10) afios de vida del mismo, inde-
pendientemente de la posible substitucidn del deudoxr, siempre ¥
cuando el deudor sustituto utilice el inmueble hipotecado como@
residencia principal.

Articulo 16.- Pueden acogerse a esta Ley las personas sefialadas

en el articulo 1 durante cinco (5) afios contados a partir de la

vigencia de esta Ley.

Articulo 17.- Esta Ley comenzard a regir a partir de su promul-

gacidn.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE. (/—‘ v
, oL

— - & Sl A\'(\ig__lj;
a4 LCDO. JERRY WILSON NA/RRO

Presidente fe la Asamblea/
Legislativa "

Secretario General
a

ORGANO EJECUTIVC NACIONAL.-~ PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.-

PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, 477” DE DE 1985.-

/9 § /i i B ~
:/ / J"/ /7 / A i’m\‘\:‘/{’ - i J‘f(’ /
S, Vo7 )~
/NICOLAS ARDITO BARLETTA ,/
pPresidente de la Repf@blical

5 ks

ARTURO D. MELO
Ministro de Hacienda y Tesoro
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LEY 29

De 2 de junio de 2008

Que reforma articulos del Codigo Fiscal y de la Ley 3 de 1985,

como medida de apoyo al consumidor, y dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA NACIONAL

DECRETA:

Articulo 1. El articulo 700 del Cddigo Fiscal queda asi:

siguientes:

Articulo 700. A partir del 1 de enero de 2009, después de aplicar las
deducciones establecidas en el articulo 709, las personas naturales pagaran por

su renta neta gravable el Impuesto sobre la Renta de conformidad con las tarifas

Si la
gravable es:

renta

neta

El impuesto sera:

Hasta B/.9, 500.00

0

De mas de| 20.5% por el excedente de B/.9,500.00 hasta B/.12,000.00
B/.9,500.00 hasta

B/.12,000.00

De mas de| B/.512.50 por los primeros B/.12,000.00 y 21.5% sobre el
B/.12,000.00 hasta| excedente hasta B/.15,000.00

B/.15,000.00

De mas de| B/.1,157.50 por los primeros B/.15,000.00 y 23% sobre el
B/.15,000.00 hasta| excedente hasta B/.20,000.00

B/.20,000.00

De mas de| B/.2,307.50 por los primeros B/.20,000.00 y 24% sobre el
B/.20,000.00  hasta| excedente hasta B/.30,000.00

B/.30,000.00

De mas de| B/.4,707.50 por los primeros B/.30,000.00 y 27% sobre el
B/.30,000.00 excedente.

Las personas naturales con un ingreso gravable anual superior a sesenta mil

balboas (B/.60,000.00), ademas de calcular su pago de Impuesto sobre la Renta a
través del método establecido en el Libro IV Titulo | de este Cddigo, deberan
realizar un célculo alternativo consistente en aplicar una tasa de seis por ciento (6%)
sobre el renglén de Total de Ingresos Gravables de su declaracion jurada de renta.
La cifra que resulte mayor entre los resultados de ambas operaciones sera el
impuesto a pagar por el contribuyente. Dicha cifra, ademas, constituira el impuesto

estimado a declarar para el siguiente periodo fiscal. Se excluye de esta disposicion

13
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a los contribuyentes que perciban ingresos Unicamente en concepto de salario y

gastos de representacién, provenientes de una sola fuente.

El célculo alternativo para las personas naturales que ejerzan el comercio
a traves de registros o licencias comerciales se realizara aplicando el calculo que
establece el articulo 699 de este Codigo.

Las personas naturales que tengan incluido en el monto de sus ingresos el
Impuesto al Consumo de Combustible y Derivados del Petroleo, asi como el
Impuesto Selectivo al Consumo de ciertos Bienes y Servicios podran restar de
sus ingresos totales gravables los importes correspondientes a los impuestos
antes mencionados, a efecto de la determinacion del impuesto minimo
alternativo.

Total de Ingresos Gravables es la diferencia que resulta de restar de la
renta bruta del contribuyente, los ingresos exentos y/o no gravables y los
ingresos de fuente extranjera.

Si por razon del pago del Impuesto sobre la Renta determinado segun lo
establecido en el presente articulo la persona natural incurriera en pérdidas, esta
debera presentar una solicitud a la Direccion General de Ingresos para la no
aplicacion del calculo alternativo.

El calculo alterno para las sociedades civiles integradas por profesionales
idéneos se realizara aplicando a la sociedad el método establecido en el articulo
699 de este Cadigo o Unicamente a los socios sobre el importe de las utilidades o
ganancias gravables distribuidas a estos por su participacion de dicha sociedad a
una tasa del seis por ciento (6%).

Cuando se trate de ingresos por comisiones, el calculo alterno se realizara
sobre la totalidad de lo percibido en dicho concepto.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Para el periodo fiscal 2008, se aplicaran las

siguientes tarifas:

Si la renta neta| EIimpuesto sera:

gravable es:
Hasta B/.9, 500.00 0
De mas de| 42.4% por el excedente de B/.9,500.00 hasta

B/.9,500.00 hasta| B/.12,000.00
B/.12,000.00

De mas de| B/.1,060.00 por los primeros B/.12,000.00 y 16.5%

B/.12,000.00 hasta| sobre el excedente hasta B/.15,000.00

14
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B/.15,000.00

De mas de| B/.1,555.00 por los primeros B/.15,000.00 y 19% sobre
B/.15,000.00 hasta| el excedente hasta B/.20,000.00

B/.20,000.00

De mas de| B/.2,505.00 por los primeros B/.20,000.00 y 22% sobre
B/.20,000.00  hasta| el excedente hasta B/.30,000.00

B/.30,000.00

De mas de| B/.4,705.00 por los primeros B/.30,000.00 y 27% sobre
B/.30,000.00 el excedente.

A efectos de ajustar la tarifa del Impuesto sobre la Renta utilizada en las

declaraciones de renta presentadas para el periodo 2007 con relacion a la

estimada de 2008, la Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia

y Finanzas realizara de oficio los ajustes correspondientes antes del 30 de junio
de 2008.

Articulo 2. Se adicionan los numerales 11, 12 y 13 y un parrafo al articulo 752 del

Caodigo Fiscal, asi:

Articulo 752. Incurre en la defraudacion fiscal el contribuyente que se halle en

alguno de los casos siguientes, previa comprobacion de los mismos:

11.

12.

13.

El que realice actos o convenciones o utilice formas manifiestamente
impropias, o simule un acto juridico que implique para si o para otro el
beneficio establecido en la Ley 3 de 1985.

El que omita registros o registre falsamente sus operaciones contables
referentes al régimen establecido en la Ley 3 de 1985 y los utilice en sus
declaraciones ante las autoridades fiscales, con el fin de obtener o
aumentar dicho régimen.

El que participe como coémplice o encubridor para ayudar a efectuar
algunas de las acciones u omisiones, tipificadas en los numerales 11 y
12.

La defraudacion fiscal de que tratan los numerales 11, 12 y 13 de este

articulo se sancionara con multa no menor de cinco veces ni mayor de diez veces

la suma defraudada o con pena de prision de dos a cinco afios.
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Articulo 3. El literal e del articulo 2 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 2. Son elementos esenciales y requisitos Unicos de los Préstamos

Hipotecarios Preferenciales los siguientes, a saber:

e. Que el precio de compra o de construccion de la vivienda no exceda de
ochenta mil balboas (B/.80,000.00).

Articulo 4. Se adiciona el articulo 3-A a la Ley 3 de 1985, asi:

Articulo 3-A. Para los efectos de la presente Ley, los siguientes términos se

entenderan asi:

1. Precio de compra. Valor a pagar por el adquirente de la propiedad, que
incluye terreno y mejoras. No se podran financiar bajo el régimen de
interés preferencial las compras de terrenos sin la existencia de mejoras.

2. Precio de construccion. Valor que paga el propietario de un inmueble
con la finalidad de financiar la construccién de su residencia principal.

3. Residencia principal. Vivienda de uso primario, cuya habitacion es de
caracter permanente y habitual.

4. Valor registrado. El que aparece en la escritura de compraventa.

Articulo 5. El articulo 5 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 5. La diferencia entre la tasa de referencia y la tasa inferior a ella que,
discrecional y efectivamente, cobre el acreedor sobre cada uno de los préstamos
hipotecarios preferenciales se denomina Tramo Preferencial.

El referido Tramo Preferencial no podra exceder de cuatro por ciento
(4%) en los préstamos para vivienda, cuyo valor registrado al momento del
financiamiento sea mayor de treinta mil balboas (B/.30,000.00) y no exceda de
sesenta y cinco mil balboas (B/.65,000.00).

El Tramo Preferencial en los préstamos para vivienda, cuyo valor
registrado al momento del financiamiento sea mayor de sesenta y cinco mil
balboas (B/.65,000.00) y no exceda de ochenta mil balboas (B/.80,000.00), sera

de dos por ciento (2%).
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En el caso de viviendas cuyo valor registrado al momento del
financiamiento sea de hasta treinta mil balboas (B/.30,000.00), el referido Tramo
Preferencial sera equivalente a la tasa de referencia que se establezca de tiempo
en tiempo durante el periodo de vigencia del beneficio hipotecario. En
consecuencia, el Estado pagara a las personas y entidades de que trata el articulo
1 de la presente Ley el ciento por ciento (100%) de los intereses preferenciales.

Quedan excluidos del régimen hipotecario preferencial:

1. Los inmuebles con un valor registrado superior a ochenta mil balboas
(B/.80,000.00).
2. Los financiamientos fraccionados por uno o varios adquirentes sobre un

mismo inmueble, que superen en su totalidad los ochenta mil balboas
(B/.80,000.00).
3. Los financiamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas,
cuyos prestatarios se encuentren siendo beneficiados con este régimen.
Paragrafo transitorio. Los préstamos hipotecarios preferenciales que se hayan
otorgado previamente mantendran los Tramos Preferenciales vigentes a la fecha

en que fueron aprobados.

Avrticulo 6. El articulo 6 de Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 6. Las personas a que se refiere el articulo 1 de esta Ley recibiran
trimestralmente, por los primeros 10 afios de vida del préstamo hipotecario, un
crédito fiscal aplicable al pago de su Impuesto sobre la Renta, por una suma
equivalente a la diferencia entre los ingresos que el banco hubiera recibido en
caso de haber cobrado la Tasa de Referencia del mercado que haya estado en
vigor durante ese afio y de los ingresos efectivamente recibidos en concepto de
intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales,
siempre que la diferencia no resulte superior al Tramo Preferencial en vigor a la
fecha en que se otorgo el respectivo préstamo. El Organo Ejecutivo reglamentara
la forma en que se efectuard el célculo del credito fiscal.

Los préstamos hipotecarios, con vigencia por mas de 10 afios, recibiran
estos beneficios con validez solo durante un méximo de 10 afios de acuerdo con
el préstamo original, y no podran ser prorrogados por refinanciamiento o

segundas hipotecas.
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Articulo 7. El articulo 7 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 7. Los créditos fiscales de que trata esta Ley podran ser solicitados
trimestralmente de conformidad con las disposiciones que para este efecto
establezca la Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y
Finanzas.

Si en cualquier afio fiscal el acreedor no pudiera efectivamente utilizar
todos los créditos fiscales a que tenga derecho por préstamos hipotecarios
preferenciales, podrad utilizar el crédito excedente durante los tres afios
siguientes a su conveniencia, o transferirlo, en todo o en parte, a cualquier otro
contribuyente mediante contrato escrito que debera cumplir las formalidades y
contener los datos que sefiale la Direccion General de Ingresos del Ministerio de
Economia y Finanzas. Una vez transcurrido este plazo, el derecho al uso de este

crédito fiscal prescribe.

Articulo 8. El articulo 12 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 12. Las entidades de que trata el articulo 1 de la presente Ley deberan
incluir como ingreso gravable de ese mismo afio, en adicion a los intereses y
demas comisiones financieras efectivamente percibidos o devengados, el monto

del Tramo Preferencial cuya cuantia luego impute como credito fiscal.

Articulo 9. El articulo 16 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 16. Los préstamos hipotecarios con intereses preferenciales podran

otorgarse hasta el 21 de mayo de 2014.

Articulo 10. El numeral 5 del articulo 18 de la Ley 30 de 1984 queda asi:

Articulo 18. Constituyen delitos de defraudacion aduanera los siguientes:

5. Lano declaracion o las declaraciones falsas efectuadas bajo la gravedad de
juramento por los viajeros, al momento de su ingreso al territorio
aduanero, respecto de dinero, documentos negociables u otros valores
convertibles en dinero que traigan consigo por cantidades superiores a diez
mil balboas (B/.10,000.00) o su equivalente de acuerdo con la tasa de

cambio vigente al dia de la declaracion. No se considerara declaracion
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falsa cuando la diferencia entre lo declarado y lo efectivamente introducido
no sea superior al tres por ciento (3%) del valor total del dinero o de los

instrumentos aqui descritos.

Articulo 11. El paréagrafo del articulo 13 de la Ley 21 de 1997 queda asi:

Articulo 13. ...

Paragrafo. Se excepttan del cumplimiento de lo dispuesto en este articulo las
resoluciones emitidas por el Ministerio de Vivienda en materia de desarrollo
urbano para los sectores de la Region Interoceénica y del area del Canal, en el
periodo comprendido desde el mes de julio de 1997 hasta la fecha de
promulgacion de la ley que modifica este paragrafo.

Este paragrafo es de interés social y tiene efectos retroactivos.

Articulo 12. El articulo 81 de la Ley 6 de 2005 queda asi:

Articulo 81. Las mejoras cuyo permiso de construccion se expida a partir del 1
de julio de 2009 estan exoneradas del pago del Impuesto de Inmuebles desde la

fecha de la inscripcion de las mejoras, basado en las siguientes tablas:

1. Mejoras para uso residencial:
Valor de las mejoras en balboas Afios de exoneracion
Hasta B/.100,000.00 15
Més de B/.100,000.00 hasta B/.250,000.00 10
Maés de B/.250,000.00 5

2. Otras mejoras:
Valor de las mejoras en balboas Afios de exoneracion
Cualquiera sea su valor 10

Las mejoras cuyos permisos de construccion se hayan expedido antes del
1 de julio de 2009 gozardn de veinte afios de exoneracion del Impuesto de
Inmuebles, siempre que la inscripcion de las mejoras en el Registro Pablico se
realice antes del 31 de diciembre de 2011.

Las exoneraciones de que trata este articulo se concederan a partir de la
fecha de inscripcion de las mejoras o permiso de ocupacion, o lo primero que
suceda.

19



No. 30302-A

No. 26053

Gaceta Oficial Digital, martes 17 de junio de 2025

Gaceta Oficial Digital, martes 3 de junio de 2008

Articulo 13. El articulo 79 de la Ley 45 de 2007 queda asi:

Articulo 79. Construcciones nuevas. El proveedor de construcciones

residenciales nuevas, de lotes de terrenos servidos o no, urbanos o rurales, asi
como de bienes inmuebles en general debera establecer, de manera clara y por
escrito, los términos y las condiciones de la garantia de la obra. En caso de que
existan diferentes coberturas en la garantia, estas deberan estar debidamente
detalladas.

La publicidad de las construcciones residenciales nuevas formara parte
integral del contrato de compraventa suscrito entre el proveedor y el
consumidor. Los anuncios que se publiciten en volantes, panfletos, libros o por
cualquier otro medio que el proveedor distribuya son vinculantes para este y
exigibles por el consumidor.

En los contratos de promesa de compraventa y de compraventa de
construcciones nuevas, de lotes de terrenos servidos o no, urbanos o rurales, asi
como de bienes muebles en general, debe constar la fecha cierta o determinable
de entrega. En caso de incumplimiento por causa no imputable al proveedor,
deberan dejarse por escrito las causas por las cuales no se hizo la entrega del
inmueble en el plazo establecido. En caso de incumplimiento del plazo de
entrega, el consumidor tendra la opcién de dar por terminado el contrato, con la
correspondiente devolucién total de las sumas abonadas y sin ningun tipo de
penalizacién.

Los contratos deben expresar el total de las sumas a pagar, asi como los
casos en que se podran adoptar ajustes en el precio. En caso de aumento de los
costos de materiales de construccion, la Autoridad establecerd los parametros y
los procedimientos técnicos para verificar dichos ajustes.

El consumidor podra exigir rebajas proporcionales en el precio de las
construcciones nuevas, cuando sus condiciones o especificaciones finales hayan

variado sustancialmente de las establecidas previamente en el contrato.

Articulo 14. El articulo 83 de la Ley 45 de 2007 queda asi:

Articulo 83. Acceso a la justicia. Para hacer valer sus derechos, el consumidor

podra iniciar, individual o colectivamente, los procesos para reclamar la
resolucion, la rescision o la anulacion de los contratos de adhesion o los procesos

derivados del incumplimiento de los contratos de consumo o para exigir el
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cumplimiento de las garantias, el resarcimiento de dafios y perjuicios o cualquier
otra reclamacion que resulte de una relacion de consumo. Estos procesos seran

competencia de los Tribunales Especiales creados por la presente Ley.

Articulo 15. Los numerales 1y 2 del articulo 124 de la Ley 45 de 2007 quedan asi:

Articulo 124. ...

1. En materia de practicas monopolisticas, las controversias que surjan
como consecuencia de reclamaciones individuales o colectivas y/o que se
susciten con motivo de la aplicacion o interpretacién de la presente Ley.

2. En materia de proteccion al consumidor, las controversias que surjan
como consecuencia de cualquier pretension individual o colectiva que
emane de una relacion de consumo nacida dentro o fuera del ambito de

aplicacion de la presente Ley.

Articulo 16. La presente Ley modifica el articulo 700 del Codigo Fiscal, el numeral 5
del articulo 18 de la Ley 30 de 8 de noviembre de 1984, el literal e del articulo 2 y los
articulos 5, 6, 7, 12 y 16 de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, el paragrafo del articulo 13
de la Ley 21 de 2 de julio de 1997, adicionado por la Ley 12 de 12 de febrero de 2007,
el articulo 81 de la Ley 6 de 2 de febrero de 2005, asi como los articulos 79 y 83 y los
numerales 1 y 2 del articulo 124 de la Ley 45 de 31 de octubre de 2007; adiciona los
numerales 11, 12 y 13 y un parrafo al articulo 752 del Cddigo Fiscal, el articulo 3-A a la
Ley 3 de 20 de mayo de 1985, y deroga el articulo 9 de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985.

Articulo 17. Esta Ley comenzara a regir desde su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 410 de 2008 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena, ciudad
de Panama4, a los veintisiete dias del mes de mayo del afio dos mil ocho.
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El Presidente,

ORGANO EJECUTIVO MACIONAL, PRESIDENCLA DE LA REPURLICA,
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, =2 DE W E 2008,

e A
mNTGRﬁTﬁ;E' ‘O

Presidente de la Repiablica

ZECTOR. E. ALEXANDER H.
Ministro de Economia v Finanzas
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LEY 48
De & de M,]a’ de 2012

Que reforma el Cédigo Fiscal y adopta medidas fiscales

LA ASAMEBLEA NACIONAL
DECRETA:

Articulo 1. El primer pérrafo v el Pardgrafo 3 del acticulo 318-A del Cédigo Fiscal guedan asi:

Articulo 318-A. Las sociedades andnimas, socledades de responsabilidad limitada y
cualesquiera oteas personas juridicas, nacionales o extranjeras, pagardn al momento de su
inscripeidn v en los afios swbsiguientes una tasa Onica anual de trescientos balboas
{D/.300.00) para mantener Ta plena vigencia, Las fundaciones de interds privado pagavin
al momento de su inscripcidn wna pﬁm&:f_‘a‘tﬁﬁ-ﬁlﬁca anual de irescientos cincuenta
balboas {B/,350.00). Enloa -'éﬁus aubsigltiénﬂ:ﬁ, el pago por ese conceplo serd de
cuatrocientos balboas {Ef’ 400, DI}} para mantener la plena '.'rigencja de la fundacién. Para
los efectos lcgalﬁs, g2 ente:ndmé. por plena vigencia la |nscnp-mén valida en ¢l Registro
Piblico de Panamﬁ La uhhgam-ﬁn sie pago dc la tasa ﬂmca anual no &5 extensiva a las
urgamzacmnes sin fines de LiIEI:] mcrpﬁrauws y s:;:meda.das crnll:s

PAMGRAFU 3 -Cada vez qu-e eI -::unlnbuycnl,e incurra en !a. falta de pago de la tasa
dnica anual pnr d::ns permdus -:fmscnhlwt-s ::r alt:rm}s tend:ré. como efecto, ademds del
recarga, la ap]lcamﬁn de una mulla de m:smcnlaa balboas {Bf 300.00) v la anotacién de
una marginal indicando que se cncuentra en estado de morosidad. Coando el
contribuyente pague las tasas morosas con sus respectivos recargos y ¢l monto de la
multa referida, s¢ producird el restablecimiento de los servicios del Registro Piblico de

Panamd v el levantamiento de la anotacién marginal.

Articulo 2. El literal a del articulo 701 del Chdigo Fiscal queda asi:

Articulo 701, Para los efectos del computo del impuesto sobre la renta en los casos que a

continuacitn se mencionsn se seguiran las siguientes reglas:

a. Fn los casos de ganancia por engjenacian de bienes inmuebles, la renta gravahle
serd la diferencia entre el valor real de venta v 1a suma del costo basico del bien y
de los gastos necesarios para efectuar la transaccion.

i la compraventa o cuelguier otro tipo de lraspaso a tinle oneroso de

bienes inmuebles esté dentro del giro ordinario de los negoeios del contribuyente,

o

;};,1,- i,
E
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se caleulard, a partir del | de enero de 2012, el impuesto sobre la renta aplicando
sobre el valor total de la snejenacion o del valor catastral, cualquiera que sea
mayor, las signientes tarifas progresivas, las que solo aplican para li pritiera venta

de viviendas y locales comerciales nuevos, asi:

Yalor de la vivienda nueva Tasa
Hasta B/.35,000.00 0.5%

De mis de BLIS,000000 hasta
B/.80,000.00 1.5%

| De més de B/L80,000.00 5% |
Locales comerciales nuevos 4.3%

Las tarifas antes mencionadas solo aplicaran para permisos de consiruccion
emitidos a partir del 1 de enero de 20] I]

Este |mpu¢5lu & pagaré anm dﬁ Ia inscripeién de la compravenia en el
Fegisto ‘F'uhIlou de Panama Con la aphcwﬁn de estas tarifas, no se requiere del
adelanto del., 1% mensizal- pﬂewsm en el Faragrafn & del articulo 710 o de la
estimada’ cantemda en ol articula 727. )

Para los efectos de c.-stc h:,ernl se mnsnd:m que hay traspase de la
prnpmdar.l en toda cd1ﬁcsu.u5|- nue.x;aldr. mvlendas o locales comerciales cuyo
primer pwpmmna pur mscntur :n el Reg;slm Publico Lﬂma la persona juridica o
natural’ que meculf- cnmo ]'.ln:}!plﬁ‘tﬂrlﬂ © pu-m-nutor las rcﬂ:ﬂdas edificaciones. El
prap:atanq -:r pmmomr dcaarmlladar cbebcm pager ill hsm el impuesto sobre la
renta segiin lo prw:stn- en la tal:lln J:l: tasas descntas en este literal y el pago
deberd constar en la escritura piblica por la cual se registra fa propiedad del nuevo
inruehle.

En los casos establecidos en e pérrafo anterior, la exoneracidn del
impuesta de 2% de transferencia de bicnes inmuebles contenida en el articulo 1 de
la Ley 106 de 1974 se entenderd utilizada de manera definitiva en esta primera
inscripei6n del titulo de propiedad y no podid reconocerse dicha exoneracion de
2% al traspasar éste inmueble,

IEn los casos en que la Direceidn General de Ingresos compruebe que hey
simulacion, sancionard & los responsables con arreglo a o dispuesto en el articulo
752,

La venta de viviendas o locales comerciales que no sean nuevos queda
sujeta a las reglas penerales establecidas y consecuentemente tributard ¢l impuesto
sobre la rents a la tarifa peneral establecida en los articulos 699 o 704,
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Quedan excluidas las donaciones reconocidas en este Cédigo v en leyes
capeciales.

5i la compraventa de bienes inmuebles no estd dentro del gire ordinario de
los negocios del contribuyente, se calenlard el impueste sobre la renta a una tasa
del 10% sobre la renta gravable. El contribuyente tendré la obligacién de pagar
una suma equivalente al 3% del valor total de la enajenacion o del valor catastral,
cualquiera que sea mayor, en concepto de adelanto al impuesto sobre la renta,

El coniribuyente podrd optar por considerar el 3% del valor tofal de 1a
enajenacién como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar cn concepto de
ganancia,

Cuando el 3% de adelanto del impuesto sea superior sl monto resultante
de aplicar la tarifa del 10% sobre la ganancia obtenida en la enajenacién, el
contribuyente podrd presentar una declaracion jurada acreditando ¢l pago
cfectuado. El excedenie, a apch‘m. del mutribuy&m:, podrd ser devuelto en
efectivo o como un cridito fiscal para el ) png«:- de tributos administrados por la
Direccidn (:eneral de In_g,rcws Este crédite Fscal podrd ser cedido a otros
ccmtnhu;renlc:e e T

Loz datos del regibo da pag-u del-impuesta subre la renta, en todos los
CHs08, cumu del reclhl:: de. pagh dﬂ 2% del 1mpu¢3u;u de transferencia de bienes
inmuebles deberdn cnnst&u en ld eseritira pl.’lb]wa de traspaso del comrespondiente
inmueble para su inseri pcnﬁ:u en el ch:stm Piiblica.

F.n cstus casus la- ve:ntu de quc se trate’ nn 8¢ computard para la
dv:tcrmmacmﬂ de los mgmsus gmw:hlss del mntrlbuymtc y este no tended
derecho a dur.iucu ol monto de ]ﬂs impuestos de transferencia ni los gastos de
transferencia en que haye incumido. El Organo Ejecutive reglamentard esta
materia. . .

Queda entendido que para.la enajenacién de un bien inmueble &l costo
bagico del bien serd su valor catastral o su valor en libros, cualquiera de cllos sca
inferior.

Mo obstante, hasta ¢l dia 31 de diciembre de 2011, el contribuyente podra
optar por presentar una declaracidn jurada de nuevo wvalor catastral, sepin lo
previsto en el artleulo 766-A y, en consccuencia, el nueve valor catastral se
tomard como costo bisico a partic de su fecha de aceptacidn por el Ministerio de
Econoinia v Finanzas o la Auloridad Wacional de Administracidn de Tierras.

En el case de quc ] nuevo valor catasteal =e fije producto de avaldos
ordenados por el Ministerio de Economia y Finanzas o la Autoridad Macional de
Administracidn de Tierras, dicho valor se podra tomar como costo bisico a partir
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de su fecha de aceplacidn por el Ministerio de Economia y Finanzas o la
Autoridad Macional de Administracién de Tierras,

Luos contribuyentes que presenten declaraciones juradas del valor estimado
de inmuebles con posterioridad al 31 de diciembre de 2011, de acuerdo con lo
dispueste en ¢l artfoule 766-A, podrin uwtilizar este nuevo valor como costo
bésico, luego de haberse cumplido un afio de la aceptacién de ese valar por el
Minizterio de Economfa y Finanzes o la Autoridad Nacional de Administracion de
Tierras.

El Organo Ejecutivo reglamentars esta materia.

PARAGRAFO. Tanto los bienes inmucbles dedicados a la actividad
agropecuaria, segin certificacion del Ministerio de Desamrollo Agropecuario,
como los destinados al vso habitacional vbicados en dress rurales con valor
catastral de hasta diez mil balboas (B/.10,000.00) pagarén el impuesto sobre la
renta sobre la ganancia de edpital producto de su transferencia a una tase dniea v
definitiva del 3%. _Eslé'tasa fija ¥ :dg:ﬁni:_i_'.l.r'a serd pagadera antes de la inseripeion
de la tﬂurilufﬂ_ pﬁ".t_rlica correspondiente en el Registro Piblice, al mismo ticmpo

que el 2% de iml:;uestn de: uﬂﬁsfe[encia de bicnes innucbles.

Articulo 3. El quinto pérafo del literal ¢ del articulo 701 del Cadigo Fiscal queda asf:

Articulo T01. lial_ﬁ los efectos del cémp'u_to.df;l impuesto sobre la renta en los casos que a
continuacidn $& mencionan se scguhﬁn']as siguimt'{:s reglas;
et L SR AL -

LI
T

Cupndo el adelanto del impuesto retenido sea superior al monto resultante de
aplicar la tarifa del 10% sobre la panancia de capital obtenida en la enajenacién, el
contribuyente podrd presentar une declamcidn jurada especial acreditando la retencidn
efectuada, y reclamar el excedente que, s opeidn del contribuyente, poded ser devuelto en
efectiva o como un crédito fiscal para el pago de tributos administrados por la Direccidn
General de Ingresos. Este crédito fiscal no podrd ser cedido a otros contribuyentes. El
monto de las ganancias oblenidas en la enajenacidn de valores no sord acumulable a los

ingresos gravables del contribuyente,

Artienle 4. Se adiciona un pdarrafo al Pardpgrafo 1 del articulo 733 del Cédigo Fiscal, asi:

Articulo 733, Se establecen las siguientes reglas sobre los dividendos:

PARAGRAFO1. ...
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No obstante, s podrin permitir reducciones de eapital por la parte que eorresponda a
la redencidn de accioncs preferidas, siempre que dichas acciones havan side emitidas
antes del 1 de enero de 2012 y que las redvcciones de este tipo de acciones se realicen
antes del 31 de agosto del afio 2012,

Articulo 5. Se adiciona un Pardgrafo al numeral 11 del articulo 764 del Cddipo Fiscal, asi:

Articulo 764, Se exceptian de este impuesto los siguientes inmuebles:

LL

PARAGRAFO. Se autoriza al director gencral de Ingresos del Ministerio de Economia
y Finanzas la condonacién de morosidades de los bienes inmuebles de uso plblico
destinados a calles, aceras, sewidumhma ¥ parques, ferrenos donde s¢ encueniren
ubicadas mejoras al s:stq:ma de a.thﬁranle 3] a!camanliadn& namunafcs, terrenog en los
que e encusntien mnsh-mdat; mstalacmnes ‘de]l Ministerio de Salud, de la Policia
MNacional o de m.mlqmera entidad piiblica o de servicios pﬂhhuﬂh ¥ cualquier otwo terrens
destinado a usn- pﬂhllm e mdupei]dﬁ'n:ia dc :|u|: se em:ufunben inserifas esas fincas a

nombre def pmmatar del u:inearrqi[u o de,

alqu:era atra pcrsu-na que sean teaspasados a
la Maciom, al’ mu.mmpm respaclwo .u a cualq-iuera. otra cnudad puhlma con pattimonio
propio muunzuda -por ley pnra remblr d:ch::-s bmn-:s Lo dmpuemn en este Pardgrafo no
afectard las reglamen!am-:}m quc: drspnnga el Mnumnu d;c Obras Pablicas sobee

traspaso de cal]es a Ia Ndmﬁn TN

Articulo 6. Se adiciona un pdrrafo final al artlr.ui_n 764 del Codigo Fiscal, asf:

Artlcula 764, Se cxmptﬁm"de este impuesto los siguientes inmuebles:

Las excepciongs de que irata este anlicule, asl como las exoneraciones de este
impitesta concedidas en otras leyes especiales, solo podrén ser aplicadas por una sola vex;
el consecuencia, ninglin inmucble podrd gozar de dos exoneraciones de este impucsto a

la vez.

Articulo 7. El segundo Pardgrafo del articuto 946 del Cddigo Fiscal queda asi:

Articulo 946. _..
PARAGRAFO, El Ministerio de Economia y Finanzes, a través de la Direccion General
de Ingresos, autorizard ¥ supervisard B las empresss operadoras de mAguinas

franqueadeoras, asi coma a las entidades piblicas que, previa autorizacion de la Direccién
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General de Ingresos, adopten el sistema de recavdacion del impuesto de timbre, por la
expedicidn de documentos que causan dicho impuoasto, las cuales pereibirin una comision
o deseuento del 5% sobre ] monto de lo frangqueado o recandado. Se reconoce [a validez

¥ vigencia de las empresas operndoras registradas a la fecha.

Avticule 8. El literal ¢ del articulo 2 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articule 2. Son elementos esenciales y requisitos (nicos de los préslamos hipotecarioy

preferenciales los sipuientes:

£, Que ¢l precio de compra o de constreccion de a vivienda no cxceda de cienta
veinte mil balboas (B, 120, 000.00).

Articule 9. El articulo 5 de la Ley 3 de 1985 queda asl:

Articulo 5. La diferencia entre la tasa de re;ferencia.}' la tasa infericr a ella gue,
diserecional ¥ cfectivamente, cobre £l acreedor sobre cada uno de los préstamos
hipatecarios preferenciales se denomina tramo prafmenc:ia!.'

El referido tramo prefercncial no podri. exceder de 4% en los préstamos para
vivienda, cuyo valor registrado _1:i| mainenta . del Branciamiento sea mayor de treinta ¥
cinco mil balboas {BJ'_SS,QDG.GD; ¥ Im: e:;{::ada. de sesenta ¥ cinco mil balboas
(B/.65,000.00). ' '

El frame preferencial en los préstamos para vivienda, cuye valor registrade al
momento del ﬁl‘jmlniami{:nm sca mayor de sesenla y cinco mil balboas (BY.63,000.00) y
ni exceds de ciento veinte mil balboas (B/.120,000.00), serd de 2%

En el caso de viviendas cuyo valor registrado al momento del financiamisnto sea
de hasta treinta y cinco mil balboas (B/,15,000.00), ¢l referido wamo preferencial serd
efuivalenie a la tasa de referencia que so establezca de tiompo en liempo durante el
periodo de vigencia del bemeficio hipolecario, En consecuencia, el Estado pagara a las
personas y entidades de que twata el articulo 1 de la presente Ley ¢l 100% de los intereses
preferenciales.

Cruedan excluidos del régimen hipotecario preferencial:

L. Los inmuebles con un valor registrado superior a ciento veinte mil balboas
{B/.120,000.00).
2, Los financiamientos fraccionados por vno o varios adquirentes sobre un mismo

inmueble, que superen en su lotalidad los ciento veinte mil balboas
(B/.120,000.00).
3, Los financiamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas, cuyos

prostatarios se encucniren siendo beneficiados con este régimen.
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Pardgrafo transitorio. Los préstamos hipotecarios preferenciales que se hayan otorgado
previamente mantendrdn los {ramos preferenciales vigentes a la fecha en que fueron
aprobados,

Articulo 10, El articule 13 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 13, Los dewdores de préstamos hipotecarios preferenciales no tendeén derecho a
la deduccidn de las sumes pagadas en cualquier concepto por estos préstamos pera
efectos del impuesto sobee la rents. Las personas a que se refiere el articulo | de esta Ley
¥ ¢l deudor hipotecario debevin, en sus respectives declaraciones de renta, especificar
claramente la clase de préstamos hipotecarios contratados, adjuntando a esta los
certificados o constancia relativa a la clase de préstamos hipotecarios de que se trate, asl
como el monto de los intereses papados o recibides. Las personas a que sc refiere el
articulo 1 de esta Ley deberdn especificar en los certificados que expidan sobre el monto
de los intereses pagados y que se adjuntan en las declaraciones de renta, si se trata 0 no
de préstamos hipotecarios preferenciales,

Articulo 11. El artfeulo 61 del Decreto Ley 2 de 1998 queda ast:

Articulo 61, A partir del 1 de abril de 2012, los Administradores-Operadares de salas de
mdquinas tragamonedas Tips “A", de los casinos completos, asl como de la sala de
meguinas tragamonedas dacl-Hip_ﬂdmmo Presidente Remdn, paggfﬂn 2 la Junta de Control
de Juegos el 18% de los ingresos brutos de las méquinas tragamonedas Tipo “A™ en
forma mensual. Adicionalmente, los casinos completas pagardn el 12% de sus ingresos
brutos de las mesas de juego :n'fanﬁa mensial.

A partir del ] de enero de 20132, la Junia de Conirol de Juegos destinard al pago de
lps premios correspondientes a las carreras de caballos que se realicen en el Hipddromo
Presidente Remdn, cuatro millones de balboas (B/.4,000,000.00) en forma anval, suma
que provendrd de la parlicipacidn en los ingresos en el renglin de mdquinas
tragamonedas Tipo “A", de conformidad con lo establecido en el pdrrafo anterior.

La suma de dinero que serd destinada al pago de los premics comespondientes a
las carreras de caballos serd administrada por el Administrador-Operador del Hipédromo
Presidente Remdn ¥ entregada en forma mensual, en concepto de premios a las carreras
de caballos, al gremio hipico Asociacion de Propictarios de Purasangres de Carreras de
Panamd. Esta suma de dinero, destinada al pago de premics hipicos, serd distribuida de la
siguiente manera:

1. 200 del total de la suma asignada se reparlivd en premios clésicos, el cual se
adicionard a los actuales premios clisicos,
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2 80% del total de la suma asignada se reparlird porcentualmente entre los cabalios
nacionales e importados, o que en ningin caso serd inferior de 60% para caballos
nacionales y 40% pava caballos importados.

La suma de dinero que serd destinada al pago de los premios correspondientes a
las carreras de caballos serd fiscalizada por la Contraloria General de la Repiblica, en el
entendimiento que deberd ser destinada exclusivamente al pago de los premios de las
carreras de caballos que se efeetiten en el Hipédromo Presidente Remén.

A partir del 1 de enero de 2012, ¢] Estado por conducto del Organo Ejecutive
destinard quinientos mil balbogs (B/.500,000.00) para coadyuvar con los pastos que
ocasione la celebracidn del Clésico Intemacional del Caribe, en caso de gue dicho evento
tenga como sode la Repiblica de Panamd.

Artienlo 12. El articulo 81 de la Ley 6 de 2005 queda asi;

Articilo 1. Lps mejoras cuyo permiso de construccion se expida & partir del 1 de enero
de 2012 estdn exoneradas del pago del impuesto de inmuebles desde la fecha de la
inscripeién de las mejoras o del permiso de ocupacidn, lo primero que ocurra, basado en

laz siguientes tablas:

1. Mejoras para uso residencial:
. Valor de ln.s mejoras en .iJ'i;lhD[l.S Afos d,e
oo - |- exoneracifn
Ha.sta ]34" ]20 M0ooo ¢ a0
| De mis de EJ' 120,000.00 hasta B/ 360,000 00 1o
Demasdeﬁ-@ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ o : 5
2, Chiras mcjoras:
Valor de las mejoras en balboas Afios df
exoneraciin
| Cualquiera sea su valor . i 10

Las mejoras cuyos permisos de construccion se hayan expedido antes del 1 de
julio de 2009 gozarin de veinte afios de exoneracidn del impueste de inmuebles.
Las exoneraciones de que trata este articulo se concederén a partir de la fecha de
inseripeidn de las mejoras o del permiso de ocupacitn, lo primero que suceda,
Para los efectos de este artieuls, los siguientes términos se entenderin asi:
L. Mejoras para uso residensiol, Las que se construyan y gue se destinen al uso
residencial, ya sea wnifamiliar, diplex, multifamilier, condominio o de cualquier
olre Hipo o modalidad, siempre que se destine sea satisfacer necesidades de

vivienda en cualquicr sector del pais,
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2, Otras meforas. Las edificaciones que se uiilicen en el desarrolio de actividades

comerciales, industriales, agroindustriales, entre otras,
Artieulo 13. Se deroga el articulo 59 de la Ley 49 de 2009,

Articulo 14, El ariiculo 16 de la Ley 82 de 2009 queda asi:
Articulo 16 (transitorio). Las personas naturales o juridicas que hayan exportado
preductes no fradicionales de conformidad con la Ley 108 de 1974 hasta el 31 de
diciembre de 200% podrdn presentar la solicitud de Certificado de Abono Tributario a més
tardar ¢l 31 de marzo de 2010,

El Ministeric de Economia y Finanzas tendrd sesenta diay para la emisién del
Certificado de Abono Tributario, contados a pertir de la presentacion de la
correspondiente resolucitn emitida por el Ministerio de Comercio ¢ Indusirias, siempre
que s&¢ haya cumplido con la decumentacidn requerida. Estos Certificades de Abono
Tributario podrin hacerse efectivos transcutridos seis meses desde la fecha de su emisidn,
siempre que no sean utilizados en el periodo fiscal 2010,

Los Certificados de Abone Tributario emitidos por €] Ministerio de Economia y
Finanzas caducarin el 31 de mayo de 2013. ‘

Articulo 15. El articulo | de la Ley 46 de 2011 queda asi;
Articulo 1. Se establecen las lasas de Tcdllﬂﬂ;jﬁll maxima del impuesto al consume de
combustible y derivados del petvdleo, de los siguienfes pmmwl,ﬂa derivados del petréleo
previstos en el articulo 1037-G del Cédigo Fiscal, bhasta ¢l § de marzo de 2012, asi:

Reduccidn médxima

Producto Impuesto vigente temporal del impuesto

Diésel bajo azufre BLO2S por galon Hasta B/.0.25 por galdn

(asolina sin plomo 91 | ‘
octanos Ron B/.0.60 por galdn Hasta BF0.25 por galtn

Corresponderd al Ministerio de Ecenomia y Finanzas determinar la tasa aplicable
de reduccion méxima temporal del impuesto, la fecha de entrada v terminacién de
vigeneia ¥ el monio correspondiente al impussto,

Este articilo es de interés social y fendrd efecto retroactivo hasta el 5 de febrero
de 2012,

Articulo 16. La presente Ley modifica ¢l primer pémafo y el Pardgrafo 3 del articule 318-4, €l
literal a v el quinte pérrafo del lieral e del artleule 701 v el sepundo Pardgrafo del anticulo 946
del Cédigo Fiscal, el literal e del artfeulo 2 v los artfeulos 5 v 13 de la Ley 3 de 20 de mayo de
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1985, el articulo 61 del Decreto Ley 2 de 10 de febrern de 1998, el artlculo B] de la Ley 6 de 2
de febrero de 2005, el articulo 16 de la Ley 82 de 31 de diciembre de 2009 y el articula 1 de la
Ley 46 de 10 de mayo de 2011, adiciona un péreafo al Pardgrafo | del articulo 733, asi como un
Pardprafo al numeral 11 v un péreafo final al articulo 764 del Codigo Fiscal y deroga &l articulo
59 de la Ley 49 de 17 de septiembre de 2009,

Articulo 17, Esta Ley comenzard a regir el dla siguiente al de su promulgacion, con excepsin
de lo dispuesto en el artloulo 15,

COMUNIQUESE ¥ COMPLASE.

Proyecto 421 de 2012 aprobado en tercer debate en el Palacio Tusto Arosemena, ciudad de
Panama, a los treinta dias del mes de abeil del afio dos mil doce,

~ El Presidente,

El Secretario General, - -

B, Quintera G
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LEY GG
De /7 de oeTubee de 2017

Que modifica articulos del Cédigo Fiscal, en materia de impuesto de inmuebies,

v dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Articulo 1. El articulo 764 del Codigo Fiscal queda asi:
Articulo 764. Se exceptuan de este impuesto:

8

L2

i0.

Los inmuebles del Estado, de los municipios y de las asociaciones de
municipios.

Los inmuebles de las instituciones auténomas o semiauténomas del Estado,
con sujecion a sus disposiciones legaies propias v las empresas estatales o
sociedades, cuyas acciones sean 100 % propiedad del Estado.

Los inmuebles destinados o que se destinen a los cultos permitidos por el
Estado, los seminarios conciliares y casas episcopales y los destinados o que
se destinen exclusivamente a actos religiosos y sociales con fines no
lucrativos.

Los inmuebles destinados o que se destinen a la beneficencia publica o a la
asistencia social, sin ningun fin de lucro.

Los inmuebles exentos de este impuesto de acuerdo con tratados o convenios
internacionales en los que la Repiiblica de Panama ha sido o sea parte
contratante o de conformidad con contratos autorizados o aprobados por ley.
Los inmuebles cuya base imponible, incluidas las mejoras. no exceda de
ciento veinte mil balboas (B/.120 000.00) y constituyan patrimonio familiar
tributario o la vivienda principal.

Los inmuebles cuya base imponible, incluidas las mejoras, no exceda de
treinta mil balboas (B/.30 000.00).

Los inmuebles propiedad de organizaciones sociales constituidas legalmente
como personas juridicas capaces de ejercer derechos y contraer obligaciones
de que trata el articulo 340 del Cédigo de Trabajo, siempre que tales
inmuebles no estén destinados a fines de lucro, sino a llenar el objeto esencial
de dichas organizaciones sociales y obtener los mayores beneficios comunes
para sus asociados.

Las fincas dedicadas a actividades agropecuarias cuyo valor catastral no sea
superior a trescientos cincuenta mil balboas (B/.350 000.00).

Las personas naturales ¢ juridicas que ofrezcan servicio privade de ensefianza
parvularia; de primer nivel, que va de primer grado a noveno grado; de
segundo nivel, que va de décimo a duodécimo grado, o de tercer nivel,
educacion universitaria, podran deducir del monto a pagar en concepto de

impuesto de inmuebles sobre fincas de su propiedad destinadas a la prestacién
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del servicio, las sumas gastadas en concepto de becas permanentes y
completas para estudiantes panamefios de escasos recursos. El monto
deducible serd equivalente al costo real de cada una de las becas.

Cada beca comprenderd, por lo menos, matricula, costo de ensefianza,
laboratorios. utiles, libros y uniformes, asi como cualquier otro beneficio
inherente a la educacién del becario, debidamente justificado. Estas becas
serdn puestas a disposicién del [Instituto para la Formacién vy
Aprovechamiento de Recursos Humanos, que las asignara y administrara en
beneficio de estudiantes panamefios de escasos recursos.

De igual forma, las personas naturales o juridicas que operen hospitales

privados podran deducir del monto a pagar en concepto de impuesto de
inmuebles sobre fincas de su propiedad destinadas a la prestacién del servicio,
las sumas gastadas en concepto de servicios de atencién médica a panamefios
de escasos recursos. Estos servicios médicos seran puestos a disposicion del
Ministerio de Salud para que disponga de ellos en beneficio de panameifios de
€SCasos recursos.
Los inmuebles que constituyan areas de uso piblico, cuando los desarrollistas
de proyectos inmobiliarios habitacionales, comerciales, industriales, turisticos
o de naturaleza similar los hayan destinado para ese uso, segregando para si el
area correspondiente y se inscriban en el Registro Puiblico como fincas nuevas
con una marginal donde se indique que dichas fincas serdn traspasadas a la
Nacién, al municipio respectivo o a cualquiera otra entidad piiblica con
patrimonio propio autorizada por ley para recibir estas areas.

Igual tratamiento tendran los terrenos o fincas que con anterioridad
estén destinados al uso piblico.

El beneficiario de la exoneracién debera contar con la certificacion de
la Direccién de Informacion Catastral y Avaltos de la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras, en la que se acredite el uso publico de las fincas a
las que se refiere este numeral, entre ellas, fincas destinadas a calles, aceras,
servidumbres y parques; terrenos donde se encuentren ubicadas mejoras al
sistema de acueductos y alcantarillados nacionales; terrenos en los que se
encuentren construidas instalaciones del Ministerio de Salud, la Policia
Nacional o cualquiera entidad piblica o de servicios publicos y cualquier otro
terreno destinado a uso piblico, con independencia de que se encuentren
inscritas esas fincas a nombre del promotor del desarrollo o de cualquiera otra
persona.

La exoneracién a que se refiere este numeral serd reconocida por la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas,
mediante resolucién, la cual serd aplicable a partir de la fecha en que los
inmuebles fueron destinados al uso publico, lo que se acredita mediante la
certificacion de la entidad publica competente. La resolucién de exoneracion

del impuesto de inmuebles a los terrenos destinados al uso piblico, conforme
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lo establece este numeral, deberd incorporarse a la escritura de traspaso del
area de uso publico.

La exoneracion se concederd a partir de la fecha en que se haya

destinado el drea a uso publico, seglin la certificacién a que se refiere el
presente articulo, y solo sera efectiva una vez quede inscrita en el Registro
Publico la escritura ptblica mediante la cual se formaliza el traspaso del drea
de uso puiblico a la Nacién, al municipio o a la entidad publica con patrimonio
propio autorizada por la ley para recibir estas 4reas.
PARAGRAFO. Se autoriza al director general de Ingresos del Ministerio de
Economia y Finanzas la condonacién de morosidades de los bienes inmuebles
de uso piblico destinados a calles, aceras, servidumbres y parques; terrenos
donde se encuentren ubicadas mejoras al sistema de acueductos y
alcantarillados nacionales; terrenos en los que se encuentren construidas
instalaciones del Ministerio de Salud, de la Policia Nacional o de cualquiera
entidad piblica o de servicios publicos y cualquier otro terreno destinado a
uso publico, con independencia de que se encuentren inscritas esas fincas a
nombre del promotor del desarrollo o de cualquiera otra persona, que sean
traspasados a la Nacion, al municipio respectivo o a cualquiera otra entidad
publica con patrimonio propio autorizada por ley para recibir dichos bienes.
Lo dispuesto en este pardgrafo no afectard las reglamentaciones que disponga
el Ministeric de Obras Publicas sobre traspaso de calles a la Nacién.

12.  Los inmuebles que constituyan la vivienda principal y permanente donde vive
una persona con discapacidad, cuyo titulo de propiedad esté a nombre de una
persona con discapacidad, de acuerdo con lo previsto en el numeral 9 del
articulo 3 de la Ley 42 de 1999, debidamente acreditada por la Secretaria
Nacional de Discapacidad, cuyo valor catastral no exceda la suma de
doscientos cincuenta mil balboas (B/.250 000.00).

Este beneficio aplicard a las personas que padezcan una discapacidad
que impida su insercion laboral o el ejercicio de artes manuales, profesionales
o de cualquier oficio, o a las que teniendo movilidad reducida no puedan
trabajar de manera regular.

13. Los inmuebles que sean terrenos y/o mejoras, de acuerdo con lo establecido
en las leyes especiales por el término que corresponda, segiin el caso.

Las excepciones de que trata este articulo, asi como las exoneraciones de este

impuesto concedidas en otras leyes especiales, solo podran ser aplicadas por una

sola vez; en consecuencia, ningin inmueble podra gozar de dos exoneraciones de

este impuesto a la vez.

Articulo 2. El articulo 764-A del Cédigo Fiscal queda asi:
Articulo 764-A. Estardn exentos del pago de impuesto de inmucbles a partir del
afio 2019, los bienes inmuebles cuya base imponible, compuesta por terreno y

construccion, incluidas las mejoras adicionales a la construccién original, no exceda
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de un valor catastral de ciento veinte mil balboas (B/.120 000.00) y constituya,
entre los bienes inmuebles del propietario, el patrimonio familiar tributario o la
vivienda principal.

El patrimonio familiar tributario corresponde al bien inmueble destinado al
uso permanente por el propietario del inmueble con fines habitacionales con su
familia, que habite bajo ¢l mismo techo. Se entiende como familia el concepto que
para tal efecto se establece en el Codigo de la Familia para constituir patrimonio
familiar.

La vivienda principal sera aquella de uso permanente por el propietario del
bien inmueble, persona natural, con fines habitacionales, entre sus bienes inmuebles
residenciales y que no constituya patrimonio familiar.

En los casos a que se refiere el presente articulo, para constituir patrimonio
familiar tributario o la vivienda principal se presentard una declaracién jurada ante
la Direccién General de Ingresos por parte del propietario del bien inmueble, sobre
la utilizaciéon que se dard a la vivienda constituida en patrimonio familiar tributario
o la vivienda principal.

Dicho bien inmueble destinado como patrimonio familiar tributario o la
vivienda principal puede ser de propiedad de una persona natural o juridica.

Este beneficio se hace extensivo a los bienes inmuebles, cuya titularidad
corresponde a una persona juridica, siempre que las personas naturales
beneficiarios finales de dicha persona juridica, estén plenamente identificadas como
miembros de la familia, para el que constituya patrimonio familiar tributario, cuyos
titulares del 100 % de las acciones estén debidamente certificadas por un contador
publico autorizado. Todos los accionistas deberin rendir declaracién jurada que
indique que el inmueble es su patrimonio familiar tributario.

En el caso del patrimonio familiar tributario o la vivienda principal a nombre
de una fundacion de interés privado o fideicomiso, los fundadores o los
beneficiarios finales, segin corresponda, deberan certificar mediante declaracién

jurada la identidad completa de los beneficiarios de dicho inmueble.

En el caso de la vivienda principal, el beneficio se hace extensivo a los bienes
inmuebles, cuya titularidad corresponde a una persona juridica, siempre que el
beneficiario final sea una o mas personas naturales plenamente identificadas y
titulares del 100 % de las acciones certificadas por un contador phblico autorizado.
Todos los accionistas deberan rendir declaracién jurada que indique que el
inmueble es su vivienda principal,

El Estado se obliga, cada cinco aifios, a la revisién de la base imponible
exonerada, con el objetivo de elevar el valor catastral de ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00) exonerado, el cual no causara impuesto de inmuebles para el
propietario que constituye patrimonio familiar tributario o la vivienda principal.
Dicha revision atenderd al Principio de Capacidad Contributiva y los efectos
inflacionarios, para que los propietarios de este tipo de propiedades residenciaies no
deban pagar el impuesto de inmuebles con cardcter permanente.
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Para acogerse al beneficio fiscal que otorga el patrimonio familiar tributario o
la vivienda principal, se deberd presentar una solicitud simple ante la Direccién
General de Ingresos acompaiiada con los requisitos que se sefialen para tales efectos
a través de decreto ejecutivo expedido por el Organo Ejecutivo.

También podran constituir patrimonio familiar tributario o la vivienda
principal la que corresponda, entre sus bienes inmuebles, la vivienda principal del
propietario de dicho inmueble, en su condicién de jubilado, pensionado o que
cuente con la edad legal para la jubilacién, destinado como patrimonio familiar
tributario o la vivienda principal.

Para que el bien inmueble se considere 100 % exceptuado de este impuesto y
constituya patrimonio familiar tributario o la vivienda principal, su valor catastral
no debera exceder de ciento veinte mil balboas (B/.120 000.00), con independencia
de la existencia del gravamen de hipoteca de vivienda sobre el bien inmueble o de
un fideicomiso con garantia.

También podra acogerse al beneficio fiscal de patrimonio familiar tributario
o la vivienda principal, aquel bien inmueble de uso habitacional, a pesar de
que este exceda el valor catastral exento, equivalente a ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00), y tributaré solo sobre ese valor catastral excedente, de acuerdo con
la tabla establecida en el articulo 766 de este Cédigo, con independencia de la
existencia del gravamen de hipoteca de vivienda sobre el bien inmueble o de un
fideicomiso con garantia.

Los bienes inmuebles que constituyan patrimonio familiar tributario o la
vivienda principal no podran ser objeto de aumento de valor catastral mediante
avallios generales ni parciales por parte de ninglin organismo del Estado de manera
oficiosa.

Estos bienes inmuebles solo podrén ser objeto de una modificacién de su
valor catastral mediante avaltio voluntario, solicitado por el propietario del bien
inmueble, previa desafectacién del beneficio fiscal de patrimonio familiar tributario
o la vivienda principal, mediante solicitud expresa que debe realizarse ante la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas.

El procedimiento de desafectacién del patrimonio familiar tributario o la
vivienda principal sera reglamentado por el Organo Ejecutivo.

No existird posibilidad oficiosa de avalué sobre los bienes inmuebles
constituidos con el beneficio fiscal de patrimonio familiar tributario o la vivienda
principal por parte de la Autcridad Nacional de Administracién de Tierras. No se
requerird para optar por este beneficio fiscal la actualizacion de los valores
catastrales de dichos bienes inmuebles.

El propietario de un bien inmueble que actualmente se encuentre exonerado
por disposiciones legales anteriores, podré optar por acogerse al beneficio fiscal que
otorga el patrimonio familiar tributario o la vivienda principal, una vez este se

encuentre en vigencia.
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Presentada la solicitud para acogerse a este beneficio fiscal, la Direccién
General de Ingresos debera pronunciarse y notificar al contribuyente, dentro del
término de tres meses a partir de la fecha de presentacién de dicha solicitud.
Transcurrido dicho periodo desde que se solicita la constitucién de patrimonio
familiar tributario o la vivienda principal, sin que la Direccién General de Ingresos
se haya pronunciado y notificado al contribuyente, se entenderd aceptada dicha
solicitud.

Los bienes inmuebles que no se encuentren bajo esta condicién de patrimonio
familiar tributario o la vivienda principal, tributardn de acuerdo con la tabla
contenida en el articulo 766-A de este Cédigo. Por ende, todo bien inmueble
destinado al uso o actividades comerciales e industriales y residencias que no
constituya patrimonio familiar tributario o la vivienda principal, debera tributar
conforme a la referida tarifa legal.

Los bienes inmuebles situados en un régimen de propiedad horizontal,
iambién podrdn constituirse en patrimonio familiar tributario o la vivienda
principal; sin embargo, aquellos que no cumplan con esia condicién deberén
acogerse a lo dispuesto en el articulo 766-A de este Cédigo. Vencido el plazo de la
exoneracion de las mejoras vigentes concedidas antes de entrar en vigencia el
beneficio fiscal de patrimonio familiar tributario o la vivienda principal, se les
aplicard la tarifa establecida en el articulo 766-A, sin perjuicio de la opcién con que
cuenta el contribuyente de presentar solicitud para acogerse al patrimonio familiar
tributario o la vivienda principal cuando asi lo considere y cumpla con las
condiciones establecidas en este Codigo.

Los propietarios de inmuebles que para gozar del beneficio fiscal que
establece este articulo fraccionen o dividan el valor catasiral de un inmueble o
simulen estar dentro de la categoria de patrimonio familiar tributario o la vivienda
principal, sin cumplir con los requisitos establecidos en este Codigo, serdn
sancionados con multa de mil balboas (B/.1 000.00) a diez mil balboas (B/.10
000.00), sin perjuicio de lo que dispone el articulo 797 de este Cédigo sobre
defraudacion fiscal en materia de impuesto de inmuebles.

PARAGRAFO. Los bancos de licencia general, las entidades financieras, las
cooperativas y las demds instituciones que otorguen financiamientos para la
adquisicion de viviendas o bienes raices en general o por créditos garantizados con
bienes inmuebles actuardn como agentes de retencién del impuesto de inmuebles,
del cual sean objeto los bienes inmuebles y sus mejoras, que hayan sido financiados
a través de préstamos hipotecarios o créditos hipotecarios o garantizados por
fideicomisos de garantia y de emisién de valores. Se exceptian de la aplicacion de
la retencidn, los bienes inmuebles que scan declarados patrimonio familiar tributario
o la vivienda principal de los contribuyentes.

Esie mecanismo de retencién no conlleva responsabilidades solidarias en
materia de determinacién, liquidacion, fiscalizacién, control o falta de pago del

impuesto, ni generard responsabilidad administrativa ni penal alguna para estas
6
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éntidadm, respecto del cumplimiento o pago del impuesto de inmuebles por parte
del titular del bien inmueble que financian; no obstante, no deberd generar cargo
aiguno a este titular.

Las entidades que actien como agentes de retencién informardn a la
Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas las sumas
retenidas y hardn los depésitos correspondientes en las cuentas del Tesoro Nacional.

Ademds, tendran la obligacién de comunicar a los contribuyentes sobre los
saldos pendientes de pago.

La Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas
reconocerd a los agentes de retencién del impuesto de inmuebles, por una sola vez,
un crédito fiscal aplicable al impuesto sobre la renta, por concepto de los costos en
que incurran en los ajustes en sus sistemas contables ¢ informéticos para la
implementacién del mecanismo de retencién del impuesto de inmuebles establecido
en este pardgrafo. También les reconocerd, anualmente, dentro de cada periodo
fiscal, un crédito fiscal aplicable al impuesto sobre la renta por la administracién de

este mecanismo de retencién. El Organo Ejecutivo reglamentar4 esta materia.

Articulo 3. El articulo 764-B del Codigo Fiscal queda asi:

Articulo 764-B. Cada bien inmueble, asi como las edificaciones y demés
construcciones permanentes hechas o que se hicieran sobre dichos bienes, de
propiedad de empresas dedicadas a la generacion o transmisién de energia eléctrica,
o destinadas o que se destinen a actividades directamente relacionadas con la
generacion o transmisién de energia eléctrica para el servicio publico, pagaran el
impuesto de inmuebles a las tarifas vigentes de aplicacién general hasta un méaximo
de cincuenta mil balboas (B/.50 000.00) por afio. Este impuesto no sera transferido a

los usuarios.

Articulo 4. El articulo 766 del Cadigo Fiscal queda asi:

Articulo 766. La tarifa progresiva combinada de este impuesto sobre un bien

inmueble bajo ¢l beneficio fiscal de patrimonio familiar tributario o la vivienda

principal es la siguiente:

1.  0.00 % sobre la base imponible de cero balboas hasta ciento veinte mil
balboas (B/.120 000.00).

2. 0.50 % sobre la base imponible excedente de ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00) hasta setecientos mil balboas (B/.700 000.00).

3. 0.7% sobre la base imponible excedente de setecientos mil balboas
(B/.700 000.00).
Se entiende por base imponible del impuesto de inmuebles la compuesta por

el valor catastral del terreno y construccién o edificacién, incluidas las mejoras

adicionales a la construccién o edificacion original, si las hubiera.
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La aplicacién de la tarifa progresiva combinada establecida en este articulo
solo sera aplicable a los valores excedentes al valor catastral sobre patrimonio
familiar tributario o la vivienda principal.

PARAGRAFO 1. Quedan exonerados de este impuesto los bienes inmuebles que
se adquieran como primera compra de vivienda y se constituyan patrimonic familiar
iributario o la vivienda principal, cuyo valor catastral esté entre ciento veinte mil
balboas (B/.120 000.00) a trescientos mil balboas (B/.300 000.00) por un periodo de
tres afios, contado a partir de la fecha de expedicion del permiso de ocupacién o la
fecha de inscripcion en el Registro Publico o lo que ocurra primero.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Los bienes inmuebles constituidos en régimen
de propiedad horizontal, que a la fecha estén exoneradas sus mejoras, pagardn la
tasa del 1% del valor dei terreno hasta el vencimiento de la exoneracién de las
mejoras. Una vez vencida la exoneracion de dichas mejoras, se aplicardn las tarifas
estabiecidas en los numeraies de este articulo, sin perjuicio de la opcién con que
cuenta ¢l contribuyente de presentar solicitud para acogerse al patrimonic familiar
tributario o la vivienda principal cuando asi lo considere y cumpla con las

condiciones establecidas para ello.

Articule 5. El articulo 766-A del Cddigo Fiscal queda asi:

Articulo 766-A. La tarifa progresiva combinada sobre bienes inmuebles

comerciales, industriales, otras residencias, terrenos y otros es la siguiente:

1.  0.00 % sobre la base imponible de cero balboas hasta treinta mil balboas
(B/.30 000.00).

2. 0.60 % sobre la base imponible excedente de treinta mil balboas (B/.30

000.00) hasta doscientos cincuenta mil balboas (B/.250 000.00).

0.80 % sobre la base imponible excedente de doscientos cincuenta mil

balboas (B/.250 000.00) hasta quinientos mil balboas (B/.500 000.00).

4. 1.00 % sobre la base imponible excedente de gquinientos mil balboas
(B/.500 000.00).

PARAGRAFO TRANSITORIO. Los bienes inmuebles constituidos en régimen

de propiedad horizontal de uso comercial, industrial, otras residencias y otros, que a

19

la fecha estén exoneradas sus mejoras, pagaran la tasa del 1% del valor del terreno

hasta el vencimiento de la exoneracién de las mejoras. Una vez vencida la
exoneracion de dichas mejoras, se aplicaran las tarifas establecidas en los

numerales de este articulo.

Articule 6. Se adicionan los Paragrafos 1, 2. 3 y Transitorio al asticulo 768 del Cédigo
Fiscal, asi:

Articulo 768. ...
PARAGRAFO 1. El valor catastral de un bien inmueble ser4 la estimacién de la
base imponible para la determinacion del impuesto de inmuebles, el cual serd
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establecido por la Direccién de Informacion Catastral y Avaltios de la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras mediante avaltos de oficio.

El procedimiento para estimar el valor catastral de un inmueble serd la
multiplicacién del valor de mercado de la finca avaluada por ¢l 60 %. Para
gstimar el valor de mercado al momento de realizar el avalio, se tomarin en
cuenta factores como:

1. Oferta.

2. Localizacion.

3. Uso de suelo, ya sea comercial, residencial, industrial, agropecuario o
institucional.

Topografia.

Frente.

Fondo.

Forma.

Drenaje.

Elementos ambientales,

oo I B

10. Elementos sociales.

PARAGRAFO 2. Cuando se consideren las mejoras, estas seran basadas en el
método de costo, menos la depreciacién por condicién fisica y por edad, cuya vida
il seria de setenta y cinco afios y el porcentaje de depreciacién a razén de 1.33%
por afio, mas el porcentaje, segiin la condicion fisica encontrada.

PARAGRAFO 3. Una vez determinado el valor catastral, se le aplicara la tarifa que
estd establecida en el articulo 766-A.

PARAGRAFO TRANSITORIO. No obstante lo dispuesto en este articulo, el
Gobierno Nacional no realizard avaliios generales, parciales o especificos,
hasta el 30 de junio de 2024.

Articulo 7. El articulo 786 del Cédigo Fiscal queda asi:

Articulo 786. El impuesto correspondiente a un afio podra pagarse en tres cuotas o
partidas. El pago de la primera cuota o partida deberd hacerse a mas tardar el treinta
de abril; el de la segunda, a més tardar el treinta y uno de agosto, y el de la tercera,
a més tardar, el treinta y uno de diciembre.

Cuando el monto del impuesto anual no exceda de diez balboas (B/.10.00) el
pago se hara en una sola partida, y se efectuard a maés tardar el treinta y uno de
diciembre de cada aiio.

Si el pago de una cuota o partida del impuesto anual o de la totalidad de este
se realiza después del vencimiento de las fechas sefialadas en este articulo, la cuota
o la totalidad, segiin el caso, se cobraré con un recargo de 10 %.

PARAGRAFO. Todo pago que se haga dentro de los dos primeros meses del
primer cuatrimestre, es decir, a mas tardar el Gltimo dia del mes de febrero del afio
fiscal, tendrd un beneficio de un 10 % de descuento del impuesto de inmuebles al

contribuyente, sea persona natural o juridica.
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Articulo 8. El articulo 5 de Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 5. La diferencia entre la tasa de referencia y la tasa inferior a ella que,
discrecional y efectivamente, cobre el acreedor sobre cada uno de los préstamos
hipotecarios preferenciales se denomina tramo preferencial.

El referido tramo preferencial no podra exceder del 4% en los préstamos para
vivienda, cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea mayor de
cuarenta mil balboas (B/.40 000.00) y no exceda de ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00).

En el caso de viviendas cuyo valor regisirado al momento del financiamiento
sea de hasta cuarenta mil balboas (B/.40 000.00), el referido tramo preferencial sera
equivalente a la tasa de referencia que se establezca de tiempo en tiempo durante el
periodo de vigencia del beneficio hipotecario. En consecuencia, el Estado pagari a
las personas vy entidades de que trata el articulo 1 de la presente Ley el 100 % de los
intereses preferenciales.

Quedan excluidos del régimen hipotecario preferencial:

1.  Los inmuebles con un valor registrado superior a ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00).

2. Los financiamientos fraccionados por uno o varios adquirientes sobre un
mismo inmueble. que superen en su totalidad los ciento veinte mil balboas
(B/.120 000.00).

3. Los financiamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas,
cuyos prestatarios se encuentren siendo beneficiados con esie régimen.

Parigrafo transitorio. Los préstamos hipotecarios preferenciales que se hayan

otorgado previamente, mantendran los tramos preferenciales vigentes a la fecha en

que fueron aprobados.

Articule 9. El articulo 7 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 7. Los créditos fiscales de que trata esta Ley podrdn ser solicitados
trimestraimente de conformidad con las disposiciones que para este efecto
establezca la Direccidn General de Ingresos del Ministerio de Economia y
Finanzas.

Si en cualquier afio fiscal el acreedor no pudiera efectivamente utilizar todos
los créditos fiscales a que tenga derecho por préstamos hipotecarios preferenciales,
podrd utilizar el crédito excedente durante los cinco afios siguientes a su
conveniencia, o transferirlo, en todo o en parte, a cualquier otro contribuyente
mediante contrato escrito que deberd cumplir las formalidades y contener los datos
que sefiale la Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y
Finanzas. Una vez transcurrido este plazo, el derecho al uso de este crédito fiscal
preseribe.

Pardgrafo tramsitorio. Los créditos fiscales establecidos y regulados por la

presente Ley, que hubieran prescrito en el afio 2017, con base en el término de

10
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prescripeién de tres afios, recobraran su vigencia y quedaran sometidos al término
de prescripeion de cinco aiios.

Este pardgrafo transitorio es de orden publico y de interés social y tendra
efecto retroactivo hasta el 1 de encro de 2013.

Artimlﬁ 10. El primer pérrafo y los numerales 2 y 6 del articulo 58 de la Ley 41 de 2004
quedan asi:

Articulo 58. Ei Area Panamé-Pacifico es un 4rea o zona libre de todo impuesto para
las Empresas del Area Panama-Pacifico, el Operador y el Desarrollador, excepto por
lo dispuesto en los articulos 60, 72 y 77 de la presente Ley. Por consiguiente y salvo
las excepciones antes sefaladas, todas las actividades, negocios, servicios,
operaciones o transacciones de las Empresas del Area Panama-Pacifico, el
Desarrollador o el Operador estaran 100% libres de impuestos directos e indirectos,
contribuciones, tasas, derechos y gravamenes nacionales, incluyendo, pero sin

limitar, las exoneraciones siguientes:

2. Exoneracién del impuesto sobre la transferencia de bienes corporales muebles
y la prestacién de servicios sobre todo tipo o clase de mercancias, producios,
equipos y demés bienes en general. También estarin exonerados de este
impuesto los servicios que reciban las empresas por parte de las personas
naturales o juridicas que sean Empresas del Area Panama-Pacifico o de Zonas

Francas.

6. Exoneracion del impuesto de inmuebles sobre las mejoras comerciales ¢
industriales y sobre el terreno y las mejoras, asi como del impuesto de
transferencia de bienes inmuebles, por el término de treinta afios para el
Desarrollador maestro y por el término de diez afios para las empresas que
compren bienes inmuebles dentro del Area Panamé-Pacifico, contados a partir
del 1 de enero de 2019.

Para los propésitos del impuesto de transferencia de bienes inmuebles,
mientras esté vigente esta exoneracion en las escrituras pliblicas respectivas
deberé hacerse constar solamente que el bien inmueble que se transfiere estd
ubicado dentro del Area Panama-Pacifico, y no seré necesario hacer constar la
exoneracion del pago del impuesto y los datos de la declaracién jurada
correspondiente. Los notarios publicos podréan dar fe del respectivo contrato.

Articulo 11. Se adicionan los numerales 5, 6 y 7 al articulo 60 de la Ley 41 de 2004, as:

Articulo 60. Las Empresas del Area Panami-Pacifico, el Desarrollador y el
Operador, tanto por sus operaciones interiores como sus operaciones exteriores o de
exportacion, estaran sujetos al pago, conforme a las normas legales fiscales

vigentes, de los impuestos siguientes:

11
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5.  El impuesto de inmuebles sobre las mejoras comerciales e industriales, asi
como sobre el terreno y las mejoras, una vez transcurra el término de treinta
afios, para el Desarroilador maestro, y de diez afios, para las empresas que
compren bienes inmuebles dentro del Area Panaméa-Pacifico, en ambos casos,
a partir del 1 de enero de 2019.

6. El 0.5 % anual sobre el capital de la empresa con un minimo de cien balboas
(B/.100.00) y un maximo de cincuenta mil balboas (B/.50 000.00), excepto las
empresas que se hayan inscritc en el Registro de Empresas del Area de
Panamé- Pacifico hasta el 31 de diciembre de 2016.

7.  El impuesto de transferencia de bienes corporales muebles y la prestacion de
servicios, sobre la prestacién de servicios que sean facturados a las empresas
establecidas en el Area Econémica Panamé-Pacifico y zonas francas por
personas naturales o juridicas que no estén dentro de estas dreas, salvo lo
establecido en el numeral 7 del literal b del Paragrafo 8 del articulo 1057-V
del Cédigo Fiscal.

Articule 12. Se adiciona un parrafo final al articulo 24 de la Ley 32 de 2011, asi:

Articulo 24. En las zonas francas, podran establecerse personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, dedicadas a actividades de produccion de bienes,
servicios, servicios logisticos, educacién superior, investigacion cientifica, alta
tecnologia, servicios ambientales y cualquiera otra actividad que autorice ¢l Consejo

de Gabinete en las siguientes categorias:

También podran establecerse en las zonas francas inversionistas dedicados al
alquiler de bienes raices a empresas que se dediquen a las actividades permitidas por
la presente Ley. Estos inversionistas seran equiparados al promotor de zonas francas

para efectos fiscales.

Articulo 13. El articulo 31 de la Ley 32 de 2011 queda asi:

Axticulo 31. Toda actividad, operacién, transaccion, tramite y transferencia de
bienes muebles ¢ inmuebles, compra de equipo y materiales de construccion,
materias primas, magquinarias, herramientas, accesorios, insumos y todo bien o
servicio requerido.para sus operaciones, que realicen las empresas establecidas
dentro de las zonas francas, estardn exoneradas de todo impuesto directo e indirecto,
contribuciones, tasas, derechos y gravamenes nacionales, con excepcion del
impuesto de inmuebles.

El promotor y las empresas establecidas dentro de las zonas francas deberdn
mantener registros contables y documentos que reflejen claramente sus operaciones

exentas y no exentas de impuestos.

12
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Articulo 14. Los bienes inmuebles que actualmente constituyen el patrimonio familiar de
acuerdo con el Cédigo de la Familia y gocen de una exoneracién del impuesto de

inmuebles seran reconocidos de manera automatica por la Direccién General de Ingresos.

Articuio 15. Se concede un periodo de moratoria para el pago del impuesto de inmuebles,
que recae sobre los intereses y recargos causados por los inmuebles sujetos a este impuesto.
Esta moratoria tendra vigencia hasta el 31 de diciembre de 2017. Se les aplicard la
prescripcién de oficio del impuesto de inmuebles, solo a los contribuyentes que se acojan a

esta moratoria.

Articule 16. Los notarios publicos como requisito minimo para protocolizar o elevar a
escritura piiblica el traspaso de titulos de dominio o propiedad de un bien inmueble que las
partes ya sea por un contrato de compraventa, donacién, dacion en pago o cualquiera otra
modalidad de transferencia de un inmueble, deberadn exigir que se desglose el valor del
traspaso en proporcion a los valores correspondientes al terreno y a las mejoras, en aquellos
casos que corresponda.

Igual obligacion se extender# a los servidores publicos que, por virtud de ia ley, se
encuentren habilitados para ¢jercer funciones notariales en la Repiiblica de Panama.

Articulo 17. En el Registro Pablico no se practicard ninguna inscripcion relativa a bienes
inmuebles que estén relacionados al traspaso de titulos de dominio o propiedad, si en la
respectiva escritura 0 documento piblico se observa que no se detallan los valores de
terrenc y mejoras en los casos que asi corresponda, incluidos los inmuebles bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal.

Articulo 18. Los bienes inmuebles que gocen de exoneracién por nuevas mejoras
habitacionales o comerciales y leyes especiales mantendrdn vigentes la exoneracién hasta el
término concedido por la ley correspondiente.

Se reconoceran las exoneraciones vigentes al 31 de diciembre de 2018 de las
mejoras derivadas de los proyectos, cuyo permiso de construccion haya sido expedido antes
del 1 de enero de 2019.

A los inmuebles ubicados en las zonas francas de propiedad del promotor de
acuerde con lo dispuesto en la Ley 32 de 2011, que actualmente gozan de exoneraciones
por ser fincas que se constituyeron antes de la entrada en vigencia de esta Ley y que no
tenian un término de vencimiento de la exoneracidn, les vencerdn estas exoneraciones en
treinta afios después de entrar en vigencia esta Ley. También estardn exentos del impuesto
de transferencia de bienes inmuebles.

El Desarrollador maestro del Area Panam4-Pacifico estara exonerado del impuesto
de inmuebles y del impuesto de transferencia de bienes inmuebles por el término de treinta
aiios a partir del 1 de enero de 2019.
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i.os bienes inmuebles propiedad de empresas establecidas e inversionistas en zonas
francas reguladas por la Ley 32 de 2011 estardn exentos por el término de diez afios, a
partir de que se establezcan en estas zonas.

Los bienes inmuebles propiedad de empresas ya establecidas en el Area Panamé-
Pacifico mantendrdn la exoneracion que les concede las referidas leyes hasta el 31 de
diciembre de 2029.

Articulo 19. Cuando por razones de fuerza mayor, ¢l Organo Ejecutivo, a través del
Consejo de Gabinete, declara una zona o area de emergencia, debido a casos fortuitos o de
fuerza mayor o desastres naturales que afecten a la vivienda, las mejoras construidas o la
cavidad superficiaria de una finca desmejorando su valor u ocasionando la pérdida de esta o
parte de ella, emitird una resolucién, a través de la autoridad competente, para condonar,
diferir o eximir total o parcialmente del pago del impuesto de inmuebles al contribuyente o
a los centribuyentes afectados, siempre que estos sean objeto del pago de impuesto, en

proporcion a la afectacion de las fincas y sus mejoras, si las hubiera.

Articule 20. La presente Ley modifica los articulos 764, 764-A, 764-B, 766, 766-A 'y 786 y
adiciona los parégrafo; 1, 2, 3 y transitorio al articulo 768 del Cédigo Fiscal.

Modifica los articulos 5 y 7 de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, el primer pérrafo y
los numerales 2 y 6 del articulo 58 de ia Ley 41 de 20 de julio de 2004 y el articulo 31 de la
Ley 32 de 5 de abril de 2011; adiciona los numerales 5. 6 y 7 al articulo 60 de la Ley 41 de
20 de julio de 2004 y un parrafo final al articulo 24 de la Ley 32 de 5 de abril de 2011, y
deroga el articulo 81 de la Ley 6 de 2 de febrero de 2005, el articulo 22-A de la Ley 23 de
29 de encro de 2003, el numeral 2 del articulo 4, el numeral 2 del articulo 5, el numeral 3
del articulo 6, el literal b del numeral 3, ei-literal b del numeral 4, el literal b del numeral 5
y el literal a del numeral 6 del articulo 8 de la Ley 80 de 8 de noviembre de 2012.

Articule 21. Esta Ley comenzari a regir el 1 de enero de 2019, con excepcion del articulo
8 que entrara a regir el 1 de enero de 2018 y del paragrafo transitorio del articulo 6 (que
corresponde al articulo 768 del Codigo Fiscal) y de los articulos 9 y 15 que comenzaran a
regir desde su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 509 de 2017 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de
Panama, a los dieciocho dias del mes de septiembre del afio dos mil diecisiete.

La Pr 4

Yhnibe Abmgfé '
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LEY

De 20 de ;\o/,,;aZMse 2019

Que modifica la Ley 3 de 1985, que establece un régimen de intereses preferenciales

en ciertos préstamos hipotecarios, y dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Articulo 1. Los literales e v f del articulo 2 de la Ley 3 de 1985 quedan asi:

Articulo 2. Son elementos esenciales y requisitos unicos de los Préstamos

Hipotecarios Preferenciales los siguientes. a saber:

[¢]

Que el precio de compra o de construccion de la vivienda no exceda de ciento
ochenta mil balboas (B/.180.000.00).

Que el pago del préstamo se haya estructurado con arreglo a una tabla de
amortizacion acorde al tramo preferencial eslablecido en esta Ley que se

pretenda cubrir,

Articulo 2. El articulo 5 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 5. La dilerencia entre la tasa de referencia vy la tasa inferior a aquella que.

discrecional y efectivamente, cobre el acreedor sobre cada uno de los préstamos

hipotecarios prelerenciales se denomina tramo preferencial.

12

El referido tramo preferencial no podra exceder de:

4 % en los préstamos para vivienda, por un periodo de diez afios no renovable,
cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea mayor de cuarenta v
cinco mil balboas (13/.45.000.00) y no exceda de ciento veinte mil balboas
(B/.120.000.00).

4 % en los préstamos para vivienda. por un periodo de diez aios no renovable.
cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea mayor de cuarenta v
cinco mil balboas (13/.45.000.00) v no exceda de ochenta mil balboas
(B/.80.000.00).

3 % en los préstamos para vivienda. por un periodo de diez afios no renovable,
cuyo valor registrado al momento del [inanciamiento sea mayor de ochenta mil
balboas (B/.80.000.00) vy no exceda de ciento veinte mil balboas
(8/.120.000.00).

2 % en los préstamos para vivienda plurifamiliar vertical, por un periodo de
cinco afos no renovable. cuvo valor registrado sea mavor de ciento veinte mil
balboas (B/.120.000.00) vy no exceda de ciento cincuenta mil balboas
(3/.150.000.00) a nivel nacional.

1.5 % en los préstamos para vivienda plurifamiliar vertical, por un periodo de

cinco anos no renovable. cuyo valor registrado sea mavor de ciento cincuenta
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mil balboas (13/.150.000.00) y no exceda de ciento ochenta mil balboas

(1B/.180.000.00) a nivel nacional.

I:n el caso de los préstamos para viviendas cuyo valor registrado al momento
del inanciamiento sea de hasta cuarenta y cinco mil balboas (B/.45,000.00). ¢l
referido tramo preferencial sera equivalente a la tasa de referencia que se establezca
en el tiempo durante ¢l periodo de vigencia del beneficio hipotecario. En
consecuencia, el Estado pagard a las personas y entidades de que trata el articulo 1 de
la presente Ley el 100 % de los intereses preferenciales.

Quedan excluidos del régimen hipotecario preferencial:

a.  Los inmuebles con un valor registrado superior a ciento ochenta mil balboas
(B/.180.000.00),

b.  Los financiamientos fraccionados por uno o varios adquirientes sobre un
mismo inmueble. que superen en su totalidad los ciento ochenta mil
balboas (I3/. 180.000.00).

c. Los linanciamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas, cuyos

prestatarios se encuentren siendo beneliciarios con este régimen.

Articulo 3. El articulo 16 de la Ley 3 de 1985 queda asi:
Articulo 16. Los préstamos hipotecarios con intereses prelerenciales podrin ser

otorgados hasta el 1 de agosto de 2024,

Articulo 4. I:] articulo 4 de la Ley 106 de 1974 queda asi:
Articulo 4. Esta exenta del impuesto a la transferencia de bienes inmuebles la primera
operacion de venta de viviendas nuevas, siempre que se trate de la primera operacion
de compraventa, que esta ocurra dentro de los cinco anos posteriores al permiso de
ocupacion. y que se reliera a:
I.  Viviendas nuevas cuyo permiso de construccion se haya expedido dentro del

periodo comprendido del 1 de julio de 2016 al 1 de julio de 2019. o

2

Viviendas nuevas cuyo permiso de ocupacion se haya expedido antes del 1 de
julio de 2022.

Para tales efectos, las personas que se dediquen a la venta de viviendas nuevas
acreditaran, bajo la gravedad del juramento. ante notario publico. que se trata de
viviendas nuevas. Consecuentemente no serd requisito para la transferencia de la
propiedad. que la Direccion General de Ingresos expida una certificacion de Exclusion
del impuesto a la transferencia de bienes inmuebles. El transmitente notilicara al
Ministerio de Economia y Finanzas del traspaso de inmueble exonerado del impuesto
de transferencia, mediante formulario que la Direccion General de Ingresos expediri
para este [in.

El impuesto de transferencia de bienes inmucbles debe ser cancelado por el

vendedor y es nula su transferencia al comprador por virtud de acuerdo privado.
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Articulo 5 (transitorio). Los préstamos hipotecarios preferenciales que se otorguen desde el

momento de la promulgacion de la presente Ley hastael 1 de agosto del ano 2024 se acogerin

a los benelicios de la Ley 3 de 1985, salvo las excepeiones aqui establecidas.

(B

Para efectos del articulo 5 de la ey 3 dec 1985

En el caso del numeral 1. este benelicio sera aplicable desde la promulgacion de la
presente Ley para viviendas que cuenten con permiso de ocupacion hasta el 31 de
diciembre de 2021.

[in los casos de los numerales 2 y 3. se podrin acoger a estos beneficios solo las
viviendas cuyos permisos de ocupacion sean expedidos a partir del 1 de enero de
2022,

Iin el caso de los numerales 4 v 5. también se podran acoger a este beneficio las
viviendas cuyos permisos de ocupacion fueron expedidos desde el 1 de enero de 2018
hasta la fecha de promulgacion de la presente Ley, solo para los préstamos

hipotecarios que se otorguen hasta el 31 de diciembre de 2021.

Articulo 6. Las personas a las que hace referencia el articulo 1 de la Ley 3 de 1985 podran

establecer las tasas de interés para préstamos hipotecarios seguin sus politicas internas y del

mercado. y el crédito fiscal que se establece en el articulo 6 de la Ley 3 de 1985 se limitara

a lo establecido en dicho articulo.

Articulo 7. Il Organo Ejecutivo determinard las diferentes modalidades de pago que podran

aplicarse para solventar las obligaciones por pagar que hayan sido reconocidas para las

vigencias fiscales anteriores, presentes y futuras.

Articulo 8. EI Ministerio de Economia v Finanzas reglamentard los procedimientos.

requisitos y condiciones para la aplicacion efectiva de la presente Ley.

Articulo 9. La presente Ley modifica los literales e y f del articulo 2 y los articulos 5 y 16

de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, y el articulo 4 de la Ley 106 de 30 de diciembre de 1974.

Articulo 10, Esta Ley comenzara a regir desde su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 88 de 2019 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena. ciudad de
Panamd. a los diecisicte dias del mes de septiembre del aio dos mil diecinueve.

I:] Secretario Ge

El Presidente.

Quibian T. Panay G,

-4
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS

DECRE‘SR E.J.Ecgnvo N 58514
(De 19 de de 2019)
Por el cual se reglamenta la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, que establece el Régimen

de Intereses Preferenciales Hipotecarios y deroga el Decreto Ejecutivo No.39 de 3 de
junio de 2009.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
En uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, se establece un Régimen de Intereses
Preferenciales en ciertos préstamos hipotecarios, que, entre otros aspectos, contempld
el derecho de los acreedores hipotecarios a recibir un Crédito Fiscal aplicable al pago
del impuesto sobre la renta, supeditado a ciertos supuestos y condiciones;

Que a través de la Ley 94 de 20 de septiembre de 2019, se modifica la Ley 3 de 20 de
mayo de 1985, y se dictan otras disposiciones, entre ellas su articulo 7, que establece
que el Organo Ejecutivo determinara diferentes modalidades de pago que podran
aplicarse para solventar las obligaciones que hayan sido reconocidas en vigencias
fiscales anteriores, presentes y futuras; en referencia a los acreedores hipotecarios de
los préstamos hipotecarios preferenciales;

Que el articulo 2 de la Ley 94 de 20 de septiembre de 2019, modifico el articulo 5 de la
Ley 3 de 20 de mayo de 1985, en el sentido que establecié los nuevos tramos
preferenciales aplicables a los préstamos hipotecarios preferenciales;

Que el articulo 8 de la Ley 94 de 20 de septiembre de 2019, faculté al Ministerio de
Economia y Finanzas para reglamentar los procedimientos, requisitos y condiciones
para la aplicacién efectiva del Régimen de Intereses Preferenciales Hipotecarios;

Que en virtud del numeral 14 del articulo 184 de la Constitucién Politica de la Republica
de Panama,

DECRETA:

TITULO |
De las Definiciones

Articulo 1. Para los efectos del presente Decreto Ejecutivo, los términos siguientes se
entenderan asi:

1. Acreedor Hipotecario: Cualquiera de las personas mencionadas en el articulo 1
de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, que haya otorgado un préstamo hipotecario
preferencial.

2. Banco: Toda persona que lleve a cabo el negocio de banca o que actie como
oficina de representacion.

3. Crédito Fiscal: Es el crédito aplicable al pago del Impuesto Sobre la Renta a que
tiene derecho el acreedor hipotecario de un préstamo hipotecario preferencial,

previo el cumplimiento de los requisitos legales establecidos en el presente
Decreto Ejecutivo.

4. Deudor Hipotecario: Es el prestatario beneficiario de un préstamo hipotecario
preferencial.
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5. Establecimiento (Entidades Financieras): Toda oficina, sucursal o agencia de un
Banco que se dedique al negocio de banca. Se exceptiian de esta definicion
aquellos equipos, maquinas, sistemas u oficinas excluidos expresamente por la
Superintendencia.

6. Financiamiento Interino: Es la extensién crediticia a corto plazo concedida al
promotor para la construccion de los proyectos de vivienda.

7. Periodo Declarado: Es el periodo total o parcial del afo fiscal del acreedor,
durante el cual se cobran los intereses del respectivo préstamo hipotecario
preferencial.

8. Precio de Compra: El monto del préstamo hipotecario preferencial a pagar por
el deudor hipotecario con la finalidad de adquirir una propiedad, en calidad de
vivienda o residencia principal, que incluye terreno y mejoras. No se podran
financiar bajo el régimen de interés preferencial las compras de terrenos sin la
existencia de mejoras.

9. Precio de Construccion: El monto del préstamo hipotecario preferencial a pagar
por el deudor hipotecario con la finalidad de financiar la construccién de su
vivienda o residencia principal.

10.Préstamos Hipotecarios Preferenciales: Todos aquellos que sean concedidos u
otorgados para la compra o construccién de la vivienda o residencia principal
bajo las condiciones de la Ley 3 de 20 de mayo de 1985 y sus respectivas
modificaciones y que sean inscritos en el Registro Pblico de Panama.

11.Vivienda o Residencia Principal: Es el inmueble que incluye mejoras y terreno, de
uso primario, cuya habitacién es de caracter permanente y habitual.

Para los efectos del presente Decreto Ejecutivo sélo sera considerada para el
Régimen de Intereses Preferenciales una residencia principal por cada préstamo.

12.Superintendencia: Superintendencia de Bancos de Panama.

13.Tasa de Referencia: Equivale al promedio redondeado al cuarto (1/4) del punto
porcentual més cercano, de los intereses cobrados por la Caja de Ahorros y los
cinco (5) bancos privados que tengan las mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenciales no amparados por la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, en
el mes inmediatamente anterior a la fecha de publicacién de la nueva tasa de
referencia por la Superintendencia.

14.Tramo Preferencial: Es la diferencia entre la tasa de referencia y la tasa inferior a
la misma que discrecional y efectivamente, cobre el acreedor hipotecario sobre
cada uno de los préstamos hipotecarios preferenciales.

15.Valor Registrado: El que aparece en las escrituras de compraventa o de
préstamo hipotecario para la construccién de vivienda o residencia principal,
debidamente inscritas en el Registro Publico de Panama.

16.Vivienda Plurifamiliar Vertical: Edificacién formada por dos o mas unidades de
viviendas adosadas en forma vertical, una arriba de otra.
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_ TiTULO W
Del Ambito de Aplicacion

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 2. Los Bancos, la Caja de Ahorro, el Banco Nacional de Panama, el Banco
Hipotecario Nacional, otras entidades financieras, incluyendo las asociaciones de
ahorro y préstamo y cualquiera otra persona juridica cuyo giro comercial sea el de
otorgar préstamos hipotecarios y las empresas de construccién que deseen acogerse al
régimen fiscal previsto en la Ley 3 de 20 de mayo de 1985, deberan registrarse,
previamente, mediante formularios especiales confeccionados por la Direccién General
de Ingresos, para lo cual deberan cumplir con los siguientes requisitos minimos:

1. Formalizar solicitud ante el Director General de Ingresos del Ministerio de
Economia y Finanzas, mediante apoderado legal.

2. Adjuntar constancia de su personeria juridica.

3. Aportar copia de la licencia o Aviso de Operaciones que las habilita para
dedicarse al negocio de otorgar préstamos hipotecarios, o a la industria de la
construccién, exceptuando los bancos, entidades financieras estatales y las
asociaciones de ahorro y préstamo para la vivienda.

4. Acreditar que ejerce el negocio de otorgar préstamos hipotecarios en forma
habitual, entendiéndose para ello:

a. Haber realizado veinte (20) o mas préstamos hipotecarios, durante el afho
anterior o;

b. Mantener una cartera crediticia para préstamos de esta naturaleza, por
suma no menor de un millén de balboas (B/.1,000,000.00), excepto los
bancos, entidades financieras y las asociaciones de ahorros y préstamos
para la vivienda.

5. Acreditar, en defecto del requisito contenido en el numeral 4 anterior, que ejerce
como actividad principal la industria de la construccion y haber realizado durante
el afo anterior construcciones por una suma no menor de un millén de balboas
(B/.1,000,000.00), excepto los bancos, entidades financieras estatales y las
asociaciones de ahorros y préstamos para la vivienda.

6. Los demds requisitos que se requieran a través del formulario de Registro de
Acreedor, que al efecto haya expedido la Direccion General de Ingresos del
Ministerio de Economia y Finanzas.

La referida informacién podra ser excepcionada por parte de Direccién General de
Ingresos, cuando ésta disponga de la misma via Web directamente con las entidades
correspondientes.

CAPITULO Il
De los Contratos de Préstamos Hipotecarios Preferenciales.

Articulo 3. Los contratos de préstamos hipotecarios preferenciales, que efectuen las
personas sefialadas en el articulo 2 de este Decreto Ejecutivo y que previamente hayan
sido registradas en la Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y
Finanzas, deberan reunir los siguientes requisitos:

1. Que el producto del préstamo se destine, exclusivamente, al financiamiento
del precio de compra o de la construccién de la residencia principal de
prestatario, en la Republica de Panama.
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2 Que la referida residencia sea nueva. En el supuesto de adquisiciéon por
compra, se reputara como tal la primera venta desde la construccion de la
misma sin que haya sido previamente habitada, circunstancia que
comprobara el deudor mediante declaracién jurada notarial, la cual podra
formar parte del contrato de hipoteca, y que en todo caso se hara
acompanar del correspondiente permiso de ocupacion.

Sin embargo, los traspasos por actos entre vivos, por causa de muerte, 0
por remate judicial del inmueble hipotecario en garantia de un préstamo
hipotecario preferencial en nada afectara el Reégimen de Intereses
Preferenciales que ampara dicho préstamo, independientemente de la
posible substitucién del deudor, siempre y cuando el deudor sustituto utilice
el inmueble hipotecario como residencia principal.

3. Que no se trate de préstamos para financiamiento interino de construccion
ni para realizar mejoras en una vivienda previamente habitada.

4. Que el préstamo conlleve garantia hipotecaria, constituida sobre el
inmueble de que forma parte la referida residencia, debiendo aportarse la
correspondiente certificacion del Registro Publico de Panama.

5. Que el préstamo hipotecario preferencial se otorgue de conformidad con
alguno de los tramos preferenciales establecidos en el articulo 5 del
presente Decreto Ejecutivo.

6. Que el pago del préstamo se haya estructurado con arreglo a una tabla de
amortizacion que considere el plazo definido por las Partes en el contrato,
que en ningun caso afectara el periodo del tramo preferencial del Régimen
de Intereses Preferenciales que ampara dicho préstamo.

Para efectos del respectivo registro de los préstamos hipotecarios preferenciales
ante la Direccién General de Ingresos, ademas de cumplir con los requisitos
previamente establecidos por esta, se debera aportar copia autenticada del
correspondiente permiso de ocupacion.

TiTULO I
De la Tasa de Referencia

Articulo 4. La Tasa de Referencia del mercado local del sector vivienda sera calculada
por la Superintendencia, conforme lo dispone el Articulo 4 de la Ley 3 de 20 de mayo de
1985 y debera ser enviada al Ministerio de Economia y Finanzas dentro de los siete (7)
dias siguientes a su fijacion.

TITULO IV
Del Tramo Preferencial

Articulo 5. Los Tramos Preferenciales aplicables a los préstamos hipotecarios
preferenciales seran los siguientes:

Tipo de Valor Tramo |Fecha de aplicacion del Vigenci'a d ol
Supuestos Inmueble | Registrado |Preferenciallinterés Preferencial ':"e"e"‘“‘.’
Hipotecario
Para los préstamos| Durante la
» Hasta hipotecarios que se otorguen| vigencia del
1. Vivienda 100% desde el 23 de septiembre de| préstamo
B/.45,000.00 5 :
2019 hasta el 1 de agosto de| hipotecario
2024. preferencial.
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Para los préstamos
hipotecarios que se otorguen
Desde desde el 23 de septiembre de
o B/.45,000.01 = 2019 hasta el 1 de agosto de| 10 afios no
2 Vivienda hasta g 2024, para Vviviendas con| renovables
B/.120,000.00 permiso de ocupacion
expedido hasta el 31 de
diciembre de 2021.
Para los préstamos
Desde hipotecarios que se otorguen
desde el 1 de enero de 2022 -
a. | viienda | ¥ '4&2?:'01 4%  |hasta el 1 de agosto de 2024, :gﬂzcg;:g
B/.80.000.00 para viviendas con permiso de
S ocupacién expedido a partir de
1 de enero de 2022.
Para los préstamos
Desde hipotecarios que se otorguen
desde el 1 de enero de 2022 -
4. Vivienda | B/-60-000.01 3%  |hasta el 1 de agosto de 2024, 0819810
B/.120.000.00 para viviendas con permiso de
ARt ocupacion expedido a partir de
1 de enero de 2022.
Dacda Para los préstamos
Vivienda hipotecarios que se otorguen =
5. Plurifamiliar 8/.120,000.01 2% desde el 23 de septiembre de 5:anes ho
5 hasta renovables
Vertical 2019 hasta el 1 de agosto de
B/.150,000.00
2024.
Para los préstamos
hipotecarios que se otorguen
- desde el 23 de septiembre de
Excepcion: Desde e
Vivienda |B/.120,000.01 J . J8019:hasta 6l 31.do diclembrs) g ,paq g
6. 3 = 2% de 2021, para viviendas con
Plurifamiliar hasta ; d ~> | renovables
Vertical | B/.150,000.00 pefmisy e} - KELPRoN
i expedido desde el 1 de enero
de 2018 hasta el 23 de
septiembre de 2019.
I -
Vivienda B/ ggsod& 01 I;i?nr:tecariososque seprtt?tzt%nt}gﬁ & afos No
7. Plurifamiliar| — " 7", 7" 1.5% desde el 23 de septiembre de
; hasta renovables
Vertical 2019 hasta el 1 de agosto de
B/.180,000.00
2024.
Para los préstamos
hipotecarios que se otorguen
Excepci6n: Basda desde el 23 de septlem})re de
. 2019 hasta el 31 de diciembre o
8 Vivienda |B/.150,000.01 1.5% do 2021 .para las vivienda 5 afios no
. Plurifamiliar hasta b ol per’mig e o ocu;:‘)aanciérs; renovables
Vertical | B/.180,000.00 expedido desde el 1 de enero
de 2018 hasta el 23 de
septiembre de 2018.

Para los efectos de este Decreto Ejecutivo, se tendra como fecha del otorgamiento de
los préstamos hipotecarios preferenciales, la fecha que se inscriban en el Registro

Publico de Panama.

Articulo 6. Se excluyen del Régimen Hipotecario Preferencial:

1. Los inmuebles con un valor registrado superior a ciento ochenta mil balboas
(B/.180,000.00).

2. Los financiamientos fraccionados por uno o varios adquirientes sobre un mismo

inmueble, que superen en su totalidad los ciento ochenta mil balboas
(B/.180,000.00).




No. 30302-A Gaceta Oficial Digital, martes 17 de junio de 2025

No. 28907-B Gaceta Oficial Digital, viernes 22 de noviembre de 2019

~ Los préstamos hipotecarios con intereses preferenciales que se hayan otorgado e
inscrito en el Registro Publico de Panama previo al 23 de septiembre de 2019,
mantendran los Tramos Preferenciales que sirvieron de base para el calculo de dichos
préstamos.

Los préstamos hipotecarios otorgados e inscritos en el Registro Publico de Panama
previo al 23 de septiembre de 2019, no le seran aplicables los Tramos Preferenciales
descritos en el numeral 4 y 5 del articulo 5 de la Ley 3 de 1985, segun fue modificado
por la Ley 94 de 2019.

TiTULO V
Del Célculo del Crédito Fiscal

Articulo 7. La solicitud del crédito fiscal del acreedor hipotecario se presentara en
informes trimestrales, con calculos desglosados mensualmente, siguiendo el
procedimiento que se describe a continuacion:

1. A los ingresos que el acreedor hipotecario hubiese recibido en caso de haber
cobrado la tasa de referencia vigente durante el periodo declarado, se le debera
deducir los ingresos efectivamente recibidos en conceptos de intereses de los
préstamos hipotecarios preferenciales. A este valor se le denominard Diferencia
Efectiva de Intereses Recibidos.

5 Para los efectos del calculo de los ingresos que el acreedor hipotecario hubiese
recibido, de haber cobrado la tasa de referencia vigente durante el periodo
declarado, este se obtendra de multiplicar el saldo inicial del préstamo por la tasa
de referencia proporcional (Mensual o Diaria dado el caso), entendiendo por
saldo inicial para el primer periodo el monto total del préstamo.

3. Se entendera por Tasa de Referencia Mensual, el resultado de dividir entre doce
(12) la Tasa de Referencia vigente en la fecha de cancelacion de cada mes
cubierto por los intereses efectivamente pagados.

4. Se entendera por Tasa de Referencia Diaria, el resultado de multiplicar por la
fraccién de dias del mes que estuvo vigente el préstamo con la Tasa de
Referencia Mensual vigente en la fecha de cancelacién de cada dia cubierto por
los intereses efectivamente pagados.

5. El saldo inicial del préstamo en el periodo mensual declarado se multiplicara por
el Tramo Preferencial fijado por la Superintendencia, en la fecha en que se
otorgd el respectivo préstamo, conocido como Limite Tope, que es el maximo
establecido por Ley.

6. Se compara el Limite Tope con la Diferencia Efectiva de Intereses Recibidos. El
valor que resulte menor entre ambos serd el Crédito Fiscal para el mes
respectivo, el cual se transcribird en el formulario que adecuara la Direccion
General de Ingresos para tales efectos.

Articulo 8. La solicitud del Crédito Fiscal del Acreedor Hipotecario realizada a través
del informe trimestral establecido en el articulo 7 anterior, podra ser presentada en
orden cronolégico y de conformidad con las disposiciones que para este efecto haya
establecido la Direccién General de Ingresos mediante Resolucion.

Articulo 9. El Crédito Fiscal del Acreedor Hipotecario, reconocido por la Direccion
General de Ingresos, se podra utilizar durante los tres (3) afnos siguientes a su
conveniencia o se podra transferir, en todo o en parte, a cualquier otro contribuyente. La
Resolucién de Crédito Fiscal emitida por la Direccion General de Ingresos deb
consignar en forma expresa la fecha de prescripcién del Crédito Fiscal.
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TiTuLO VI
Otras modalidades de Pago

Articulo 10. Se establece el pago en efectivo a traves de transferencia bancaria (ACH)
o titulos valores de deuda publica, como otras modalidades de pago de los Tramos
Preferenciales contemplados en los Préstamos Hipotecarios Preferenciales, a los
cuales podran acogerse los acreedores hipotecarios, de acuerdo a las condiciones
dispuestas en este Decreto Ejecutivo.

Articulo 11. Las solicitudes de cada acreedor hipotecario para el pago del Tramo
Preferencial, podran ser pagadas en efectivo mediante transferencia bancaria, cuando
correspondan a una suma no superior a dos millones de balboas (B/.2,000,000.00).

Las solicitudes de cada acreedor hipotecario para el pago del Tramo Preferencial, cuya
suma supere los dos millones de balboas (B/.2,000,000.00), podran ser pagadas a
través de titulos valores de deuda publica, previa autorizacion del Consejo de Gabinete.

Paragrafo Transitorio. Los montos que seran pagados a los acreedores hipotecarios
en efectivo a través de transferencias bancarias o titulos valores de deuda publica para
la vigencia fiscal 2019, corresponden a aquellos créditos fiscales solicitados hasta el 18
de septiembre de 2019, que no se hayan hecho efectivos.

Articulo 12. Mediante Decreto Ejecutivo el Organo Ejecutivo determinara cuando
aplicaran las modalidades de pago establecidas en el articulo 11 anterior, en las
vigencias fiscales futuras. Cuando esto no ocurra, continuard aplicindose lo
concemiente al Crédito Fiscal, de conformidad al Titulo V del presente Decreto
Ejecutivo.

Articulo 13. Las solicitudes de créditos fiscales que hayan sido presentadas por cada
acreedor hipotecario y recibidas ante la Seccion de Incentivos Tributarios de la
Direccién General de Ingresos hasta el 18 de septiembre de 2019, que se acojan a la
modalidad de pago que le corresponda segun el articulo 11 de este Decreto Ejecutivo,
deberan presentar una nueva solicitud acumulando dichas peticiones. La nueva
solicitud debera ser presentada a mas tardar diez (10) dias habiles contados a partir del
dia siguiente a la promulgacién del presente Decreto Ejecutivo.

Articulo 14. En los casos en que la Direccién General de Ingresos haya emitido una
Resolucién reconociendo el Crédito Fiscal, la misma podra ser modificada en cuanto a
la modalidad de pago, siempre que exista consentimiento expreso del acreedor
hipotecario a favor de la cual fue emitido el acto administrativo que le otorgd el derecho
al Crédito Fiscal, sin que con ello se afecte el monto total reconocido.

La manifestacién expresa del consentimiento por parte del acreedor hipotecario para la
modificacién de la modalidad de pago, se entendera como la renuncia a la aplicacién
efectiva del Crédito Fiscal a la declaracién del Impuesto Sobre la Renta, y la aceptacion
de cualquiera de las modalidades de pago, ya sea el pago en efectivo a través de
transferencia bancaria o titulos valores de deuda publica. Para estos casos no aplican
los parametros establecidos en el articulo 11 del presente Decreto Ejecutivo.

Articulo 15. Una vez emitido el consentimiento por parte del acreedor hipotecario para
acogerse a la modalidad de pago que corresponda segun el articulo 11 del presente
Decreto Ejecutivo, la Direccién General de Ingresos procedera a emitir una Resolucion
mediante la cual se deja sin efecto la Resolucién que reconocia el Credito Fiscal y
accede al pago mediante la modalidad de pago respectiva.

Articulo 16. El Ministerio de Economia y Finanzas debera asignar los montos para
hacerle frente a los pagos de los Tramos Preferenciales, a través de la partig

-
=

59



No. 30302-A

Gaceta Oficial Digital, martes 17 de junio de 2025

No. 28907-B Gaceta Oficial Digital, viernes 22 de noviembre de 2019

presupuestaria correspondiente en el Presupuesto General del Estado para cada
vigencia fiscal.

Articulo 17. Los acreedores hipotecarios que otorguen préstamos hipotecarios
preferenciales, sin perjuicio de la modalidad de pago del Tramo Preferencial, estaran
sujetos a las disposiciones de la Resolucién No.201-056 de 4 de enero de 2008 y sus
modificaciones, o el procedimiento para el registro de préstamos hipotecarios
preferenciales que al efecto emita la Direccién General de Ingresos

Articulo 18. Para el cdlculo de los montos que se deben pagar a los acreedores
hipotecarios por los Tramos Preferenciales por medio de las modalidades de pago
reglamentada en este Titulo, se aplicard el mismo procedimiento utilizado para el
calculo del Crédito Fiscal.

Articulo 19. Los acreedores hipotecarios para el pago del Tramo Preferencial en
efectivo, a través transferencia bancaria, deberan regirse por el procedimiento de pago
establecido para los proveedores del Estado.

Si la modalidad de pago es por medio de titulos valores de deuda publica, los términos
seran determinados por la Direccion de Financiamiento Publico del Ministerio de
Economia y Finanzas de acuerdo a las condiciones del mercado, previa autorizacion
del Consejo de Gabinete.

TITULO VI
Disposiciones Finales

Articulo 20. Si en cualquier afio fiscal el acreedor hipotecario no pudiera efectivamente
utilizar todos los Créditos Fiscales a que tenga derecho por "préstamos hipotecarios
preferenciales”, entonces podra utilizar el crédito excedente durante los tres (3) anos
siguientes o transferirlos, en todo o en parte, a cualquier contribuyente, mediante

contrato escrito que debe reunir los siguientes requisitos basicos:

1. Nombre y RUC del acreedor titular del Crédito Fiscal. Se exceptua del RUC a las
Entidades Estatales cuando corresponda.

Nombre y RUC del contribuyente a quienes se transfiere el Crédito Fiscal.

Monto del Crédito Fiscal transferido.

Periodo a que corresponde el Crédito Fiscal transferido.

Firmas del acreedor titular del Crédito Fiscal y del contribuyente a quien se
transfiere, ambas debidamente autenticadas ante Notario Publico.

il ot ol

Los contratos originales, deberéan ser aportados a la Direccién General de Ingresos del
Ministerio de Economia y Finanzas para la verificacion del cumplimiento de los
requisitos anteriormente descritos y su correspondiente registro.

Una vez transcurrido el plazo de cinco (5) afios, el derecho al uso de este Crédito Fiscal
prescribe.

Articulo 21. La Caja de Ahorros, el Banco Nacional de Panama, el Banco Hipotecario
Nacional y demds entidades financieras estatales que otorguen préstamos hipotecarios
preferenciales, recibiran el Crédito Fiscal en la misma forma dispuesta en el articulo 7 y
8 de este Decreto Ejecutivo y se podra transferir en todo o en parte, a cualquier
contribuyente en la forma dispuesta en el articulo anterior.

Para el reconocimiento del pago del Tramo Preferencial a que tienen derecho las
entidades mencionadas en este articulo, presentardn Unicamente, el formulario que
para tal efecto confeccione la Direccién General de Ingresos.
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ARTICULO 22. La Direccién General de Ingresos el Ministerio de Economia y Finanzas
llevara un registro de los contratos de préstamos hipotecarios preferenciales otorgados
por las personas juridicas expresados en el articulo 2 de este Decreto Ejecutivo, para lo
cual proporcionara las especificaciones tecnicas y los formularios respectivos, los
cuales deberan contener entre otras informaciones, las siguientes:

1. Generales del acreedor y prestatario.
2. Cualquier otra informacién adicional contenida en el contrato que se considere
necesaria.

ARTICULO 23. Al Régimen de Interés Preferencial reglamentado a través del presente
Decreto Ejecutivo, podran acogerse los préstamos hipotecarios con intereses
preferenciales que sean otorgados e inscritos en el Registro Publico de Panama, hasta
el 1 de agosto de 2024.

Articulo 24: Los Préstamos nuevos o modificaciones de Préstamos Hipotecarios
Preferenciales que no se hayan podido presentar ante la Direcciéon General de Ingresos
por parte de los acreedores hipotecarios para su registro, que correspondan a
préstamos hipotecarios inscritos en el Registro Publico de Panama durante el mes de
septiembre y octubre de 2019, podran ser presentados hasta el 31 de diciembre de
2019, sin que sean sujetos a las multas que sefiala la Resolucién No.201-2778 de 4 de
agosto de 2009 dictada por la Direcciéon General de Ingresos.

ARTICULO 25. El presente Decreto Ejecutivo deroga el Decreto Ejecutivo No.39 de 3
de junio de 2009.

Articulo 26. Este Decreto Ejecutivo entrard a regir a partir del dia siguiente a su
promulgacion en Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Numeral 14 del articulo 184 de la Constitucion Politica
de la Republica de Panama; Ley 3 de 20 de mayo de 1985, modificada por la Ley 94 de
20 de septiembre de 2019 y Resolucién No.201 -056 de 4 de enero de 2008.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE. -

Dado en la Ciudad de Panama, a Iosu'gjmu(ﬂ_) dias del mes deﬂw e dos mil

diecinueve (2019).

Ut £ Dhevacte, .
HECTOR E. ALEXANDER H.
Ministro de Economia y Finanzas
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LEY 377
De25de WMC 2023

Que modifica y adiciona articulos a la Ley 3 de 1985,
que establece un régimen de intereses preferenciales en ciertos préstamos
hipotecarios, y dicta otras disposiciones

LA ASAMBLEA NACIONAL

DECRETA:

Articulo 1. Se adiciona el literal g al articulo 2 de la Ley 3 de 1985, asi:
Articulo 2. Son elementos esenciales y requisitos unicos de los Préstamos

Hipotecarios Preferenciales los siguientes, a saber:
g Que el beneficiario sea panamefio o extranjero con residencia permanente.

Articulo 2. El articulo 5 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 5. La diferencia entre la tasa de referencia y la tasa inferior a aquella que,

discrecional y efectivamente, cobre el acreedor sobre cada uno de los préstamos

hipotecarios preferenciales se denomina tramo preferencial.
El referido tramo preferencial no podra exceder de:

1. 4 % en los préstamos para viviendas a nivel nacional, por un periodo de diez
afios no renovable, cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea
mayor de cuarenta y cinco mil balboas (B/.45,000.00) y no exceda de ochenta
mil balboas (B/.80,000.00).

2. 4 % en los préstamos para viviendas a nivel nacional, por un periodo de ocho
afios no renovable, cuyo valor registrado al momento del financiamiento sea
mayor de ochenta mil balboas (B/.80,000.00) y no exceda de ciento veinte mil
balboas (B/.120,000.00).

3. 2 % de los préstamos para vivienda plurifamiliar vertical a nivel nacional, por
un periodo de cinco afios no renovable, cuyo valor registrado al momento del
financiamiento sea mayor de ciento veinte mil balboas (B/.120,000.00) y no
exceda de ciento cincuenta mil balboas (B/.150,000.00).

4. 1.5 % de los préstamos para vivienda plurifamiliar vertical, por un periodo de
cinco afios no renovable, cuyo valor registrado al momento del financiamiento
sea mayor de ciento cincuenta mil balboas (B/.150,000.00) y no exceda de
ciento ochenta mil balboas (B/.180,000.00) inicamente en las provincias de
Panama y Panama Oeste.

En el caso de los préstamos para viviendas cuyo valor registrado al momento
del financiamiento sea de hasta cuarenta y cinco mil balboas (B/.45,000.00), el
referido tramo preferencial sera equivalente a la tasa de referencia que se establezca

en el tiempo durante el periodo de vigencia del beneficio hipotecario. En
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consecuencia, el Estado pagara a las personas y entidades de que trata el articulo 1 de

la presente Ley el 100 % de los intereses preferenciales.

Articulo 3. Se adiciona el articulo 5-A ala Ley 3 de 1985, asi:

Articulo 5-A. Quedan excluidos del régimen hipotecario preferencial:

1. Los inmuebles con un valor registrado superior a ciento ochenta mil balboas
(B/.180,000.00).
2. Los financiamientos fraccionados por uno o varios adquirientes sobre un

mismo inmueble.
3. Los financiamientos para la compra o construccion de viviendas nuevas,

cuyos prestatarios se encuentren siendo beneficiarios de este régimen.

Articulo 4. El articulo 16 de la Ley 3 de 1985 queda asi:

Articulo 16. Los préstamos hipotecarios con intereses preferenciales podran ser
otorgados hasta el 31 de diciembre de 2025, con excepcion de los préstamos para
vivienda plurifamiliar vertical cuyo valor registrado al momento del financiamiento
sea mayor de ciento veinte mil balboas (B/.120,000.00) y no exceda de ciento
ochenta mil balboas (B/.180,000.00), los cuales seran otorgados hasta el 30 de junio
de 2024.

Articulo 5. El articulo 4 de la Ley 106 de 1974 queda asi:

Articulo 4. A partir del 1 de julio de 2023, esta exenta del impuesto a la transferencia
de bienes inmuebles la primera operacion de venta de viviendas nuevas, cuyos
permisos de ocupacion fueron expedidos desde el 1 de enero de 2017 hasta el 1 de
agosto de 2025.

Para tales efectos, las personas que se dediquen a la venta de viviendas nuevas
acreditaran, bajo la gravedad de juramento, ante notario publico, que se trata de
viviendas nuevas. Consecuentemente, no sera requisito para la transferencia de la
propiedad, que la Direccién General de Ingresos expida una certificacion de exclusion
del impuesto a la transferencia de bienes inmuebles. El transmitente notificara al
Ministerio de Economia y Finanzas del traspaso de inmueble exonerado del impuesto
de transferencia, mediante formulario que la Direccién General de Ingresos expedira

para este fin.

Articulo 6. El articulo 5 (transitorio) de la Ley 94 de 2019 queda asi:

Articulo 5 (transitorio). Los préstamos hipotecarios preferenciales que se otorguen

desde el momento de la promulgacion de la presente Ley hasta el 31 de diciembre del

-afio 2025 se acogeran a los beneficios de la Ley 3 de 1985, salvo las excepciones

establecidas en el articulo 5-A de la Ley 3 de 1985.
Para efectos del articulo 5 de la Ley 3 de 1985, este beneficio sera aplicable

de la siguiente forma:
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1. En el caso de los numerales 1 y 2, para viviendas que cuenten con permiso de
ocupacion desde el 1 de enero de 2017 hasta el 1 de agosto de 2025.

2. En los casos de los numerales 3 y 4, para viviendas plurifamiliares verticales
que cuenten con permisos de ocupacion expedidos desde el 1 de enero de 2017
hasta el 30 de junio de 2024.

Articulo 7. La presente Ley modifica los articulos 5 y 16 y adiciona el literal g al articulo 2
y el articulo 5-A a la Ley 3 de 20 de mayo de 1985; modifica el articulo 4 de 1a Ley 106 de
30 de diciembre de 1974, y el articulo 5 (transitorio) de la Ley 94 de 20 de septiembre de
2019.

Articulo 8. Esta Ley comenzara a regir desde su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 1039 de 2023 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de
Panama, a los veintidds dias del mes de agosto del afio dos mil veintitrés.

El Presidente,

Jaime E. “;argas Centella

El Secretario %l,

Quibian T. Panay G.
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ORGANO EJECUTIVO NACIONAL. PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA PANAMA,
REPUBLICA DE PANAMA, 25" DE S£/277£p7ARE DE 2023,

LAURENTI ORTIZO COHEN
Prgsidente de la Republica

SLG o Dleten S .

HECTOR E. ALEXANDER H.
Ministro de Economia y Finanzas
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REPUBLICA DE PANAMA e %
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS ’\ :
L aap

DECRETO EJECUTIVO No. /4 A\ ety

DelQ de L de 2025 ==
Que modifica el Decreto Ejecutivo No. 554 de 19 de noviembre de 2019

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDQO:

Que conforme a lo dispuesto en el numeral 14 del articulo 184 de la Constitucién Politica de
la Republica de Panamd, es atribucién del Presidente de la Republica, con la participacién
del ministro respectivo, reglamentar las leyes que lo requieran para su mejor cumplimiento,
sin apartarse en ningdn caso de su texto ni de su espiritu;

Que el articulo 7 de la Ley 94 de 20 de septiembre de 2019, que modifica la Ley 3 de 20 de
mayo de 1985, “Que establece un Régimen de Intereses Preferenciales en ciertos préstamos
hipotecarios, y dicta otras disposiciones”, dispone que el Organo Ejecutivo determinara las
diferentes modalidades de pago que podrin aplicarse para solventar las obligaciones por
pagar que hayan sido reconocidas para las vigencias fiscales anteriores, presentes y futuras;

Que el Decreto Ejecutivo No. 554 de 19 de nov1embre de 2019, Por el cual se reglamenta la
Ley 3 de 1985, que establece el Reglmen de Intereses Preferenciales en ciertos préstamos
hipotecarios, establece, en su Titulo. VI, otras modalidades de pago de los Tramos
Preferenciales contemplados en los Préstamos Hlpoteca:rlos Preferenciales, que consisten en
el pago en efectivo a través de transferenma bancaria o titulos valores de deuda publica;

Que se ha puesto de manifiesto la nccemdad de realizar ajustes al Decreto Ejecutivo No. 554
de 2019, respecto a la modalidad de pago a 1os acreedores hipotecarios, con titulos valores
de deuda publica, e

DECRETA:
Articulo 1. Modificar el articulo 11 del Decreto Ejecutivo No. 554 de 2019, quedando asf:

Articulo 11. Las solicitudes de cada acreedor hipotecario para el pago del Tramo
Preferencial, podran ser pagadas a través de titulos valores de deuda publica, de
la siguiente manera:

a) Previa autorizacién del Consejo de Gabinete, cuando se realice mediante la
emisién de nuevos titulos valores de deuda publica.

b) Previaaprobacién del Ministerio de Economia y Finanzas, cuando se realice
mediante la colocacién de titulos valores de deuda piblica previamente
antorizados por el Consejo de Gabinete a este Ministerio, y dentro de los
limites estipulados en los respectivos Decretos de Gabinete. Los términos y
condiciones finales de las referidas colocaciones serdn aprobados mediante
Resoluciones Ministeriales emitidas por el Ministerio de Economia y
Finanzas.

Articulo 2. Este Decreto Ejecutivo modifica el articulo 11 y deroga el articulo 12 del
Decreto Ejecutivo No. 554 de 2019.
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Articulo 3. Este Decreto Ejecutivo entrard a regir a partir de su promulgacidn.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Numeral 14 del articulo 184 de la Constitucién Politica
de la Republica; Ley 3 de 20 de mayo de 1985, y sus modificaciones; Decreto Ejecutivo No.

554 de 19 de noviembre de 2019.
COMUNiQUESE Y CUMPLASE.

Dado en la ciudad de Panam4, a los D‘L’U (}0) dias del mes de M dos mil veinticinco
(2025). 3

$80hapme—

FELIPE EDUARDO CHAPMAN ARIAS
Ministro de Economia y Finanzas

67


http://www.tcpdf.org

