No. 29246-A Gaceta Oficial Digital, lunes 22 de marzo de 2021

CONTRATO DE CONCESION No. A-2004-2020

Los suscritos NORIEL ARAUZ V., varén, panamefio, mayor de edad, portador de la
cédula de identidad personal No. 4-702-432, actuando en su condicion de
Administrador de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, quien en adelante se
denominara LA AUTORIDAD, por una parte y, por la otra, el sefior FLORENCIO
HARMODIO ENRIQUE AROSEMENA CHI, varén, panamefio, mayor de edad, con
cédula de identidad personal nimero 8-745-881, en su calidad de representante
legal de la sociedad ROSADANI, S.A,, inscrita al Folio No. 821606 (S) de la
Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama, quien en adelante se
denominara LA CONCESIONARIA, hemos convenido en celebrar contrato de
concesion, de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion ADM-CO No. 001-2020

de 12 de mayo de 2020, sujeto a las clausulas siguientes.

PRIMERA: LA AUTORIDAD otorga en concesion a LA CONCESIONARIA,
de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion ADM-CO No.
001-2020 de 12 de mayo de 2020, sujeto al refrendo de la
Contraloria General de la Republica de Panama, un area total
de 2,534.86 m2, ubicada en el Recinto de Puerto Aguadulce,

Distrito de Aguadulce, Provincia de Cocleé.

SEGUNDA: El area dada en concesion a LA CONCESIONARIA sera
acondicionada por esta para desarrollar un centro base de
apoyo logistico (Galera) en las operaciones de trasiego de

arena, Clinker, combustible y melaza, azucar y granos.

PARAGRAFOI: Cuando LA CONCESIONARIA desee
dedicarse a otras actividades
complementarias o que tengan relacion con

las originalmente autorizadas, solicitara a
LA AUTORIDAD el permiso

correspondiente para las nuevas
actividades.
TERCERA: LA CONCESIONARIA pagara a LA AUTORIDAD, por el area

otorgada en concesion mediante el presente contrato, un canon
fijo de CINCO CENTESIMOS DE BALBOA (B/. 0.05) por metro

cuadrado de area terrestre, generando de esta manera un pago
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mensual durante el primer afio de CIENTO VEINTISEIS
BALBOAS CON 74/100 (B/. 126.74).
Este canon fjo se incrementara en un cinco por ciento (5%)
anual, segln se detalla en la siguiente tabla:
1 mvo.osoo ﬁ/, 126.74| B/. 1__520.88
2 0.0525 B/. 133.08| B/. 1.596.96
3 0.0551 B/. 139.67 | B/. 1.676.04
4 0.0579 B/. 146.77 | B/. 1,761.24
3 0.0608 B/. 154.12| B/. 1,849 .44
6 0.0638 B/. 161.72| B/. 1,940.64
7 0.0670 B/. 169.84| B/. ; 2,038.08
5 0.0704 B/. 178.45| B/. 2,141.40
9 0.0739 B/. 187.33| B/. 2,247 96
10 0.0776 B/. 196.71| B/. 2.360.52
11 0.0815 B/. 206.59| B/. 2,479.08
12 0.0856 B/. 216.98| B/, 2,603.76
13 0.0899 B/. 227.88| B/. 2,734.56
0.0944 B/. 239.29| B/. 2,871.48
13 0.0991 B/. 25120| B/. 3,014.40
16 0.1041 B/. 263.88| B/. 3,166.56
17 0.1093 B/. 277.06| B/. 3,324.72
18 0.1148 B/. 291.00| B/. 3,492.00
19 0.1205 B/. 30545 | B/. 3,665.40
20 0.1265 B/. 320.66| B/. 3.847.92
TOTAL= | B/ 50,333.04
El canon descrito sera pagado a la AUTORIDAD MARITIMA
DE PANAMA, dentro de los quince dias (15) calendario
siguientes a la presentacion de la factura respectiva y la
morosidad en el pago del canon producird un recargo del dos
por ciento (2%) mensual.
LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA recibird como
ingreso, por canon fijo, al término del contrato, la suma de
CINCUENTA MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
BALBOAS CON 04/100 (B/.50,333.04).
LA CONCESIONARIA realizara una inversion de CIENTO
‘ DIECINUEVE MIL BALBOAS CON 00/100
\M A (B/.119,000.00), segun se detalla a continuacion:
\ ‘_\\,‘_‘_
) o —
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CRONOGRAMA DE INVERSION

Anexo 8: Cronograma de Inversign

Mes1 Mes 2 Mes3 Mesd Mas 5 Mes6
Movimiente de Tierra $ 7,000 T
Construccidn de Galera § 22,550 § 22,500 $ 22,500
{nstalaclonas aléctricas S 7,500 -
‘Gatos y Elevadores $ G000 5 6000 s
Equipos y Materlales de Soldadura 2500 % 2,500
Taller de Mangueras Hidrdullcas s 3,200
Montajes diversos y Herramientas Misc 5 16,750
Inversidn Total § 29,550 $ 22,500 $ 30,000 $ 8500 $ 11,700 § 16,750

Gran Total $ 119,000

‘puunung 3p a3gqAdy PLouUDy )
21 asid TapuE BT A 25 2103 CULSBA eiPT

Asimismo, LA CONCESIONARIA, se compromete a ejecutar a
su propio costo, el proyecto o los proyectos especificos de
desarrollo social y comunitario designados por la AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA, hasta por la suma de CUATRO MIL
SETECIENTOS VEINTE BALBOAS CON  00/100
(B1.4,720.00), equivalente al calculo progresivo y combinado
establecido en la tabla de porcentajes para la determinacion
de aporte a proyectos sociales de la Autoridad Maritima de
Panama, conforme a la Resolucién J.D. No. 010-2019 de 27
de marzo de 2019, aplicados a la inversion del proyecto, que
es de CIENTO DIECINUEVE MIL BALBOAS CON 00/100
(B/.119,000.00).

En atencion a la Resolucion J.D. No. 010-2019 de 27 de
marzo de 2019, el Administrador de LA AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA determinard el plazo en que se
ejecutaran los aportes o proyectos de desarrollo social y
comunitario y firmara con LA CONCESIONARIA, los acuerdos
que sean necesarios para establecer los mecanismos de

transparencia, ejecucién y control que se requieran.

CUARTA: El término del contrato es de veinte (20) afos, contados a partir
\!d del refrendo de la Contraloria General de la Republica.
N\
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Para los efectos de la prorroga del presente contrato, LA
CONCESIONARIA debera presentar a LA AUTORIDAD
solicitud escrita durante la Gltima quinta parte del periodo de
vigencia del mismo y a mas tardar un (1) afio antes de su

vencimiento.

EL ADMINISTRADOR o LA JUNTA DIRECTIVA de Ia
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, segin corresponda,
aprobara mediante resolucion motivada la solicitud de prérroga
siempre que LA CONCESIONARIA haya cumplido con todas
las obligaciones adquiridas mediante el presente contrato, no
haya incurrido en violacion de las leyes y reglamentos de LA
AUTORIDAD v dicha solicitud sea compatible con los planes de
desarrollo portuario y maritimo que lleva a cabo LA
AUTORIDAD.

Dicha prérroga debera ser refrendada por la Contraloria General

de la Republica.

No es obligacion de LA AUTORIDAD otorgar la renovacion del
presente contrato, ni pactar, en caso de renovacion, las mismas

condiciones.

QUINTA: Las partes acuerdan que las mejoras de caracter permanente
construidas por LA CONCESIONARIA en las &reas concedidas,
pasaran a ser propiedad de LA AUTORIDAD, sin cargo alguno,

al concluir el presente contrato.

LA AUTORIDAD se reserva el derecho de solicitar a LA
CONCESIONARIA, el retiro de las mejoras no permanentes en
un plazo no mayor de noventa (90) dias calendario, contados a
partir de la notificacion correspondiente. Vencido dicho término,
las mejoras no permanentes pasaran a formar parte de los
bienes de LA AUTORIDAD.

PARAGRAFOIl: LA CONCESIONARIA declara que

renuncia al derecho que le otorga el

Articulo 1770 del Codigo Civil, en

concordancia con el Articulo 1444 del

\‘\\\ Caédigo Judicial. En consecuencia, no
(

\u\ podra solicitar inscripcion de titulo
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SEXTA:

SEPTIMA:

constitutivo de dominio, sobre las mejoras
permanentes efectuadas en el area dada

en concesion.

PARAGRAFO Il: Para los efectos de este contrato, se
entiende por mejoras o modificaciones de
caracter permanente aquellos bienes
inmuebles construidos en el area dada en
concesion que se identifiguen o  se
compenetren de tal manera que hagan
imposible su separacién sin quebranto,
menoscabo o deterioro del area, o sea,
sin que el area dada en concesion o
dichos bienes inmuebles, se destruyan o
alteren sustancialmente. De la misma
manera, se entiende por mejoras de
caracter temporal aquellas instalaciones de
objetos muebles que se coloquen en el
area dada en concesion, bien para su
adorno o comodidad, o bien para el servicio
que preste LA CONCESIONARIA, siempre
que puedan separarse sin quebranto,
menoscabo o deterioro de tales objetos

muebles.

LA CONCESIONARIA tomara las medidas necesarias con el
propésito de mantener en completa limpieza y aseo el area
dada en concesién y en especial, aquellas conforme a las
reglamentaciones oficiales pertinentes, asi como a las normas
de general aceptacion que sean aplicables a la actividad o
explotacién que se lleven a cabo dentro del area dada en

concesion.

LA CONCESIONARIA se obliga a lo siguiente:

a) Pagar los gastos de energia eléctrica, gas, teléfono, agua o
cualquier servicio publico aplicable al area dada en

concesion.

b) Mejorar las instalaciones y mantener en optimas condiciones

de uso y aseo el area otorgada en concesion y sus

alrededores, para garantizar su utilizacion efectiva y segura.

T Lcanin Generd

s ragi
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c)

g)

h)

)

Gaceta Oficial Digital, lunes 22 de marzo de 2021

Cumplir las o6rdenes y disposiciones emanadas de las
autoridades y los organismos competentes, tales como:
Seguridad del Cuerpo de Bomberos, Sanidad Ambiental,
Direccion de Obras y Construcciones Municipales, Autoridad
Maritima de Panama, Ministerio de Ambiente, Ministerio de
Economia y Finanzas y de cualquier otra institucion del

Estado con injerencia en el tema.

Cubrir los gastos en que incurra por el aseo y mantenimiento
del 4area dada en concesion. Ademds, LA
CONCESIONARIA debera reembolsar a LA AUTORIDAD
los gastos en que incurra o tenga que efectuar en concepto
de reparacion de los dafios que reciba el inmueble por
accion u omisién de LA CONCESIONARIA o de su

personal.

Cumplir con las regulaciones ambientales que emita la
Autoridad Maritima de Panama y aquellas vigentes durante

la ejecucion y terminacion del contrato.

Evitar cualquier dafio permanente o extensivo sobre el bien
concesionado y una vez culmine el contrato de concesion,
se asegurara de devolver a LA AUTORIDAD el area en

igual o mejor calidad ambiental de la que le fue entregada.

LA CONCESIONARIA debera cumplir con lo sefialado en el
Articulo Segundo de la parte resolutiva de la Resolucion No.
DRCC-IA-002-2019 de 22 de enero de 2019 y con todas las

leyes y normas establecidas por el Ministerio de Ambiente.

Someter a la aprobacion de LA AUTORIDAD, las obras,
mejoras o reparaciones mayores que hayan de efectuarse
en el area y cumplir las recomendaciones que al efecto le

senale la misma.

Comunicar a LA AUTORIDAD a la mayor brevedad posible,
sobre cualquier perturbacion, usurpacion o daio que se
cause al area dada en concesion por accién de terceros,

fuerza mayor, caso fortuito o por cualquier causa.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes o futuras que tengan aplicacion en el area, ya sea
que dichas disposiciones emanen de LA AUTORIDAD o de

cualquier organismo competente.
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k) Garantizar las obligaciones que adquiere mediante este
contrato, con una Fianza de Cumplimiento a favor de la
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA / CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA, por la suma de SIETE MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE BALBOAS CON
96/100 (B/.7,549.96), la cual representa el quince por ciento
(15%) del monto total de este contrato en concepto de canon
fijo y debera mantener su vigencia hasta noventa (90) dias
después de expirado el contrato. Dicha fianza se constituira
en efectivo, bonos del Estado, cheque certificado o garantia
expedida por una compafia de seguros reconocida por la

Contraloria General de la Repliblica de Panama.

) Acreditar una Pédliza de Responsabilidad Civil que
garantice los dafios a la propiedad privada, lesiones y/o
muerte a terceros, dentro de los predios del area otorgada
en concesion o por razén de la actividad por un monto de
CIEN MIL BALBOAS CON 00/100 (B/.100,000.00), a favor
de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA / LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA DE
PANAMA.

m) Consignar una Péliza de Incendio sobre el valor total de las
mejoras a favor LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA /
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA, cuando

estas sean construidas.

n) Garantizar la inversién a realizar con una Fianza de
Cumplimiento de Inversion, a favor de la AUTORIDAD
MARITMA DE PANAMA /| CONTRALORIA GENERAL DE
LA REPUBLICA, por un monto de ONCE MIL
NOVECIENTOS BALBOAS CON 00/100 (B/.11,900.00), lo
equivalente al diez por ciento (10%) del monto de la
inversién como lo establece el Decreto Nim. 21-Leg. de 28
de marzo de 2018 de la Contraloria General de la Republica
y debera mantener su vigencia hasta que se haya realizado

y aceptado la inversion estipulada.

Dicha fianza se constituira en efectivo, bonos del Estado,

\NX {,\/\ ) cheque certificado o garantia expedida por una Compania
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q)

v

Gaceta Oficial Digital, lunes 22 de marzo de 2021

de Febrero de 2021

de Seguros reconocida por la Contraloria General de la

Republica de Panama.

Permitir la fiscalizacion a los funcionarios de LA
AUTORIDAD que en cumplimiento de sus funciones,
deban realizar inspecciones técnicas de campo para
fiscalizar el proceso de operacion, supervisar el
cumplimiento de las disposiciones ~ establecidas  en el

presente contrato y la no afectacion del ecosistema.

Notificar a LA AUTORIDAD, especificamente a la Unidad
Ambiental Sectorial, de cualquier actividad que se vaya a
desarrollar en el area otorgada en concesion, en la que se

pueda ver afectado el ecosistema.

LA CONCESIONARIA libera a LA AUTORIDAD de
cualquier responsabilidad que sobrevenga por dafos a la
propiedad o a las personas con motivo de las
operaciones o actividades realizadas en el area dada en

concesion.

Devolver a LA AUTORIDAD a la expiracion de este contrato,
el area concedida con las mejoras de caracter permanente y

en condiciones operables.

Dar el debido mantenimiento a las instalaciones construidas
y sus alrededores para garantizar su utilizacion efectiva y

segura.

Aportar las fianzas que le sean aplicables en los términos y

condiciones que establece el contrato.

Desarrollar en el area concesionada las actividades
descritas en el objeto del presente contrato, toda vez que
el incumplimiento de esto sera causal de cancelacion del

contrato de concesion.

Cuando LA CONCESIONARIA necesite ampliar el area
solicitada en concesién o brindar algin servicio maritimo
auxiliar, debera solicitarlo a LA AUTORIDAD, para el cobro

del respectivo canon o tarifa y ademas, debera contar con
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las aprobaciones de las entidades competentes para tales

actividades.

v) Acreditar ante LA AUTORIDAD el certificado de Registro
Publico en el que conste la inscripcién de la sociedad, su

vigencia y su representante legal.

w) LA CONCESIONARIA no podra sub-arrendar, traspasar,
ceder, efectuar permuta, cobrar tarifa u obtener beneficio
alguno del area otorgada en concesion, sin la autorizacion
previa y expresa de LA AUTORIDAD.

x) En caso de requerir remodelar o ampliar el area
concesionada, LA CONCESIONARIA debera presentar ante
LA AUTORIDAD los documentos y planos para su

respectivo visto bueno.

y) LA CONCESIONARIA se compromete a promover el
desarrollo de la conciencia ambiental mediante programas
de accién en donde se incorpore una propuesta que tienda a
apoyar iniciativas para fortalecer el sistema ambiental, en
beneficio de las comunidades a la que pertenece el area
concesionada, el cual debera ser aprobado previamente por
la. Direccion General de Puertos e Industrias Maritimas

Auxiliares.

OCTAVA: Las partes declaran, y asi lo reconocen, que no existe relacion
juridica entre LA AUTORIDAD y los trabajadores de LA
CONCESIONARIA.

Los conflictos que surjan entre LA CONCESIONARIA y LA
AUTORIDAD quedan sujetos a las leyes y a la jurisdiccion de

los tribunales de la Republica de Panama.

NOVENA: Si por caso fortuito, se destruye totalmente el area dada en
concesion, LA CONCESIONARIA podra comunicar a LA
AUTORIDAD su deseo de reconstruir la misma, en cuyo caso
ésta, dentro del periodo de noventa (90) dias siguientes a dicha

comunicacion, dara su autorizacion para ello.

DECIMA: LA CONCESIONARIA no podra vender, ceder, traspasar, ni

\P\]\ y enajenar los derechos y obligaciones que le impone este
\
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contrato, ni sub-arrendar total o parcialmente, el area otorgada

en concesion, sin previa autorizacion por escrito de LA

AUTORIDAD.

DECIMA PRIMERA:

DECIMA SEGUNDA:

DECIMA TERCERA:

Son causales de resolucion administrativa, ademas de las
previstas en el Articulo 126 del Texto Unico de la Ley No.
22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la Ley No. 61 de

27 de septiembre de 2017, las siguientes:

a) La quiebra o disolucién de LA CONCESIONARIA.

b) El vencimiento del plazo de la concesion.
C) El término del objetivo para el cual se otorga la
concesion.

d) Si, por caso fortuito o fuerza mayor, se destruye el
area dada en concesion, de tal forma que haga
imposible el objeto de la concesion.

e) El acuerdo mutuo entre LA AUTORIDAD y LA
CONCESIONARIA.

f) El incumplimiento de LA CONCESIONARIA de
cualquiera de las obligaciones que le impone este
contrato.

g) La morosidad de LA CONCESIONARIA en el
pago de dos (2) meses del canon.

h) Cuando por utilidad publica o interés social, sea
necesario resolver el contrato para llevar a cabo
obras del Estado, y

i) La infraccion de cualquier disposicion del

Reglamento para otorgar concesiones.

Cuando se produzca la terminacién de la concesion por
cualquiera de las anteriores causales, LA AUTORIDAD
no sera responsable, excepto en el caso sefialado en el
Literal h) de la clausula anterior, en cuyo caso LA
AUTORIDAD pagara la indemnizacién correspondiente a
las mejoras de acuerdo a los peritajes aprobados por la
Junta Directiva de LA AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA.

LA CONCESIONARIA se compromete a cumplir con las
disposiciones vigentes y aquellas que se dicten en el

futuro sobre proteccion al ambiente.

& g
: ||'| f g ot wb
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DECIMA CUARTA: LA CONCESIONARIA adhiere al original del presente
contrato, timbres fiscales por la suma de CINCUENTA
BALBOAS CON 33/100 (B/.50.33).

DECIMA QUINTA: Este contrato comenzara a regir a partir de la fecha del

refrendo por parte de la Contraloria General de la
Republica y correspondera a la Autoridad Maritima de
Panama publicar el presente contrato en la Gaceta
Oficial.

Dado en la Ciudad de Panama, a los Veintitras ( 23) dias del mes de

Febrovo  delafodos mil Veintiuuo (2021)

POR LA AUTORIDAD POR LA CONCESIONARIA

W %2/ 22-09-2020 /\1/-—/‘-4 : [\W—«J\ 22-09-2020
NORIEL ARAUZ V.

FLORENCIO HARMODIO ENRIQUE

ADMINISTRADOR DE LA ~ AROSEMENA CHI
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA ~ REPRESENTANTE LEGAL
ROSADANI, S.A.
REFRENDO: sy o' Nepitica
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