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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. _£/3() -2020
(De _25 de Q%@glclde 2020)

“Por la cual se reglumenta el Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, que
subroga el Decreto Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el Fondo Solidario
de Vivienda (FSV)”

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucidn Politica de la Republica de Panamd, en su articulo | [7, dispone que el
Estado establecerd una politica nacional-de-vivienda destinada a proporcionar el goce de
este derecho social a toda la poblacién. especialimente a los-sectores de menor ingreso;

Que la Ley 22 de 297de_julio”de 199, establece las. bases de“la Politica Nacional de
Vivienda, la cual estd dirigida’a satisfacer las necesidlades-habitacionales de la poblacién
panamefa, con especial dlencion a los SECLOres CON;MEenos 1ecursos;

Que mediante la Ley.61'de 23 de ectubie de2009; por.la cual se reorganiza el Ministerio de
Vivienda y se/ cstablece cl \17iccmi|‘1i51crio de-Qrdenamiento Terfitorial, se indica que
corresponde a esta entidad, enlre otras funciones, adoplar las medidas del-caso para facilitar
la realizacion de programas masivos!de soiucidn':csv-habit'nclonulcs de interés social por parte
de las diferentey dependencias, y enlidades del’s Jétqr_' publico/ y—privado, mediante [a
formulacién de péll’nas crediticias especiales.y la creaeiénide incentivos,de todo orden;

Que, para adquirir, Una” vivienda; las2familias=de eseasos recursos econdémicos ticnen
dificultades para acceder7iillos creditos bancarios, imifndaly con ello el bienestar y la
calidad de vida de sus miembros;

Que el Gobierno Nacional, conscicnte-del-déficit-crediticio en materia de vivienda para
sectores de limitados recursos econdmicos y en aras de impulsar la inversién privada del
sector de vivienda de interés social. cred el Fondo Solidario de Vivienda (FSV); con cl
interés de facilitarle a los panameiios con estas limitaciones econdmicas, el acceso a una
vivienda,

Que mediante ¢l Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, que subroga el Decreto
Ejecutivo No. 10 de 15 de enero de 2019, que crea el Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y
deroga el Decreto Ejecutivo No. 50 de 31 de mayo de 2019 y el Decreto Ejecutivo No. 54
de 26 de junio de 2019,

Que se hace necesario reglamentar los requisitos y procedimientos que aplicardn las
unidades administrativas que participan en el cumplimiento de las disposiciones que
regulan el Programa denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), para una mayor
eliciencia, eficacia y celeridad,

Con fundamento a lo anteriormente seiialado,
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RESUELVE:

ARTICULO 1: Establecer los requisitos y procedimientos para la tramitacién de lus
solicitudes relacionadas al Fondo Solidario de Vivienda (FSV), de acuerdo a lo establecido
en el Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, que crea el Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).

CAPITULO 1
MATERIAS QUE SE REGLAMENTAN

ARTICULO 2: Ei procedimiento y los requisitos senalados en la presente Resolucidn, se
aplicardn en las siguientes materias:

[. Solicitudes de inscripcion de proyectos de interés social en el Programa del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV), presentadas_ante la Direccién de Promocion de la
Inversion Privada,

S

Solicitudes de revision de-planos de los proyectos de urbanizaciones de interds social
que cuenten con’el usordesuelo’o zonificacion que se lo permita, presentadas ante la
Dircccion Nacional de Ventanitla Unica

3. Solicitudes de-modificacién de uso-de‘suclo {asignacion; cambio ¢ adicidn de cédigo de
zona) que les permita el desarrollo ‘de-proyccios de’interés social;-cudndo ta superficic
no exceda de Vibz (10) hectiircas, presentadas? ante la Dirccciéh de Control y

Orientacién del Desarrolla. : o b

4. Solicitudes de-aprobacion|de esquenias |de ol'deﬁar'rlféﬂto territorial, /para proyectos de
interés social 'que requieran uniuso de suelofaaignﬂeii:}h, cambio-o adicion de cédigo de
zona) que le permita su. desarrollosy»la s_t_v_pcrﬁ_';;it;:ﬁ es_mayor de’diez (10) hectdreas,
presentadas ante la Direccidn-de Ordenamiento Territorial

CAPITULOTI
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE INSCRIPCION DE
PROYECTOS DE INTERES SOCIAL EN EL PROGRAMA FONDO
SOLIDARIO DE VIVIENDA (FSV)

ARTICULO 3: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través de la
Direccion de Promocion de la Inversién Privada, orientard a los promolores interesados en
inscribir proyectos de interés social en el Programa del Fondo Solidario de Vivienda (FSV),
para la obtencién de una nota de evaluacién que los califica preliminarmente dentro del
Programa, cumpliendo con los siguientes requisitos:

1. Solicitud formal dirigida al Director (a) de la Direccion de Promocién de la Inversién
Privada del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, manifestando la
intencion de inscribir ¢l proyecto de urbanizacién en el Programa del Fondo Solidario
de Vivienda (FSV), donde consten los datos generales de la propiedad: folio real
(mimero de finca), cédigo de ubicacién, superficie, ubicacién (corregimiento, distrito y
provincia) y propietario; debidamente firmada por el propictario o representante legal.
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Aportar certificado de uso de suclo, emitido por la Direccién de Control y Orientacion
del Desarrollo del Ministerio de Vivienda ¥ Ordenamiento Territorial.

3. Cuando el propietario sea una persona juridica, debe presentar Certificado del Registro
Piblico, con no mis de tres (3) meses de expedido, donde conste la vigencia de la
personcria juridica y la represcntacion legal.

4. Certificado de la (s) fincu (8) del proyecto, con no mis de tres (3) meses de expedido,
donde consten los datos generales de la propicdad: folio real (ndmero de finca), cddigo
de ubicacién, superficie, ubicacion (corregimicnto, distrito y provincia), propietario y
graviimenes inscritos. Podrd ser presentado por el promotor o solicitarse de oficio por
la Direccién de Promocién de la Inversién Privada,

5. Presentar copia de la cédula de identidad personal del propietario o representante legal.

6. Presentar la declaracién jurada firmada por el propietario o representante legal,
debidamente notariada.

7. Incluir en la solicitud los-niimeros de teléfons y-correo electrénico del propietario o
representante legal.

ARTICULO 4: La Dircccién de Promocion de’la Inversion Prividaprocederd a evaluar la
documentacion aportada por el.promotor: espeeialminte, si'la (s)\fin€a (8) cuenta o no con
el c6digo de [zona RBS (Residencial’ Bono Solidino) o el cddigo| de zona RB-E
(Residencial Basico)Especial), que'le permita el.desarrollo del proyccto-de interés social,
f
e B |

Si el promotor acredita mediante la per!iﬁcaciéﬁi&‘_’hsﬂ dcllsuelo, qucicuenta con el codigo
de zona RBS (Resilicheial Bono:Solidatio) o el cda'i_'g&ﬂéjzona RB-E (Residencial Bisico
Especial), la Dircccion‘de. Promocidn de la Inversion ﬁﬂy‘&da racederd a emitir 1a nota de
evaluacién que los califica prciimina_umeqle, dqmr_o-._cle]f;.f’l':’rg,)grafﬁn\:dcl/l:ondo Solidario de
Vivienda (FSV). - 81 et

En los casos, en que la (s) finca (s) requieria’ una modificacion de uso de suelo (asignacion,
cambio o adicidn de cédigo d%na-) que 'le pcemita-el desarrollo del proyecto de interés
social y la superficie no exceda las diez (10) hectireas, se le deberd comunicar al interesado
que debe resolver, previamente, esa situacién ante la Direccién de Control y Oricntacién
del Desarrollo.

Si la (s) finca (s) requierc un uso de suclo (asignacién, cambio o adicién de cédigo de zona)
que le permita el desarrollo del proyecto de interés social y la superficie es mayor de diez
(10) hectdreas, el tramite debera realizarse en la Direccién de Ordenamiento Territorial.

Una vez obtenida la zonificacién requerida para el desarrollo de proyectos de interés social,
el promotor presentard la documentacion que asi lo acredite ante la Direccién de Promocién
de la Inversién Privada, con ¢l objeto de que proceda con la cmision de la nota de
evaluacion que los califica preliminarmente dentro del Programa del Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).

ARTICULO S§: En cl caso de proyectos de urbanizaciones de interés social, el promotor
deberd presentar la nota de evaluacidn de la Direccién de Promocion de la Inversién
Privada, que los califica preliminarmente dentro del Programa del Fondo Solidario de
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ienda (FSV), ante [a Direccién Nacional de Ventanilla Ijniczt, junto con los requisitos

=" legales y técnicos establecidos para su aprobacidn.

ARTICULO 6: Con el objeto de que ¢l proyecto sca regisirado y calificado,
definitivamente, dentro del programa denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), el
promotor deberd presentar ante la Direccién de Promocién de la Inversién Privada, dos (2)
copias del plano de lotificacion aprobado en la ctapa de anteproyecto por la Direccidn
Nacional de Ventanilla Unica; una vez presentado lo anterior, dicha unidad administrativa
emitird la nota formal que califica y registra al proyecto dentro del Programa.

ARTICULO 7: Los proyectos de interés social que hayan sido calificados y registrados
dentro del programa denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), sus unidades
habitacionales deberin tener caracteristicas minimas bésicas y cumplir con lo siguiente:

L. En lo relativo a las caracteristicas de la urbanizacion, para cl cédigo de zona RBS vy

RB-E,

todo Promotor de Proyecto sc_obliga a cumplir con las normas minimas de

urbanizacién.

2. En viviendas unifamiliares,-bifamiliares adosa as~y~casas en hilera, para el cédigo de
zona RBS, sc deberid cumplir conlo siguicnte:

* Distribucion‘interna: Sala-comedor| dos (2)-recimaras con espacio para closet o

armario, un, (1) bafo™con drea’de" dicha; inodorc:py lavamanos, portal techado,
cocina con-fiegador y lavanderia-techada) tendedero? linaquera para basura.

e Caracteristicas constructivas ninimas: - y

a)
b)
c)
d)
e)
)

n)

Sup&m cerrada minima descuarenta'y. cingo metros cuadrados (45 m2).
Superficie dbierta ménima e.cinco mgt;_qs,cuaﬁr dos (5,00.m3).
Salacomedar. =2 h f .\l
Dos (2)dormitorios, BT
Cocimv mueble y sebrgien fregador.y mueble adreo;

Serviciovsanitario con lﬂu_eha,-inodorg./ly—lﬁvﬁjnhnos sé~deberd revestir en el drea
de la ducha has[a un nifn'iﬁio'dg !l_l?lll‘{l de 150.metros y en pared de inodoro y
lavamanos hasta:un minimo de-atturade 1.20 metros.

Tendedero.

Arca para closel o armario:

Tinaquera o depésito para basura,

Espacios abiertos como portal y lavanderia.

Cielo raso suspendido o similar.

Puerta de acceso, principal y posterior, de estructura de madera con forro de
liminas lisas de metal en ambas caras.  Las puertas internas deben ser de
estructuras de madera y forro de madera laminada.

Para el sistema cléctrico deberd cumplir con las normas establecidas en el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas (RIE) vigente de la Junta Técnica de
Ingenieria y Arquitectura.

Cumplir con las normas minimas de urbanizacién, con especificaciones del
Reglamento Estructural de Panamd (REP) vigente.

3. En cdificios de apartamentos, bajo el cédigo de zona RBS, se cumplird con lo siguiente:
» Distribucién interna: Sala-comedor, cocina con fregador, drca de lavanderfa con

tendedero, dos (2) recdimaras con espacio para ropero, un (1) bafio completo (ducha,
inodoro y lavamanos).

o Caracteristicas constructivas minimas:

a)

Acabados de los apartamentos: piso llaneado como revestimiento minimo.
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Servicio sanitario con ducha, inodoro y lavamanos, se deberi revestir en el drea
de la ducha hasta un minimo de alwra de 1.50 metros y en pared de inodoro y
lavamanos hasta un minimo de altura de 1.20 metros,

c) Cocina con mueble y sobre en fregador y muebie aéreo.

d) Espacio de estacionamicnto para un (1) auto por cada cuatro (4) apartamentos.

¢) Cielo raso suspendido o similar, cn el caso del dltimo piso.

I} Puertas de acceso principal de estructura de madera con forro de ldminas lisas
de metal en ambas caras, las puertas internas deben ser de estructura de madera
con forro de plywood en ambas caras.

g) Para el sistema cléctrico deberi cumplir con las normas establecidas en el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas (RIE) vigente de la Junta Técnica de
Ingenieria y Arquitectura.

h) Sistema de agua potable en sanitario y ducha, cocina y lavanderfa.

i} Sistema de evacuacion de aguas servidas para los sanitarios.

4. En viviendas unifamiliares, bifamiliares adosadas y casas en hileras, para el cédigo de
zona RB-E:
¢ Distribucién interna:/Sala-comedor, dos (2) recamaras_con espacio para closct o

armario, un (1)-bafio con’irea de ducha, inodora y-lavamanos, portal techado, cocina
con fregador’y lavanderia techada, tendedero, tinaquera.para basura.

Caracleristicas-Constructivas:

a)
b)
c)

d)
e)

=]

h)

)]
k)

Cumplir,con las normas;de urbanizacion.

Cumplir.con las especificaciones del Reglamenlc_) Estructural de Panamd (REP).
Construir y/ofrecer; para la venta, soluciones habitacionaléscu 0 precio de venta
sea confarme al rango.de_precios. del.Detreto Ejecutiva‘que | regula el Fondo
Solidario dL Vivienda (FESV. )ratendiendnia-;]()f‘: propGsilos:del ﬁ'iismo.

Acaba’d‘q&: Revestimiente dt piso'con;: baltosas de cerdmicd-oporcelanato.

Mue ]\e,d?cocina bajéiy-sobre el|fregadero”
Estacionamiento paraiun (1) dtito lmbi[jgudéncgn rodadura./,

Cielo ruso.-suspendido o:similar; = :

Puertas de.acceso, -principal y!posterior de-cstructura de madera con forro de
liminas li\:us\de mcetal en ambas—caras, las pucrtas internas, deben ser de
estructura de madera con forro de laminas de plywood en ambas caras.

Sistema clécirico con salida_para_luz-¢n pared o adrea, interruptor y dos
tomacorrienics por habitacién con excepeion de la lavanderia que solo llevard
un tomacorricnte polarizado.

Sistema de agua potable en santtario y ducha, cocina y lavanderia.

Sistema de evacuacion de aguas servidas para los sanitarios.

]

5. Los proyectos que se construyan bajo el cddigo de zona RBS y RB-E, estarin excluidos
de aplicar el soterramiento de cables de electricidad y telecomunicaciones.

ARTICULO 8: El promotor de un proyecto, registrado y calificado, dentro del programa
denominado Fondo Solidario de Vivienda (FSV), que presente la (s) solicitud (es) de
aprobacién del aporte econémico o bono solidario y ta correspondiente solicitud de
inspeccién de verificacién de avance del proyecto, deberd aportar los siguientes requisitos:

PROYECTO:

I. Carta dc inscripcion del proyecto al programa denominado Fondo Solidario de
Vivienda (FSV).
2. Dos (2) copias del plano aprobado cn la etapa de construccién.
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4. Incluir memoria USB ¢n formato PDF, con el plano de la vivienda aprobado.
5. Copia del permiso de construccion aprobado para el proyecto.

EXPEDIENTES PARA LLA EVALUACION DE LOS BENEFICIARIOS:

Los expedientes deben presentarse debidamente identificados con el nombre del promotor,
nombre del proyccto, nombre y cédula del beneficiario y deberdn incluir to siguiente:

1. Declaracion Jurada firmada por el beneficiario (igual a la firma que consta en su cédula
de identidad personal), la cual deberd incluir la informacion del cuadro familiar del
solicitante (hijo (s), esposa, madre, etc.) con sus nombre y niimeros de cédula,

Carta de aprobacién bancaria,

Contrato de Promesa de Compraventa (firmado por ambas partes) o Proforma.

C¢dula de identidad personal del beneficiario (clara y legible).

Carta de trabajo.

Ficha del seguro social.

Documentos de las personas que forman parte-del ¢hiadro Familiar (cédulas de identidad
personal o cn cl- casode” menores de, edad;~li~cédula juvenil o certificado de
nacimiento). '

NN e LD

\

ARTICULO 9: Una.yes/recibida’la (s) s'olici{ud (€s) de aprbbacidn del aporte econémico o
bono solidario y lQ\:ipljicilud de.inspeccion de. verificacion Lfgl avance de }itll'oyecto por parlc
del promotor, la Direecidn dePromocién de la“Inversion: Privada procederd a realizar la
correspondiente inspeccidn, con el objeto \de-verificar que el mismo cumpla con los

| e e

VIVIENDA: ' =]

. Piso rustico con%]uuo.s ccIeGuibida@_-x—plp_mcriz’_riqsfu]udos.

2. Paredes risticas con ductos de electricidad 'y plometria‘instalados!
3. Techo instalado.

URBANIZACION:

1. Calles pavimentadas.
2. Alcantarillado pluvial y sanitario soterrado instalado.
3. Ductos de acueducto instalados.

EDIFICIO DE APARTAMENTO:

1. Piso riistico y losas con ductos de clectricidad y plomeria instalados.
2. Paredes risticas con ductos de clectricidad y plomeria instalados.
3. Techo instalado.

ARTICULO 10: El aporte econdmico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV), seri

otorgado a beneficiario (s) que cuenten con un cuadro familiar. Se considerard cuadro

familiar, el grado de parentesco de hasta el tercer grado de consanguinidad y el primero de

afinidad, el cual serd definido de fa siguicnte mancra:

» Grado dc parentesco de hasta el tercer grado de consanguinidad: correspondiente al de
la propta familia (padres, hijosfas, hermanos/as, abuelosfas, nietosfas, tios/as,
sobrinos/as, bisabuclos/as y biznietos/as).
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conyuge (conyuge. padres del conyuge, conyuge de hijos/as y cényuges de los padres).

ARTICULO 11: Luego de verificar que ¢l promotor cumplié con el avance minimo del
proyecto a traves de la inspeccidn correspondiente, la Direccién de Promocién de la
Inversion Privada procederi con lu claboracién de la Resolucion (es) que aprueban el pago
del aporte economico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV).

La Resolucion que aprucba la solicitud que dispone otorgar el aporte econémico del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV), tendri un término dec vigencia de un (1} afio a partir de su
fecha de expedicion y prorrogable una (1) vez por el mismo periodo, a solicitud formal de
la parte interesada un (1) mes antes de st vencimiento.

Aquellas Resoluciones que aprucban cl aporte econdmico del Programa Fondo Solidario de
Vivienda (FSV), emitidas con fecha anterior al 1 de enero de 2019, tendréin plazo hasta el
31 de diciembre de 2020, para presentar_la Escritura Piblica donde consta la inscripcién en
el Registro Publico de la propiedad w/favor del beneficiario; de lo contrario, serdn anuladas.

Aquellas Resoluciones‘que apruebancl aportgyeconomuco del Fondo Solidario de Vivienda
(FSV), emitidas del”| decnero de 2019 al 31 de'julio de 2026ﬁ\-t‘endrzin un término dc
vigencia hasta el 3 I<de/julio de 2021, contudora_gartff' de su fecha'de expedicidn, para
presentar la Escfitura Piblicasdonde’ consta’ fa-inscripeion en el"Registro Piblico de la
propiedad a favo df@bencﬁciario; delocontrario; ecsr':lf anuladas.

En caso de perder vigencia la Resolucion antes.indicada, el interesado deberd presentar
nuevamente ]u‘golicilud de aprobacion-delmuporte cco'némicl) 0 bonL) solidario, actualizando

la documentacidn necesaria. B s S
ity o+

ARTICULQ 12: El promotor. que solicite ¢l Ragd del aporte=ccondmico del Fondo
Solidario de Viviendu~(FSV)," deberazrealizarlo’ fdn’r’nalmente\untc la Direccién de
Promocién de la Inversidn! Privada, ut]j'untal*do copia de lu\Egcrilum Publica inscrita en cl
Registro Piblico de lu propiedad a favor del-bencficiario.

ARTICULO 13: Una vez aprobada—la_Resolucién del aporte ccondémico del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV), [a Direccion de Promocion de la Inversion Privada remitird
copia autenticada de la misma al Banco Nacional de Panami (BNP), a la entidad financiera
y al promotor de la solucién habitacional de interés social.

El Banco Nacional de Punamd (BNP), lucgo de recibir la copia autenticada de la
Resolucion de aprobacidn del aporte econémico del Fondo Solidario de Vivienda (FSV),
expedird la Carta Promesa de Pago, equivalente al monto del aporte que corresponde
entregar a favor del promotor.

ARTICULO 14: EI procedimiento administrativo de pago del aporie econémico del Fondo
Solidario de Vivienda (FSV), se realizara de conformidad a lo establecido en el Manual de
Procedimientos del Programa Fondo Solidario de Vivienda de la Contraloria General de la
Repiiblica y la normativa legal vigente que regula dicho programa.

ARTICULO 15: En los casos de presentarse situaciones excepcionales de cambio de
proyecto, cambio de lote, desistimiento de la compra del inmueble y solicitud de cesion del
pago del aporte cconomico o bono solidario, la Dircccidn de Promocién de la Inversion

Privada debera solicitar lo siguiente:
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Cuando un promotor de un proyccio calificado y registrado dentro del Programa Fondo
Solidario de Vivienda, ha solicitado la aprobacién del bono solidario para el expediente de
un beneliciario, pero el beneliciario decide cambiarse a otro proyecto; el promotor del
nuevo proyecto deberd presentar ante la Dircecion de Promocién de la Inversion Privada,
Junto a la documentacion del expediente del beneficiario, la nota de desistimicnto recibid
por el promotor anterior y firmada por el beneficiario.

CAMBIO DE LOTE:

Cuando un promotor de un proyecto calificado y registrado dentro del Programa Fondo
Solidario de Vivienda, ha solicitado la aprobacién del bono solidario para el expediente de
un beneficiario, pero ¢l beneficiario ha decidido cambiar de lote o unidad inmobiliaria
dentro del mismo proyecto; ¢l promotor deberd presentar ante la Direccién de Promocién
de ta Inversion Privada, la nota formal solicitando el cambio de lote, adjuntando una nucva
carta bancaria y un nuevo contraté de:compraventa; donde consten los datos del nuevo fote
o unidad inmobiliaria,

DESISTIMIENTO:

Cuando un promoLoHd un proycclo ‘c'aliﬁcag:lo'y regisisato dcntrQ;de Programa Fondo
Solidario de Viviéndd, ha solicitado I{ aprobacién\tl | bono solidario para ¢l expediente de
un beneficiario, pero ¢l beneficiario ‘desiste] de-1a ‘¢ompraen dicho-proyecto; el promotor
deberd presentar antc [la Direccién de Promocin de-la Inversién Privada, la nota formal
solicitando la enulacién del trimite 0-Resolucin; segin- la etapa en que se encuentre cl
proceso; y a su vez, adjuntar la ndtg dc.desisuhll'gl)tq firmada por él>beneficiario donde
conste el recibidodel-promotor del'proyecto! i

SOLICITUD DE CESION DE PAGO: e A
Cuando un promotor de.un’ proyccio cnli-ﬁ-cado'y registrado §enlro del Programa Fondo

Solidario de Vivienda (FSV), ha solicitado la aprobacién del bono solidario para el
expediente de un beneficiario: no-obstante. ¢l promotor decide ceder el pago del bono
solidario a otra persona natural o juridica, deberi presentar ante la Direccién de Promocidn
de la Inversion Privada, una nota formal notariada y firmada por el cedente y el cesionario,
solicitando [a cesion del pago, donde consten los datos generales de ambos, como también
del beneficiario (nombre, cédula, fecha de entrega del expediente, si cuenta o no con
Resolucion de aprobacién del bono solidario).

CAPITULO I11
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE REVISION DE PLANOS DE LOS
PROYECTOS DE URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 16: La Direccién Nacional de Ventanilla Unica procederii con la revision de
planos de los proyectos de urbanizaciones de interés social correspondiente, cumpliendo
con los requisitos, procedimicntos y parimetros establecidos en la normativa legal vigente
en la materia.

ARTICULO 17: La revisién de los planos de proyectos de urbanizaciones de intercs
social, que cuenten con el uso de sucle o zonificacion que se lo permita, s realizard en un
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término que no exceda los 30 dias calendarios como miximo, contados a partir de la
presentacion. En caso de observaciones que impliquen correcciones al plano, el plazo
anteriormente indicado, correrd a partir de la presentacion del plano corregido.

Las observaciones que se formulen a los planos, serdn tramitadas como un procese dc
revision unico ¢ integral y, cn lo posible, deberin hacerse todas las observaciones cuando
los planos ingresen por primera vez, debiendo ser atendidas éstas y corregidas cn la forma
indicada por parte del proponentc. Sélo serd posible hacer observaciones adicionales,
cuando esté plenamente justificado, sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda
incurrir la persona o funcionario que, por falta de cuidado o excusa inadmisible, haya
obviado formular las observaciones al inicio de lu revisién.

CAPITULO IV
FORMALIZACION DE SOLICITUDES DE MODIFICACION DE USO DE SUELO
(ASIGNACION, CAMBIO O ADICION) PARA PROYECTOS DE INTERES
SOCIAL

ARTICULO 18: En los casos, en quela {s) finca’(s) requiera.una modificacién de uso de
suelo (astgnacion, camhio o-adicidn-de cddigo de zona) que le permita ¢l desarrollo del
proyecto de interés socialvy la”superficie no excelia,las diez ¢10). hectdreas, el promotor
deberd presentar dicha solicitud ante la-Direccidn de Control y Orientacién del Desarrollo.

ARTICULO 19:/Lii Direccidi.de Control y Orientacidn del Desarrollo deberd tramitar las
solicitudes de modificacién de. uso de “suelo (asignacién, cambiol o-adicién de cédigo de
zona) para el desarrgllo de proyectos desinterés'social;’de manera expedila, procurando la
mayor eficiencia; cficucia y celeridad;-sin dejar.de.cumplir con los requisitos establecidos.

ARTICULO 20:_Para, formalizar| una solicilud',=,d;.: _h’iodiﬁcucic’m de uso de suelo

(asignacion, cambio o adicidén de cddigode, zona) para‘elidesarrollo-de’ proyectos de intercs

social, el inlercsado“dét‘acrzi cumplir-con:los siguiﬁnlps_:fac‘ﬁlisit S

1. Un (1) original y una.('L) copia de la-solieitud-formal en papel’tamaiio legal 8 2" x 14",
firmada por ¢l propictario_(a) del lote o el representante legal de la sociedad y el
arquitecto (a) responsable del trdmite, dirigida.al-Director (a) de Control y Orientacién
del Desarrollo, donde se detalle lo siguiente:

e Las generales de la propicdad en basc a la finca o folio real y el cddigo de
ubicacidn, superficie, propictario y ubicacién en base a lugar, corregimiento, distrito
y provincia.

® Ubicacion de la propiedad en base a nombre de la calle o avenida, lugar,
corregimiento, distrito y provincia.

» Justificacion o razones que ameriten el cambio solicitado (sustentacién técnica
confeccionada por cl arquitccto {a) responsable de la solicitud). Consiste en
describir el cntorno del proyecto, en un radio de 500 metros, donde se deberi
describir aspectos tales como: colindantes del entorno, infracstructura existente
(ugua, drenajes pluviales, sanitario, electricidad, trama urbana, jerarquizacién vial,
servidumbres cxistentes, usos de suelo actual, sistema de transporte piblico,
altimetria predominante del entorno, recoleccion de basura, etc.).

* Nombre, firma, cédula y niimero de teléfono del propietario o representante legal.
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Nombre, firma, cédula y nimero de ieléfono y licencia de la Junta Téenica de
Ingenieria y Arquitectura (sello de idoneidad) del arquitecto (&) que tramita.

2. Un (1) original y una (1) copia del certificado del Registro Publico de la finca {con no
mds de tres (3) meses de expedido), donde consten los datos generales de la propiedad:
folio real (niimero de finca), cédigo de ubicacién, superficie, ubicacion (corregimicnio,
distrito y provincia), propictario, gravimenes y medidas y linderos.

3. Cuando la finca sea propiedad de una persona juridica, debe presentar un (1) original y
una (1) copia del certificado de Registro Phiblico de lu sociedad (con no mis de tres (3)
meses de expedido), donde conste la vigencia de la personeria juridica y el nombre del
representante legal.

4. Cuando ¢l propictario tramite a través de un abogado, debe presentar poder notariado.

5. Cuando el solicitante sca una empresa constructora, deberd presentar copia del Registro
de Inscripcion de la Junta Téenicade Ingenieria’y Arquitectura vigente.

6. Fotocopia de cédula del:propietario o representanteglegal.

7. Localizacion/regional, claray,de ficillinterpretar, que‘cabra 500.00 metros a la redonda,
a escala 1:5,000. Definir puntos ‘e'referencia:

8. Localizacic“n gencral, donde se indiguc ‘el acceso’piiblico (calles; veredas, ctc.), y los
colindantes’ a cscala 1:100.

9. Modelaje de \la-capacidad mdxima dela lldl'fﬁa;.ﬁélqicitada en todas sus tipologias
1 ¥
(formato de hija LN x. 177). et

10. Plano catastral de'la l"mga o folio real dé['g};bbd‘ﬂ‘é’iérrc@lgjet de Ia solicitud.

ARTICULO 21: Una vez presentada la solicitud ante” la Direccién de Control y
Orientacion del Desarrollo, sc procederd a_verificar y comprobar la informacién
suministrada.  Las observaciones que se formulen, serin tramitadas como un proceso de
revision dinico ¢ integral y, en lo posible, deberdn hacerse todas las observaciones cuando la
solicitud ingrese por primera vez, debiendo ser atendidas éstas y corregidas en la forma
indicada por parte del proponenic. Sélo serd posible hacer observaciones adicionales,
cuando esté plenamente justificado, sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda
incurrir fa persona o funcionario que. por falta de cuidado o excusa inadmisible, haya
obviado formular las observaciones al inicio de la revisidn.

ARTICULO 22: Sc deberd contar con la opinion técnica de la Junta de Planificacion
Municipal que corresponda al drea donde se va a desarrollar el proyecto de interés social.
En ese sentido, ta Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo remitird copia del
expediente de la solicitud a la Junta de Planificacidn Municipal, con la finalidad de contar
con su opinién técnica; la cual tendrd un plazo no mayor de treinta (30) dias calendario.
Vencido este plazo, la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo podri resolver de
manera autébnoma la solicitud.

En el caso de no existir Junta de Planificacion Municipal, debidamente conformada, en cl
drea donde sc ubica el proyecto propuesto, asi lo hard constar en el expediente y la

10
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ARTICULO 23: Para las solicitudes de modificacién de uso de suelo (asignacién, cambio
o adicién de cddigo de zona) para ¢l desarrollo de proyectos de interés social, se cumpliri
con el proceso de partictpacion ciudadana adoptando la modalidad de participacién directa
en las instancias institucionales y la modalidad de consulta ptblica, donde la Direccién de
Control y Orientacién det Desarrollo emitird un Aviso de Convocatoria que serd fijado en
los estrados del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial por el término de dicz
(10) dias hibiles, pero en estos casos, ademis, se debe publicar por tres (3) dias
conseculivos, con una antelacion de por lo menos diez (10) dias hdbiles, contados a partir
de la ditima publicacién en un periédico de circulacién nacional; el aviso debe ser
producido en formato legible, el cual serd pagado por la autoridad urbanistica, ¢l o los
interesados seglin sea el caso, debiendo mantenerse la fijacién del aviso desde su emisién
hasta el dia del acto, |

En los cusos en que el Estado. sca parte intercsada, la modalidad serd la de participacion
directa en instancias institu€ionales y Cuya convocatoria-no’ podrd ser menor a tres (3} dias
hibiles contados a partir de lavdltima publicacion,

Lo anterior, se realiZard de conformidad:con tas-formalidades establecidas en el articulo 21
del Decreto Ejecutivo No. 23'de16 de mayo de 2007, modificado pot-el\Decreto Ejecutivo
No. 782 de 22 de/dicicmbre de 2010,

ARTICULO %4: na vcz cumpllid(;&&J proceso csftai?lccido, la Direccién de Control y
Orientacién del Dcs:jjréollo cmitird u’n;ixasll'tlllfe’nlp;4§gal :Aprobando o.negando la solicitud,
debidamenie funda\mcnlado en un ‘i_nfé'i:me-' téCdiEéi él _c‘l{m] sexjai éyj:jdo junto con ¢l
cxpediente a lu&@ﬁe:ha de AgeSOrfa Legal, para, so ‘andlisis Ieaul\ctl)?espondicme y su
posterior recorrido de, firmas. 'Elexpediente estard identificado contin sello que indique
que se trata de un proyecio de interés-__soci_ﬂg_lq. & 4

e N | e

CAPITULO V
SOLICITUDES DE APROBACION DE ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA PROYECTOS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 25: Cuando la (s) finca (s) requiera un uso de suelo (asignacion, cambio o
adicién de codigo de zona) que le permita el desarrollo de un proyecto de interés social yla
superficie es mayor de diez (10) hectireas, el interesado deberi presentar una solicitud de
aprobacion de esquema de ordenamiento territorial ante la Direccién de Ordenamiento
Territorial; la cual debe cumplir con los requisitos y procedimientos establecidos cn la
normativa legal vigente en la materia.

ARTICULO 26: La Direccion de Ordenamiento Territorial deberd tramitar las solicitudes
de aprobacidn de esquemas de ordenamiento territorial para los proyectos de interés social,
de manera expedita, procurando la mayor eficiencia, eficacia y celeridad.

ARTICULO 27: Una vez presentada i solicitud ante la Direccién de Ordenamiento
Territorial, se procederi a verificar y comprobar la informacidn suministrada.  Las
observaciones que se lormulen, serin tramitadas como un proceso de revisidn dnico ¢
integral y, en lo posible, deberin hacerse todas las obscrvaciones cuando la solicitud

ingrese por primera vez, debiendo ser atendidas €stas y corregidas en la forma indicada por
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ersona o [uncionario que, por falta de cuidado o excusa inadmisible, haya obviado
formular las observaciones al inicio de la revisién.

ARTICULO 28: Para las solicitudes de aprobacién de esquemas de ordenamiento
territorial para los proyectos de interés sociul, se cumplird con el proceso de participacién
ciudadana adoptando Ia modalidad de consulta publica, lijando por el término de dicz (10)
dias hdbiles un aviso de convocatoria en los estrados de la institucién, con la finalidad de
poner a disposicion del piblico cn general informacién base de la solicitud, para que sc
puedan presentar opiniones, propuestas o sugerencias de los ciudadanos y/o organizaciones
sociales; de conformidad con las disposiciones establecidas.

ARTICULO 29: Una vez, cumplido cl proceso establecido, la Direccién de Ordenamicnto
Territorial emitird un instrumento legal aprobando o negando la solicitud, debidamente
fundamentado en un informe técnico; el_cual_seri enviado junto con el expediente a la
Oficina de Ascsoria Legal, parasu andlisis legal correspondiente y su posterior recorrido de
firmas.  El expediente estard”identificado con“un’sello querindique que se¢ trata de un
proyecto de interés social,

ARTICULO 30: Uda.véz emifida_la-Resolucion que_aprucbhe o %;ue el Esquema de
Ordenamiento Territorial para’el:desarroliolde’ up pmyzﬁé':ﬁ interésForial, la Direccién de
Ordenamiento Tcrr{czjrial remitird copia‘defla’misma al Municipio qué: corresponda.

g 1 Y |
 CAPITULOVI | |
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 31: Comunicar la presénteEReiolucién'.(:l::_lbtrlus las instituciones y municipios
que participan coordinadamente-en lu aplicacion de lus normas de urbanizaciones y de
desarrollo urbano.

ARTICULO 32: Esta Resolucién comenzard a regir-a partir de su promuigacion en Gaceta
Oficial.

FUNDAMENTO LEGAL: Articulo 117 de la Constitucién Politica de la Repiiblica de
Panamd, Ley 22 de 29 de julio de 1991, Ley 61 dec 23 de octubre de 2009, Ley 6 de 1
febrero de 2006, Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, Decreto Ejecutivo
No.782 de 22 de diciembre de 2010, Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020,
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, Resolucién No.4-2009 de 20 de enero de
2009 y Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015.

COMUNIQUESE Y CUMP

ROGELIQ PAREDES ROBI\ES

Ministro
rd
y m 1 J|
o MINISTERIO DE YIVIENDAY
REPUBLICA DE PANANMA | DIDENAMIENTO TERRITORIAL
— CCE e rAKNAL — ‘
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