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REPUBLICA DE PANAMA

RESOLUCION No._4/ 42 2019
(de__ 24 de }]-zf.u,;c. de 2019)

“Por la cual se corrige el Anexo Grifico de Zonificacién adjunto a la Resolucion
No0.530-2018 de 10 de septiembre de 2018, que aprueba la Revisién y Actualizacién
de la Reglamentacién del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Poligono
de Influencia de la Linea 1 del Metro de Panami, y se adicionan disposiciones
especiales™

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En uso de sus facultades legales.

CONSIDERANDO:

Que la Ley 6 de | de [ebrero de 2006, que reglamenta ¢l ordenamiento territorial para
el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones. establece que el Ministerio de
Vivienda, hoy Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, es la maxima
autoridad urbanistica nacional;

Que la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de Vivienda v
crea el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, establece que serd funcién de este
ministerio. determinar y dirigir la politica habitacional y de ordenamiento territorial
para el desarrollo urbano. asi como ¢l establecimiento de normas de zonificacidn
realizando las consultas pertinentes:

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 7 de enero de 2010, establece y delimita el drea del
Poligono de Influencia de la Linea | del Sistema Metro de Panamai. v dicta otras
disposiciones: y en la Revisién y Actualizacién de la Reglamentacion del Plan Parcial
de Ordenamiento Territorial del Poligono de Influencia, de la Linea | del Metro de
Panamd. se extiende la implementacion del sistema metro hasta una zona circundante
a la cntrada de Villa Zaita, enmarcando el ordenamiento territorial en dreus
pertenecientes a los corregimientos Ernesto Cérdoba Campos y Las Cumbres: la cual
fue aprobada mediante la Resolucion No.530-2018 de 10 de septiembre de 2018:

Que toda Reglamentacién del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Poligono
de Influencia de Linea de Metro, es una herramienta técnica. que contiene una
regulacion de uso y utilidad priblica. y que, con el proceso normativo, la revisién ¥
actualizacion, estructura corredores urbanos como ejes potenciadores ordenadores y
articuladores de un sistema de movilidad, que remarca tendencias de los usos del suelo
en el ordenamiento territorial, lo cual conduce e incentiva a la redensificacién del drea
desarrollada y a la planificacion de los usos mixtos que puedan recoger la multiplicidad
de actividades mencionadas, dentro de la trama urbana. En consecuencia. se analizaron
las solicitudes relacionadas a las acotaciones técnicas al Anexo Grifico de Zonificacién
de la Revision y Actualizacion del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Linea
I del Metro de Panami:
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Que ¢l dia 14 de febrero de 2019, los arquitectos Edwin Brown y Linet Vanessa
Gullardo de Brown, presentan a consideracion del Ministerio de Vivienda y
Ordenamicnto Territorial, ¢l caso particular de 1a {inca 32124, con ¢odigo de ubicacién
8A08, deniro del Poligone dec Influencia de la Linea t del Metro de Panami,
especificamente, en el sector de Milla 8. calle Sin / Nombre, corregimiento Omar
Torrijos, distrito de San Miguelito, provincia de Panamd; en cuyo scctor lenia una
zonilicacion MP-RMECE (Residencial de Alia Densidad / Comercial de Baja
Densidad}. y que con la revision y actualizacion de la Linea | del Metro de Panama, el
Mosaico No.7]J del Anexo Grilico de Zonificacién, muestra un porcentaje de drea del
mMismo sector, que guedad sin asignacidn de uso de suelo; razon por la cual, se solicité
formalmente que sc hiciera el anilisis téenico correspondiente del sector, para que se
aplique la nueva zonificacion MP-C3 (Comercial de Alta Intensidad), en el resto del
drea;

Que el dia 15 de mayo de 2019. la arquitecta Soimari H. Allaro De Ledn presenta ante
¢l Ministerio de Vivienda y Qrdenamiento Tervitorial, la solicitud de verificacion del
cadigo de zona vigente de las fincas 13643 y 11881, ambas con c6digo de ubicuacidn
8704, propicdad de 14 Asociacion Nacional de Enfermeras de Panami (ANEP), sobre
las cuales se proyecta hacer mejoras al edificio administrativo, de tipo asistencial y
oficinas de la citadaasociacidn, en una de las manzanas ubicadas dentro del Poligono
de Influcncia de la Linea 1 del Metro de Panami, especilicamente, la que se ubica
entre las calles 38 'y 39 Este, la avenida Justo Arosemena y la calle Repiblica de
Bolivia, sector La Exposicidn, corregimicnto de Calidonia: por detectar que solo la
manzana donde estd ubicada la finca en mencidn, tiene un uso de suelo MP-RM3 y cl
resto de Tas manzanas mantiene una zonificacion MP-RM3C2: por o tanto, es la tinica
manzana que tiene el codigo de zona MP-RM3 (Residencial de Alta Densidad). en ¢l
Mosaico No.6D del Ancxo Grifico de Zonificacion, que acompariz al documento de
revision y actualizacion'de la Linca | del Metro de Panami;

Que cl dia 6 de junio de 2019. ¢l arquitecto Carlos Miguel Cuervo presenta a
consideracion del Ministierio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, b solicitud de
correccion y actualizacion del uso de suclo de la (inca 17545, tomo 47, folio 456, con
c6digo de ubicacion 8A01. cuya superficie de terreno de 3 ha + 30,000 m-, propicdad
de Petrdleos Delta, S.A., en el sector de Milla [. via Transistmica, corregimicnto
Victoriano Lorenzo, distrito de San Miguclito, provincia de Panamd; con respecio a
que ¢l uso de suelo que tenia cra IC2 (Industrial / Comerciul de Alta Intensidad) y con
la revision y actualizacién de la norma de la Linca 1 del Mewro de Panami,
cspecilicamente, en el Mosaico No.7H del Anexo Grifico de Zonificacién, fue
modificado a MP-RMICI1 (Residencial Multifamiliar 1 / Comercial de Baja
Intensidad); sin embargo, se resalta que las actividades realizadas en el sector hace mis
dc 40 afios. corresponden a una demanda comercial intensa (mas no industrial),
producto de la ubicacién frente a la via Transistmica (avemda Boyd Roosevelt),

— consono & los soportes de infraesiructura y valorizacidn como los que se resaltan dentro
CEos

- "‘"“*ﬁic los Poligonos de InfTuencia del Metro de Panamii;
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Que debido a la mejora de la red ferroviaria y al crecimiento en todos los ambitos de la
ciudad de Panama, los usos del suclo dentro de tos Poligonos de Influencia del Ststema
Mectro de Panamd, procuran la redensificacién del drea desarrollada conteniendo el
crecimiento disperso cn la periferia de la ciudad y el fortalecimiento de los nodos de
generacion de empleos y servicios urbanos, en consecucion a las directrices contenidas
en la Revision y Actualizacin del Plan de Desarrollo Urbano de las Arcas
Metropotitanas del Pacifico y del Atlintico;

Que es de suma importancia dar a conocer que las multiples preguntas sobre temas
tiéenicos que el Sistema Metro de Panama. han servido de base para iniciar cl
mejoramiento integral de su zona de influencia, estd generando tendencias y
transformaciones en temas téenicos, muy especificos, accrca de la dotacion opcional
de estacionamientos para la actividad residencial, asi como también en la versatilidad
que pucdan alcanzar los usos del suclo urbano; por lo cual es necesario resaltar dichas
disposiciones cspeciales:

Qug, cn virtud de lo anterior, se reaiizoé la revision y el andlisis correspondicnlte a las
disposiciones técnicas cstablecidas enda Resolucién No. 623-2013 de 22 de octubre de
2043, que aprueba el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Poligono de
Influencia de ta Linea 1 del Metro de Panamd, principalmente el articulo sexto, ¢l cual
dispone lo siguiente:

“En la conificacion del Plan Parcial del Poligono de Influencia de la Linea
[, del Merro de Panamda (PPMP) se-aplicard el concepto del potencial gue
denota la zona, es decir que cada finca deberd cumpliv con la superficie
minima ademds de todos los pardmetros requeridos v establecidos por la
norma de codigo de zona aplicable. De no cumplir las fincas con alguna de
fay condiciones de la norma, se acogerdn a la norma amterior {de menor

densidad o intensidad) de manera immediata cimpliendo con todas sus
disposiciones. EI Municipio  correspondiente  exigird  al  propictario
certificacion de la conificacion por el Ministerio de Vivienda v
Ordenamiento Territorial de acuerdo a lo establecido en este Plan Parcial
(PPMP). Para normuas de uso Comercial, si una finca posee unea superficie
gue cimpla con lo requerido por la norma inmediatamente siguiente {mavor
intensidad) ¢ la que le ha asignado el PPMP v cumple con todos los otros
pardametros esiablecidos por dicha norma, podrd oprar por utilizar esta

norma _mavor  previa  aprobacion _del  Ministerio _de  Vivienda v

Ordenamiento Territorial mediante la autoridad competente en el 1ema de

Ordenamiento Territorial”. (el subrayado es nuestro);

Que cn virtud de lo dispuesto en el articulo sexto de la Resolucién No. 623-2013 de 22
de octubre de 2013 se hace necesario incorporar su aplicacién a la presente revision y
actualizacion;
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Que cn cumplimiento de la modatidad de participacién de consulta ptiblica mediante
cl Aviso de Convocatoria. de acuerdo o la Ley 6 de 22 de encro de 2002, la Ley 6 de |
de febrero de 2006. Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007. modificado por
el Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010 y el Decrelo Ejecutivo No.226
de 12 de octubre de 20135, se emiticron los Avisos de Convocatoria correspondicntes,
[ijados del 6 de junio de 2019 al 20 de junio de 2019, por término de dicz (10) dias
hilbiles. en los estrados del Minisierio de Vivienda y Ordenamicnto Territorial;

Que las solicitudes analizadas, tienen acceso a todos los clementos necesarios de
infraestructura urbana y estin dentro de los parimetros de la normia de ordenamicento
territorial del sistema metro de Panamd. para ¢l pleno disfrute y beneficio de la
comunidad que las acoge:

Que todos los uspectos téenicos de las solicitudes en cuestion, han sido analizados y
pueden ser verificados segun los Informes Técnicos No.BIT-04-19, DIT-05-19 y DIT-
06-19, de la Direccion de Investigacion Territorial del Viceministerio de Ordenamicnlo
Territorial;

Quec de conformidad o lo antes expuesto,
RESUELVE:

PRIMERQ: Corregir los Mosaicos No. 6D, 7H y 7], del Anexo Grifico de
Zonificacion adjunto a la Resolucion No.530-2018 de 10 de septiembre de 2018 que
aprucba la Revisién 'y Actializacion de la Reglamentacion del Plan Parcial de
Ordenamicnto Territorinl del Poligono de Influcncia de la Linea [ del Metre de
Panama.

SEGUNDO: Establecer Disposiciones Especiales. en temas técnicos de la normativa
metro, asi:

e Estacionamicntos “OPCIONALES”
En los Poligonos de Influencia del Sistema Metro de Panamd, mantendriin cn loda

su cxtensidn, la regulacion cstablecida en ly normativa vigente para espacios de
cstacionamicnlos “opcionales™ para cada categoria residencial, y ademais aplicard
en un radio de 400 mctros o fa redond:i. medidos a partir del centro de cada estacion.
atn si sobrepasa el limite del citado poligono.

El imbito de aplicacion de esta disposicion especial y su inclusién en la leyenda de
cada mosaico del citado anexo. esti demarcado en fa correccidn del Anexo Grifico
de Zonificacion Resolucion No.530-2018 de 10 de septiembre de 2018, que aprueba
la Revisidn y Actualizacion de la Reglamentacién del Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial del Poligono de Influencia de {a Linea | del Metro de Panami.
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e Uso Comercial
En los Poligonos de Influencia del Sistema Metro de Panamd, si hay una superficie

dc terreno que cumpli con lo requerido por la norma comercial inmediatamente
siguiente (de mayor intensidad), a la que le ha asignado previamenie ¢l PPMP vy,
cumple con todos los otros parimetros establecidos por dicha norma, podri optar
por utilizar ka norma comercial siguicnte, de mayor intensidad. previa aprobacion
decl Ministerio de Vivienda y Ordenamicnio Territorial como autoridad competente
cn ¢l tema del Ordenamicnto Territorial.

e Antejardin
El drca de antejurdin o espacio de retiro frontal podra contener estructuras o

clementos de tacil remocion solo en planta baja, sicmpre y cuando, no produzcin
“ocupacion alguna” al drea de acera que corresponda a servidumbre puiblica,

TERCERO: Para los aspectos de asignacion de cddigo de zona, cambios y adiciones
de codigo de zona, el Anexo Grifico de Zonilicucion de la Revision y Actualizacion
del Plan Parcial de Ordenamicnto Territorial de 1a Linea | del Metro de Panami, sera
el que rija dentro de este poligono, y su conienido deberd ser incorporado al Documento
Grilico de Zonificacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, como
también a aquel documento que sca generado por instancias oficiales en competencia.

CUARTO: Forman parte dc la presente Resolucion, el documento corregido que
conslituye ¢l Anexo Griifico de Zonificacion de la Revision y Actualizacion del Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de 1a Linea 1 del Mctro de Panamd, adjunto.

QUINTO: Enviar copia de csta Resolucién a la Direccién de Obras y Construcciones
Municipales del Municipio de Panamd 'y a la Secretarfa del Metro de Panami.

SEXTO: La presenic Resolucion Ministerial empezard a regir o partic de su
promulgacién.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de encro de 2002;
Ley 6 de | de febrero de 2006;
l.ey 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007,
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
Dcecrelo Ejecutivo No. | de 7 de enero de 2010
Resolucion No.623-2013 de 22 de octubre de 2013;
Resolucion No.530-2018 de 10 de septicmbre de 2018.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Ministro

—_—— /"’-\'\ Peiig
lu[\;l MANUEL VASQUEZ G.

Viceministro de Ordenamiento Territ
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