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REPUBLICA DE PANAMA
INISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTC TERRITORIAL

RESOLUCION No. 389 20 9
(de B de ‘93’)1;/0 de 20/9)

N3, pg ual se aprueba la Reglamentacion del Plan Parcial de Ordenamiento
\Jf'e orlal del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama, que
incluye la extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion Aeropuerto”

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la Ley 6 de 1 de febrero de 2006. que reglamenta el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbanc vy dicia ofras disposiciones,
establece que el Ministerio de Vivienda, hoy Minisieric de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial, es la maxima autoridad urbanistica nacional:

Que la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que recrganiza 2! Ministerio de Vivienda,
hoy Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, esta {acultado para formular
y ejecutar la politica nacional del ordenamiento territorial para 2l desarrollo urbano,
en coordinacion con las entidades competentes;

Que entre las funciones del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
estan disponer y ejecutar los planes de ordenamiento terriiorial para el desarrollo
urbano, y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo, y velar por el
cumplimiento de las disposiciones legales sobre la materia. establecer las normas
sobre zonificacion, consultando a los organismos nacionales, regionales y locales
pertinentes;

Que el articulo 1 dela Ley 57 de 30 de septiembre de 1946, declara como obras
de “utilidad publica” la apertura y construccion de calles y de vias de toda clase en
el territorio nacional, asf como los terrenos necesarios para dichas obras y todas
las demas obras analogas para el servicio publico; entre estas, las vias férreas,
cuya aplicacion encaja perfectamente en aquellos casos de |la construccion,
operacion y mantenimiento del Metro de Panama;

Que a través de la Ley 109 de 25 de noviembre de 2013, se dicta el marco
regulatorio relativo al Sistema Metro de Panamé, en materia de transpone de
personas y determina que Metro de Panama, S. A, es una sociedad anénima con
autonomia, autoridad, representatividad, capacidad técrco-administrativa y esta

encargada privativamente de planificar, promover, dirigir, regular, supervisar,
disponer, controlar y ejecutar las obras de infraestructuras v equipamientos para el
Sistema Metro de Panama, asi como de su operacion, securicad, administracion,
mantenimiento, explotacion, expansion y la prestacion de otros servicios
relacionados al mismo, en todas sus fases, lineas y modalidades para lo cual
debera desarrollar, adoptar y supervisar las politicas y procedimientos
administrativos, operacionales y de seguridad, planes, reglamentaciones y demas
acciones necesarias para su efectivo desarrollo y funcionamiento dentro el marco
de la Constitucion Politica de la Republica de Panama y cualquiera disposicién
legal que resulte aplicable;

Que el Decreto Ejecutivo No.98 de 28 de marzo de 2014, establece y delimita el
area de Influencia de la Linea 2 del Sistema Metro de Panama vy dicta otras
disposiciones, y el Decreto Ejecutivo No.29 de 20 de marzo de 2019, establece y
delimita la extension del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de
Panama; enmarcando el ordenamiento territorial en dreas perienecientes al
corregimiento de Tocumen, a partir del ultimo tramo de la Linea 2, desde la
Estacion Corredor Sur hasta la Estacién Aeropuerto;
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con fundamento en las precitadas excerias legale: cue nos facultan, se
bor¢ el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del Poligono de Influencia de la
Linea 2 del Metro de Panama, preparado en el Viceministerio de Ordenamiento
Territorial, en coordinacién con Metro de Panama, S.A., y oiras instituciones afines
al tema, procurando prever los aspectos requeridos para un desarrollo urbano
efectivo y sostenible;

Que de acuerdo a lo sefalado, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
ha efectuado las consultas respectivas con las instituciones involucradas en la
materia, entre éstos, Metro de Panama, S.A.;

Que el dia 27 de diciembre de 2018, se efectud una reunion con instituciones y
gremios tales como Metro de Panama, S.A., la Direccion de Aeronautica Civil, el
Municipio de San Miguelito, la Sociedad Panamefia de Ingenieros v Arquitectos
(SPIA), el Consejo Nacional de Promotoras de Vivienda (CONVIVIENDA), la
Camara de Comercio Industrias y Agricultura de Panama (CCIAP), entre otros
gremios, instituciones y participantes de la sociedad civil: con el propdsito de
lograr un ordenamiento del Poligono de Influencia de |z Linea 2 del Metro de
Panama y la extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion
Aeropuerto, en beneficio de la ciudad;

Que en cumplimiento de las disposiciones de la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la
Ley 6 de 1 de febrero de 2006, el Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de
2007, modificado por el Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
se publico el correspondiente aviso de convocatoria de reunion de consulta
ciudadana, durante tres (3) dias consecutivos en un diario de circulacion nacional;
con la finalidad de informar a todo ciudadano que mostrara interés en conocer la
propuesta presentada por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, del
Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama; y a su vez, para recibir
observaciones, recomendaciones, o mostrar su aceptacion a la propuesta; la cual
se llevo a cabo en el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, salén La
Rotonda, el dia 15 de enero” de 2019, contando con la asistencia de
representantes de la empresa privada como las promotoras Buenavista
Constructora y Casa Group, participantes de la Red Ciudadana. entre otros
asistentes por parte de las instituciones;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Reglamentacion del Plan Parcial De Ordenamiento
Territorial del Poligono de Influencia, de la Linea 2 del iMairo de Panama y la
extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion Aeropuerto, como se
describe en el Anexo que se adjunta, se integra y forma parte de la presente
Resolucion.

SEGUNDO: La evaluacion de compatibilidad de los proyectos, o las certificaciones
de uso de suelo y zonificacion que sean requeridos dentro del Poligono de
Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama y la extension desde la Estacion
Corredor Sur hasta la Estaciéon Aeropuerto; correspondera al Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial.

TERCERO: Al ser un Plan Parcial de competencia del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, los usos de suelo o codigos de zona dentro del Poligono
de Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama y la extension desde la Estacion
Corredor Sur hasta la Estacion Aeropuerto; podran ser modificado por esta
entidad, previo cumplimiento del tramite correspondientie. para lo cual debera
contar con la NO OBJECION por parte del Meiro de Fanama. S.A.. a fin de
determinar su compatibilidad con el referido proyecto.
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O: Tanto la aprobacién por parte del Minisierio de Vivienda y
enamiento Territorial y la NO OBJECION del Metro de Panama S.A, se
otorgaran a los proyectos urbanisticos que cumplan con lo dispuesto en el Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial del Poligono de Influencia. de la Linea 2 del
Metro de Panama y la extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion
Aeropuerto.

QUINTO: Todas las reglamentaciones de este documento. deberdn ser revisadas
y evaluadas por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. cada cinco
(5) anos a partir de su promulgacion. Dicha revisién debera contar con la
participacion institucional, gremios organizados, sector académico y la ciudadania,
de conformidad con las normas vigentes en la materia.

SEXTO: La sociedad denominada Metro de Panama, S.A.. coordinara con todas
las entidades publicas que, en virtud de sus funciones. esién relacionadas con el
desarrollo de obras en el eje ferroviario, los procesos. tramites y cualesquiera
otras acciones que se requieran para tales efectos.

SEPTIMO: Para modificaciones de codigos de zona en ¢l documento grafico de
zonificacion para el Plan Parcial de Ordenamiento Terrilorial del Poligono de
Influencia, de la Linea 2 del Metro de Panama y la extension desde la Estacién
Corredor Sur hasta la Estacién Aeropuerto, serd el que rija dentro de este
poligono, y sus contenidos seran incorporados dentro del Documento Grafico de
Zonificacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

OCTAVO: Se debera cumplir con todas las disposiciones especiales contenidas
en el anexo adjunto que se integra y forma parte de la presente Resolucion.

NOVENO: En la-zonificacion del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del
Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de Panama v la extensién desde la
Estacion Corredor Sur hasta la Estacién Aeropuerto; se aplicara el potencial que
denota la zona, es decir, que cada finca debera cumplir con la superficie minima,
ademas de todos los parametros requeridos y establecidos por la norma de cédigo
de zona aplicable. De no cumplir las fincas con alguna de las condiciones de la
norma, se acogeran a la norma anterior (de menor densidad o intensidad) de
manera inmediata cumpliendo con todas las disposiciones.

El Municipio correspondiente exigira al propietario la ceriiic cion de la zonificacion
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, de acuerdo a lo establecido
en este Plan Parcial (PPMP).

Para normas de uso comercial, si un lote de terreno posee una superficie que
cumple con lo requerido por la norma inmediata siguiente (mayor intensidad) a la
que se le ha asignado en el Plan Parcial del Poligono de Influencia de la Linea 2 y
la extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion Aeropuerto, y
cumple con todos los parametros establecidos por dicha norma, podra optar por
utilizar esta norma mayor, previa aprobacion del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, mediante regulacién para este proceso.

DECIMO: En cada estacion del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de
Panama y la extensiéon desde la Estacion Corredor Sur hasia la Estacion
Aeropuerto, se mantendra la regulacién establecida en la normativa vigente para
espacios de estacionamientos en los cédigos de zonas residenciales. en un radio
de 400 metros a la redonda, medidos a partir del centro de cada estacion.
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D ECIMO PRIMERO Se concede un término de doce (12) meses, para que las
Ancas que tengan una zonificacion distinta a la contenicla en el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro de
Panama y la extension desde la Estacion Corredor Sur hasta la Estacion
Aeropuerto aprobado mediante esta Resolucion, ya sea por un cambio individual o
una rezonificacion previa del sector, puedan acogerse a dicha normativa; luego de
este periodo, entrara a regir en su totalidad la presente Resolucion. lgualmente,
podran acogerse a la nueva normativa, aquellos proyecios que se encuentren en
tramite de aprobacién en las oficinas municipales.

DECIMO SEGUNDO: La presente Resolucion comenzara a regir a partir de su
promulgacion en Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002, L~y 5 de 1 de febrero de
2006, Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Decrec Eiecuti 10.25 de 16 de mayo
de 2007, Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010, Decreto Ejecutivo
No.98 de 28 de marzo de 2014, Resolucion No.44A-13 c= 8 de febrero de 2013,
Resolucion No.623-2013 de 22 de octubre de 2013, Resolizion No.214A-2015 de

22 de abril de 2015, Resolucién N0.404-2016 de 171 de agosto de 2016,
Resolucion No.530 de 10 de septiembre de 2018, Resolucidon No.33-2019 de 21
de enero de 2019.
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