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REPUBLICA DE PANAMA )
AUTORIDAD DE LOS RECURSOS ACUATICOS DE PANAMA

RESOLUCION ADM/ARAP No.014
(De 07 de mayo de 2018)

"Por la cual se adopta el Plan de Aceién Nacional para la Conservacidn y
Ordenamiento de las Pesquerias de Tiburones y Rayas en Panama4, 2017"

LA ADMINISTRADORA GENERAL
en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 119 y 120 de la Constitucién Politica de la Republica de Panama,
establecen, respectivamente, que el Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que prevenga la
contaminacién del ambiente, mantenga el equilibrio ecolégico y evite la destruccion de los
ecosistemas, y que el Estado reglamentara, fiscalizard y aplicard oportunamente las
medidas necesarias para garantizar que la utilizacién y el aprovechamiento de la fauna
terrestre, fluvial y marina, asi como de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo
racionalmente, de manera que se evrce su depredacwn y se asegure su preservacion,
renovacion y permanencia. :

Que la Convencién de las Nacmné% Unidas sobre el Derecho ‘del Mar (CONVEMAR),
aprobada por la Repubhca dex Panama mediante Ley 38 d&4 de junio ¢ de 1995, establece en
su articulo 64 qug los Estad@s coopéraran para asegufar la consei‘vacmn de espemes
altamente mlgratorlas y promov;:r elfobjetlvo:"’de Ja: utlhzacmn @ptlma ‘de dichas especies
en toda la regién, tanfo dentro - COT ';econémlca exclusiva, de forma
directa o por cenducto de las orgamzacmn it 'rnacmnalgs estableeldas para tal fin.

35 A
Que tanto en laE‘ISEy 5 de 3id
Conservacmn, de las Espemes Mlgr,
14 de 28 de optub’fe\ dé 1977, que
de Especies Amenazadas de Falﬁ'f

proteccmn mternacmnal par a 01erta
\_,

Que de acuerdo 'Ica ggclaramon d del’2, de

Corredor Marino He Goriservacion del*?amf 7 ,Este Trdpwal s(CMAR) cuyo enfoque
ecosistémico y reglonal 1ncluye Ia proteccmn de la ruta mlgratona y-hébitats utilizados por
un gran numero de espemes* de‘tlburones ‘De la misma Thanera, el pais es miembro de
organismos regionales coro, la Orgamzacwn del Sector Pesquero y Acuicola del Istmo
Centroamericano (OSPESCA) y-a. Comlslon Permanerite del Pacifico Sur (CPPS), las
cuales, dentro de sus objetivos se encuentra el regular el manejo sostenible de las
pesquerias de eslamobranquios.

Que la Ley 44 de 23 de noviembre de 2006, crea la Autoridad de los Recursos Acuaticos
de Panama4, como entidad reciora del Estado para asegurar el cumplimiento y la aplicacion
de las leyes y politicas nacionales de pesca y acuicultura.

Que de acuerdo con el articulo 21 de la Ley 44 de 2006, es facultad de la Administracién
General de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama, autorizar y coordinar con
los organismos competentes las medidas necesarias, para la proteccién y conservacion de
los recursos acuaticos, sus productos y subproductos, asi como establecer la organizacién
de la Autoridad, y en general, adoptar todas las medidas que estime convenientes para la
organizacion y funcionamiento del sector pesquero.

Que el articulo 86 de la Ley 41 de 1998, modificado por el articulo 42 de la Ley 8 del 25
de marzo de 2015, establece que el Ministerio de Ambiente coadyuvaré con la Autoridad
de los Recursos Acudticos de Panamé, para asegurar que las normas sobre recursos
acuaticos que esta elabore, con base en sistemas de ordenamiento pesquero, procuren el
uso sostenible de dichos recursos.

Que mediante Resolucién ADM/ARAP No.013 de 9 de febrero de 2009, se adopt6 el “Plan
de Accién Nacional para la Conservacién y Ordenacion en las Pesquerias de Tiburones”,
con ¢l objetivo de atender el ordenamiento necesario que permitiese una actividad pesquera (}Q
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sostenible, asi como la recuperacién de las poblaciones de elasmobranquios que estan
siendo explotadas.

Que el articulo 10 de 1a Ley 9 de 16 de marzo de 2006, establece que este Plan de Accién
debers ser revisado cada cuatro afios, producto de lo cual, se ha dado su actualizacién a
través de un proceso de consulta que ha sido impulsado por el Ministerio de Ambiente, en
conjunto con la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panamd, auspiciado por el
Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) y con la participacion de la
sociedad civil, a fin de evaluar los objetivos, politicas, estrategias, programas, regulaciones
y medidas de ordenacion.

Que este nuevo Plan de Accién, da continuidad y reestructura de una forma més dindmica
y participativa, la estrategia para el logro de los objetivos planteados con el fin de
determinar las actividades y acciones de conservacion, proteccion, desarrollo sustentable e
investigacion; en consecuencia,

RESUELVE:

PRIMERO: Adoptar el Plan de Accién Nacional para la Conservacién y Ordenamiento
de las Pesquerias de Tiburones y Rayas en Panama, 2017, con el objetivo de proteger y
garantizar el aprovechamiento sostenible a largo plazo de estos recursos.

SEGUNDO: Establecer que las disposiciones contenidas en el Plan de Accién adoptado,
son aplicables a toda embarcacién que realice actividades de pesca de forma dirigida o
incidental del recurso tibur6n, o-de:forma mmdental del recurso raya, en las aguas
Junsdlccmnales de la Republica: de Panamaz =

TERCERO: Reiterar que el Pian de Acc16n debera sei‘ rev1sado cada cuatro afios, de
acuerdo al coritemdo del amcul() 10 de la Ley 9de. 16 dée marzo de 2006.

CUARTO: La pres:ente Resolumon entrara en: Vlgenma a partir de su promulgacmn en
Gaceta Oﬁcmh S L el .

FUNDAMENTO PE. ]DERECHO‘ Const‘ltucmn Pohtlca dela Repubhca de Panama.
Decreto Ley 17 de 9 de j julio de 1959 Ley 9 de 16 d€ marzo de 2006. Ley 44 de 23 de
noviembre de 2006. Ley 8 de 25 de Marzo de 2015 '

PUBLIQUESE Y CUMPLASE 'v\\)\'\ca de Py,

. - 0 )
é Z =5 L Yy
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nxxca de Poy ZULEIKA S. PINZON M.
Administradora General
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ANTECEDENTES

El primer Plan Nacional para la Conservacion y Ordenacion de los Tiburones (PAN-TIBURON) se publico
en el 2010, por iniciativa de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama (Resolucion ADM/ARAP
No. 13 de 9 de febrero de 2010, G.O. 26370-B de 17 de Septiembre de 2009), bajo el liderazgo de la
Lic. Yehudi Rodriguez-Arriatti (Rodriguez-Arriathi, 2010). Previo a ello, en el 2005, la Organizacién del
Sector Pesquero y Acuicola del Istmo Centroamericano (OSPESCA), con la colaboracion técnica de la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacién (FAO), llevan a cabo diversos
talleres y grupos de trabajo en cada pais Centroamericano, logrando que cada uno presentara el primer

borrador de propuesta para la Ordenacion de la Pesca de Tiburones (PAN TIBURONES), el plan para
combatir, desalentar y prevenir la pesca ilegal, no declarada y no reglamentada (PAN Pesca INN) v el
Pltan para la Ordenacion de la Capacidad de Pesca (PAN—CAPACIDAD). Para el caso de Panama, la

participacion del Dr. Ramon Bonfil fue clave en la estructuracion de esa primera propuesta.

Ya han pasado 7 afios desde la publicacion del primer PAN-TIBURON en el 2010, el cual contemplaba
la inclusion de cuatro (4) programas, ocho (8) proyectos y sesenta y cinco (65) acciones, siendo estos
quizas los mas ambiciosos y dificiles de alcanzar, debido a que no se logré el fortalecimiento institucional
a nivel de la ARAP que permitiera |z gestion de los mismos, compenetrandose con los objetivos, como eran:

» Conducir el recurso a niveles de sustentabilidad,

» Conservar el rendimiento y el beneficio econdmico de la pesqueria,

* Reducir las interacciones negativas entre sectores y con el ambiente, y
» Promover la actividad econémica dentro de la sociedad.

Este nuevo documento abre una nueva oportunidad para poder seguir avanzando en el logro de dichos
objetivos, actualizados para la presente version e incluyendo al recurso raya, que comparte con los
tiburones caracteristicas biolégicas y poblacionales que les hacen igual de susceptibles a la presion
pesquera.

52 ARAP
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INTRODUCCION

Caracteristicas generales de los tiburones y rayas,
y su diversidad en Panama

Los tiburones y las rayas en general son depredadores tope en la cadena alimenticia y como grandes
depredadores son indispensables para el buen funcionamiento de los ecosistemas marinos, para man-
tener el equilibrio y poder tener mares saludables. La caida en los niveles poblacionales de las diferen-
tes especies de tiburones y rayas puede traer consecuencias imprevisibles, incluyendo el colapso de la
pesqueria de otras especies de importancia comercial. Los tiburones y las rayas también ayudan a man-
tener la salud de los habitats marinos, como el de las praderas de hierbas marinas (Wirsing et al. 2007)
y los arrecifes de coral (Bascompete et al. 2005). En ese sentido y contrario a lo que se podria pensar,
la desaparicion de los tiburones y las rayas soélo iria en perjuicio del tamafio poblacional de las especies
sobre las cuales se alimentan, asi como se producirian cambios importantes en las relaciones tréficas.
Por ejemplo, hay estudios que evidencian como al disminuir las poblaciones de tiburones y rayas se han
afectado pesquerias comerciales, como la de langosta, las almejas, los atunes y las cojinuas, entre
otros (Ferretti et al., 2010).

En la actualidad, a nivel mundial, se conocen mas de 450 especies de tiburones y 900 de rayas
{Compagno, 2005). De estas, se estima que en Panama se han repaortado unas 46 especies de tiburones
y 33 de rayas (distribuidas en 12 y 8 familias respectivamente; http://iwww fishhase.org/country
checklist.php), pero no todas tienen importancia comercial o estan representadas en los desembarcos.
En ese sentido, Robles y Mentes (2011) si detectaron la presencia de 8 especies de tiburones y 4 de
rayas que estan siendo capturadas por los pescadores artesanales que operan en el area de manglares
de David (Robles y Montes 2011), mientras que Vega et al. (2011) listan 14 especies de tiburones y 8
de rayas desembargadas por la flota artesanal en el Golfo de Chiriqui. Por su parte, Rodriguez (2011),
en un amplio estudio realizado en los principales puertos ubicados en el Pacifico de Panama registra la
presencia de 23 especies de tiburones y 2 de rayas,

58 R
N ARAP 7 &
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De estas, en la pesqueria artesanal los tiburones martillo (género Sphyrna) son las que estan mejor
representadas en las capturas, particularmente la especie Sphyrna lewini, que aportd el 49% del total
de individuos capturados en el area de mangiares de David (Rables y Montes 2011), el 57% en el golfo
de Chiriqui (Vega el al. 201 1) y el 68% en el estudic de Rodriguez (2011). A esta le siguen: i) Carcharhinus
poresus con el 33 y 12% en manglares de David {Robles y Montes 201 1) y golfe de Chiriqui (Vega et al.
2011), respectivamente; ii) Mustelus lunulatus (9%), Carcharhinus limbatus (7%) y Nasolamia velox
(7%) para el golfo de Chiriqui (Vega et al. 2011} y i) 15% para Rhizoprionodon longurio para varios
puertos pesqueros en el Pacifico de Panama {Rodriguez 2011). Grandes depredadores como Carchar-
hinus leucas y Galeocerdo cuvier fugron muy escasos, alcanzando solo el 0.49% en el estudio de Rodri-
guez (2011). En cuanto a las rayas, las especies mas abundantes, aunque siempre en un numero bajo
de ejemplares son Aetobatus narinari (Robles y Montes (2011), Rhinobatus leucorhyncus, Dasyalis
longa y Zapterix exasperata (Vega et al. 2011, Rodriguez 2011},

Por su parte, en la actividad industrial la captura de tiburones esta dominada por Carcharhinus falciformis
(50.5% del total), seguido por S. lewini (12.9%), Alopias pelagicus (12.1%) y M. lunuiatus (9.3%) {Harper
et al., 2014).

82 ARAP —7
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ASPECTOS GENERALES DE LAS PESQUERIAS
DE TIBURONES EN PANAMA

En Panama, la pesca intensiva de tiburones se inicié en la década de los 80s. En principio dicha actividad
era considerada como una actividad meramente incidental, por lo poco representadas que estaban
estas especies en los desembarques. De hecho, en la mayoria de las ocasiones una parte de la captura
era devuelta al mar, luego de haberles cortado las aletas, pues resultaba poco rentable el transporte de
la carne para consumo humano o cualquier otra finalidad (Ramirez y Medina 1998; Harper et al., 2014).

Es a partir de la década de 90s cuando el recurso tiburén comienza a ser capturado a niveles elevados
por diferentes sectores pesqueros, incluyendo el industrial y artesanal, lo que lleva a que Ramirez y
Medina (1998) manifiesten su preocupacion por gue a pesar de ese crecimiento, el pais no contaba con
informacion sobre los niveles de explotacion y el esfuerze pesquero que se estaba ejerciendo sobre
este recurso, asi como tampoco cual era su nivel de comercializacion. Actualmente, la informacion
sobre produccion y esfuerzo pesquero sobre tiburones y rayas sigue siendo escasa y general, lo que
impide conocer el verdadero impacto de la actividad sobre estos recursos.

Las primeras evidencias sobre la situacidn que estaban atravesando las poblaciones de tiburones en
aguas de Panama la publica Vega (2004), que en un analisis de la pesca artesanal en el Golfo de Montijo
concluye que la pesca de S. lewini, Sphyna corona, Sphyrna tiburo, C. leucas y C. porosus se lleva a
cabo sobre individuos de pequefio tamario, algunos con pocos dias de haber nacido, lo que puede afectar
el proceso de reclutamiento. En el mismo trabajo, Vega (2004) hace un particular llamado de atencidn
sobre el cambio de pesca incidental a pesca dirigida en los tiburones. Estudios recientes sdlo contribuyen
a poner en mayor evidencia esta situacion, como se detalla a continuacion:

1Robles y Montes {2011): De los S. lewini capturados en el area de manglares de David, que represen-
taban el 49% de los tiburones desembarcados, la talla promedio fue de 60.39 cm de longitud totaf (LT),
con un minimo y un maxime de 33.5 a 256 cm de LT, respectivamente. Segun este trabajo, ejemplares
por debajo de los 75 cm de LT se consideran recién nacidos (neonatos} y hasta 125 cm de LT juveniles.
En consecuencia, sélo 2 de los 705 individuos capturados fueron adultos.

Similares resultados se observaron para las otras especies de tiburon identificadas dentro de la pesqueria
en esta zona. Por gjemplo, para C. porosus, de los 475 ejemplares capturados sélo un ejemplar hembra
era adulto y contenia en su saco uterino 7 embriones. De los 59 ejemplares de S. media capturados, 9
se identificaron como machos madures. Para S. tiburo, de 19 ejemplares capturados, 3 resultaron
machos maduros y 1 hembra con 7 embriones en el saco uterino. Para S. corona se colectaron 19 ejem-
plares, de los cuales uno resultd ser una hembra con 7 embriones. Del tiburon R. longurio sélo se capturd
un ejemplar, que correspondid a un macho maduro. En el caso de C. Jeucas, los seis ejemplares captu-
rados eran inmadurcs.

E.ﬂ S e MarViva g i
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4Vegaetal. (2011): De los 232 individuos de S. lewini a los cuales se les verifict la condicion reproductiva,
solo un macha resultdé maduro. Considerando el total de las especies de tiburones desembarcadas y
que en ellas estan representados individuos adultos de especies que aportan poco a las capturas como
S. corona, S. media, M. lunulatus y C. porosus, ello permite elevar el promedio de individuos maduros
a 35.75%. Sin embargo, si el calculo lo realizamos con las especies que aportan el 57% y 12% a las
capturas (8. lewini y C. porosus, respectivamente), el porcentaje de individuos maduros baja a 6.3%. Si
solo consideramos a S. lewini, entonces el porcentaje es inferior a uno (1%).

4 Rodriguez (2011): De los monitoreos pesqueros realizados en los puertos de Bulcaro, Mensabé,
Punta Chame, Boca Parita, Puerto Mutis, Remedios y Mariato, se determiné que la gran mayoria de las
capturas de S. lewini y C. limbatus la componen neonatos y juveniles,

4 En el trabajo de Ramirez y Medina {1998), los mismos pescadores artesanales manifestaron que a
ellos les resultaba mas conveniente capturar fiburones pequeiios, pues la carne de estos presenta un
mejor sabor y puede ser facilmente manipuiada y conservada, ademas que es vendida con mucha
mayor rapidez. Por el contrario, de los ejemplares grandes lo que mejor se puede aprovechar son las
aletas, por el alto valor economico de las mismas. Esta situacion se mantiene en la actualidad.

Para ese entonces (1998}, el consumo de tiburcnes resultaba ser paco popular, pero se llegaban a
comercializar grandes cantidades, debido a que su origen se enmascara bajo otros nombres. Asi, para
1997 y sélo en la Provincia de Panam3, el consumo de carne de tiburén fue de 353,298 ib/afio (Ramirez
y Medina 1998). El mayor porcentaje de consumo se registrd en la venta de filete, las cuales se realizaron
en el Mercado del Marisco. Por otro lado, en la pesqueria costero-riberefia de los manglares de David
el filete de tiburén se comercializa a precios de pescados de primera, entre los que se incluyen grupos
de peces bien cotizados como pargos, corvinas y robaios (Robles y Montes 2011).

En el estudio de Ramirez y Medina (1998) no fue posible precisar el numero de embarcaciones dedica-
das a la pesca del tiburdn, pero si sefialan que de las 1,412 embarcaciones con licencia para capturar
peces, el 63% usaban red de enmalle o agallera (también nombrada equivocadamente como trasmallo)
como arte principal para la captura de tiburones y que los altos voliimenes de captura registrados en el
diagnoéstico hacen entender que la actividad de captura no es meramente incidental, sino que hay inten-
cionalidad en la faena, especialmente cuando necesitan recurrir a este recurso para cubrir costos, si las
especies objetivo no fueron capturadas. Datos de la encuesta realizada en ese mismo frabajo revelan
que en la época buena de pesca, un pescador artesanal podia realizar capturas diarias de hasta 400
libras, mientras que cuando las condiciones no le acompafian, las capturas giraban alrededor de las 100
libras por dia. Por otro lado, Vega et al. (2011)
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comentan que cuando el pescador no obtiene el recurso de escama que es su pesca objetivo, rapida-
mente dirige su esfuerzo a la captura de tiburones, para “salvar la pesca”, o sea, capturar tiburones se
convierte en una alternativa ante las bajas capturas de las especies objetivo, pasando la captura de
tiburones, de pesca incidental a dirigida. También existen intermediarios que subsidian la captura arte-
sanal dirigida de tiburones, suministrando lanchas, redes y combustible, a grupos de pescadores que
operan en los meses donde el tiburdn grande se acerca a la costa (Batista y Bernal 2008).

En el informe de la Contraloria General de la Republica para los afios 2007 a 2011, correspondiente a
los volumenes de desembarques de la pesca industrial, elaborados con base en las estadisticas de
comercio exterior relativas a la exportacion, reflejen una caida generalizada en la mayoria de los rubros,
pero mucho mas marcada en el recurso tiburén:

Variedad de Cantidad en toneladas de peces capturados en la Pesca Industrial

peces 2007 2008 2009 2010 201
Anchovetas 62,190 47.445 82,522 19,111 31125
Arengues 17,726 36,808 28,8900 40,808 27,301
Orquetas 5,652 5841 2,842 463 977
Atan 17,187 21,192 14,708 4750 2012
Tiburén 2777 3655 5,403 591 411
Otras especies 86,502 96,371 99 463 41,466 27,059
Total 192,034 211,312 213,838 107,189 88,885

Fuente: hitp://www.contraloria.gob. pafinec/archivos/P4731314-02.pdf

Por su parte, para la pesca artesanal esta misma fuente de informacion no identifica de forma separada
lo que son los desembarques de tiburones, sino que los presenta agrupados en la categoria de “otras
especies”. Lo que quizas se pueda extraer como informacion de aqui es que esa categoria de “otras
especies” representa en promedio, un poco mas del 40% del total desembarcado.
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Variedad de Cantidad en toneladas de peces capturados en Pesca Artesanal

peces 2007 2008 2003 2010 2011
Pargo 6,665 6 464 6,913 6,264 3,866
Sierra 1.339 3038 3,239 2,935 1,826
Cojinua 1.586 1,640 1,769 1,603 989
Corvina 1,354 3938 4,219 3822 2,344
Otras especies 7,681 10,344 11,078 10.036 6,195
Total 18,625 25,424 27,218 24,660 15,220

Fuente: http://www contraloria.gob. pafinec/archivos/P4731314-02 pdf

Segun Ramirez y Medina (1998), un 36% de los desembarques de tiburén provenientes de la pesca
artesanal es absorbido por las plantas procesadoras, un 33% se la llevan los intermediarios (que esta-
blecen el destino final de la compra, que pueden ser plantas procesadoras, puestos de venta, centros
de acopio, etc.) y un 15% la vende directamente el pescador a las famitias, el mercado o alguna pesca-
deria. La participacion de los centros de acopio es de apenas el 9%.

En cuanto al mercado de las aletas, el diagnostico de Ramirez y Medina (1998) sefiala que si bien se
sabe que existen algunas empresas que se dedican a la exportacion de carne y aleta de tiburén, las
mismas niegan manejar este recurso o a suministrar datos de compra/venta. No obstante, si llama la
atencién que en el informe de la ONG TRAFFIC, Mundy-Taylor y Crook (2013) reporten que Panama,
aunque no aparece entre los 20 principales paises que capturan tiburdn, si figura como el tercer mayor
exportador de carne de tiburdn y el nimero 11 en aletas. De acuerdo a esta fuente, Panama parecen
servir como centro de comercio o transformacion de determinados productos derivados del tiburon.
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DESARROLLO DEL PLAN DE ACCION NACIONAL
PARA LA CONSERVACION Y ORDENACION DE
LAS PESQUERIAS DE TIBURONES Y RAYAS

Como en la primera edicion, el Plan de Accién Nacional responde al llamado de alerta en el cual se
encuentran las poblaciones de tiburones en el ambito nacional, debido a una carencia en el ordena-
miento que permita una actividad pesquera responsable y lo mucho que tardan en recuperarse las
poblaciones que estan siende explotadas, de lo cual no escapan las rayas. La presente actualizacion
del Plan de Accion Nacional tiene comao finalidad asegurar la sostenibilidad de las poblaciones de
tiburones y rayas a large plazo, a través de cinco (5) objetivas:

1. Fomentar y facilitar los procesos para el desarrollo de conocimiento, investigacion y monitoreo de los
tiburones y rayas, sus habitats criticos y su pesqueria, en el que participe personal técnico del Fstado
y aquellos presentes en organizaciones académicas, no gubernamentales y del propio sector productivo,
a fin de lograr la conservacion y el manejo adecuado del recurso, sus habitats criticos y pesqueria.

2. Fortalecer la capacidad normativa, de ordenacién y manejo para garantizar el aprovechamiento soste-
nible yfo la conservacion de los tiburones y las rayas en Panama y sus habitats criticos.

3. Contar con un programa de control y vigilancia orientado a garantizar el cumplimiento de las normativas
y regulaciones existentes para disminuir la ilegalidad.

4. Lograr que la informacién sobre las iniciativas para |a conservacion y aprovechamiento sostenible de
los tiburones y rayas lleguen a la poblacion en general, con énfasis en el sector gubernamental y
pesquero, a través de un trabajo coordinado interinstitucionalmente y con apoyo de diversos sectores
de la sociedad.

5. Alcanzar el financiamiento y fortalecimiento institucional necesarios para la ejecucion de los proyectos
y actividades del PAN Tiburdn y Rayas.
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PROGRAMAS, PROYECTOS Y
ACCIONES DEL PLAN

A continuacién se presentan los programas (5), proyectos (11) y acciones (29) del plan, mientras gue
en la seccién de anexos se repite la informacion, pero incluyendeo informacion no menos relevante para
cada una de las acciones, como la presentacion de los indicadores (de implementacion e impacto), asi
como los actores claves a ser involucrados y las instituciones responsables de cada tarea y el cronograma
de ejecucion de las mismas.

Se puede interpretar que el cronograma de ejecucion representa un lineamiento para el establecimiento
de prioridades, por lo que es importante atender aquellas acciones planteadas para el primer afio, pues
alli esta la base para el éxito del plan en las cuatro siguientes.

PROGRAMA |

impulso a tas actividades vinculadas

al mejoramiento de! conocimiento det
recurso y su pesquerta a traves de
proyectos de investigacion y monitoreo.

<« PROYECTO 1.1:

Obtencion de informacion bioldgica, ecoldgica, poblacional, pesquera, social y econdmica vinculada a los
tiburones y las rayas, asi como a su pesqueria, clasificadas por especie en funcion de una lista priorizada.

4 Accion 1.1.1: Establecer la lista de especies cuya investigacion y monitoreo sea priorizada.

1 Accion 1.1.2: Crear sinergias entre el personal del sector pesquero, gubernamental y académico a
fin de revisar y de ser necesario disefiar un pratocolo de monitoreo estandarizado (gj., OSPESCA),
aplicable por personal a bordo de las embarcaciones y/o presente en instalaciones portuarias.

4 Accion 1.1.3: Escogencia de al menos dos (2) puertos donde el desembarque de tiburones y
rayas sea permanente, para implementar un programa de monitoreo de capturas y desembarques
empleando un protocolo de monitoreo estandarizado.

4 Accidn 1.1.4: Impulsar convocatorias de la Secretaria Nacional de Ciencia y Tecnologia (SENACYT)
para el desarrollo de proyectos vinculados a la biclogia, ecologia y dinamica poblacional de tiburones
y rayas, en funcion de una lista priorizada, asi como orientado a un estudio econémico y social de la
pesqueria a fin de conocer la dependencia que tienen los pescadores con respecto a los recursos
tiburdn y rayas.
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4 Accion 1.1.5: Desarrollar proyectos pilotos que exploren el disefio y uso de artes de pesca que
permitan la pesca responsable de tiburones y rayas yflo reduzcan su captura incidental.

4 Accién 1.1.6: Gestionar y aplicar acciones multinacicnales coordinadas para la investigacién, favo-
reciendo el intercambio de cientificos a nivel regional e internacional.

41 PROYECTO 1.2:
Capacitar y fortalecer al personal de las institucicnes del Estado en programas de monitoreo y
administracion pesquera y a los centros académicos en materia de investigacion e ingenieria pesquera.

1 Accion 1.2.1: Disefio e implementacion de un Diplomado para la capacitacion de funcionarios
publicos en materia de biologia, pesqueria y manejo de tiburones y rayas.

4 Accion 1.2.2: Promover una convocatoria por parte de la Secretaria Nacional de Ciencia y Tecnologia
(SENACYT) para lograr el equipamiento de los centros académicos de investigacion e ingenieria
pesquera, asi como la formacion de los profesionales requeridos para el levantamiento de informacion
cientifica.

PROGRAMA 2

Promaccion de las actividades a nivel nacional e internacional
orientadas a garantizar el ordenamiento de la actividad pesquera,

€l manejo sostenible de las poblaciones que asi lo permitan y
la conservacion de aquellas que se encuentren amenazadas,
asi como de los habitals que ocupan.

{PROYECTO 2.1:

Revisar, analizar y actualizar el marco juridico normativo, incluyendo los vacios legales, para garantizar
el aprovechamiento sostenible y/o la conservacion de los tiburones y rayas en Panama, asi como sus
habitats criticos.

4 Accién 2.1.1: Continuar con la actualizacion del sistema de expedicién y clasificacion de licencias
de pesca, en el marco de lo establecido por las regulaciones vigentes.

4 Accion 2.1.2: Revision y fortalecimiento de 1a normativa existente en Panama, dedicada a tiburones
y rayas, que incluya el analisis de lo existente a nivel regional/mundial, a fin de generar una nueva
reglamentacion integral, previa consulta con expertos. Esa revision debe considerar las diferentes

artes y modalidades de pesca que se usan en el pais, con incidencia en la captura de tiburones y
rayas.

4 Accidn 2.1.3: Realizacion de talleres de consulta pablica para evaluar la futura nueva normativa
para la conservacion y aprovechamiento sostenible de los tiburones y las rayas.
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4 Accidn 2.1.4: En la medida que la informacion cientifica se genere, se considerard hacer ajustes
en decisiones que involucren tallas minimas de captura, vedas espaciales y/o temporales, asi como
cuotas de caplura cuando estas puedan ser estimadas con un aceptable grado de confianza o
porcentaje maximo de captura incidental siguiendo principios de pesca precautoria.

<PROYECTO 2.2:

Promover iniciativas de coordinacion internacional a fin de garantizar la sostenibilidad de los tiburones
y las rayas.

4 Accion 2.2.1: Promover, participar y considerar la adopcién de propuestas de inclusién, acuer-
dos, convenios y/o convenciones inlernacionales para el manejo, control y vigilancia del recurso
tiburdn y rayas.

PROGRAMA 3

Seguimiento a las actividades de pesca,

desembarques y exportacion/importacion

{PROYECTO 3.1:
Promover el trabajo interinstitucional en labores de vigilancia y control.

1 Accién 3.1.1: Implementar un sistema rastreo satelital (VMS) para Iz flota artesanal o afin, similar
a lo que existe para la flota industrial.

4 Accion 3.1.2: Establecer areas autorizadas para la descarga de tiburones y rayas, en funcion de
un ordenamiento general de la actividad pesquera.

4 Accidn 3.1.3: Forlalecer los programas de patrullajes entre las instituciones involucradas.

4PROYECTO 3.2:

Seguimiento al comercio internacional.

Accion 3.2.1: Dar capacitaciones, con prioridad en el personal de Aduanas, ARAP y MIAMBIENTE
para el reconocimiento y diferenciacion de las especies de tiburones y rayas que se encuentran en
CITES, a fin de lograr el adecuado registro y control de las exportaciones.

Accidn 3.2.2: Inicio de los esfuerzos para la actualizacién de los cddigos arancelarios de los productos
pesqueros derivados de los recursos tiburén y rayas, en sintonia con lo establecido en el Sistema
de Integracién Centroamericano (SICA).
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4 Accion 3.2.3: Generacion de un manual para el control de producios y subproductos de tiburon que
ingresan (para su posterior exportacion) o transitan por territorio nacional.

4 Accién 3.2.4: Implementar el establecimiento de al menos dos (2) puerios y un (1) aeropuerto auto-
rizados para la comercializacion inlernacional de tiburones y rayas, en la cual se pueda focalizar el
esfuerzo, el control y vigilancia de los productos de tiburén que salgan y entren al pais.

4 Accidn 3.2.5: Integracion de las autoridades competentes en materia de pesca en los sistemas de
controles de la exportacion (ventanilla tnica).

PROGRAMA 4

Trabajo para la promocion y empoderamiento

del PAN tiburcn y rayas a nivet instituciona!
y sectorial

1 PROYECTO 4.1:

Seguimiento y evaluacion del Plan de Accion Nacional.

4 Accién 4.1.1: Conformacion por normativa de la Comisién Nacional para la Conservacién y Orde-
namiento de los Tiburones y Rayas (CoNaCOTyR), con representacién interinstitucional y det
sector pesquero, para el seguimiento de la ejecucion del PAN y su revision cada 4 afos. De no
conformarse la CoNaCOTyR, dichas tareas las llevara a cabo la Comisién Nacional de Pesca Res-
ponsable.

Accioén 4.1.2: Desairollo de las estrategias interinstitucionales en apoyo al PAN Tiburan y Rayas.

PROYECTO 4.2:
Mejorar la coordinacién con el sector gubernamental, pescadores y organismos no gubernamentales.

1 Accion 4.2.1: Generar mecanismos que promuevan la colaboracidn y la sinergia entre actores
sociales involucrados (gj., talleres de intercambio y solucion de conflictos).

4 Accién 4.2.2: Dictar talleres para toda la audiencia interesada {(gj., pescadores, funcionarios, publico
en general) en la identificacion de especies e informar sobre la biclogia, ecologia y dinamica pobla-
cional de los tiburones y las rayas.
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4{PROYECTO 4.3:
Concientizar a la sociedad panamefa, a nivel local y nacional, sobre la importancia de los tiburones y
tas rayas, y de hacer cumplir el Plan de Accién Nacional para st conservacion y aprovechamiento
sostenible,

4 Accion 4.3.1: Difusién del PAN Tiburén y Rayas, asi como de la importancia bioldgica, ecoldgica,
comercial y social de estas especies. a través de conversalorios, talleres y seminarios, tanto al
sector privado como publico.

PROGRAMA 5

Aseguramiento de los recursos economicas

operativos y del personal capacitado,

1PROYECTO 5.1:
Gestionar los fondos necesarios para la implementacion del PAN Tiburén y Rayas de Panama con
entidades nacionales e internacionales, incluyendo proponer un plan de autofinanciamiento.

YAccion 5.1.1: Gestion de financiamiento (ej., porcentaje comprometido dentro de los presupuestos
institucionales, crear un fondo que se alimente de los impuestos o pagos relacionados con la
actividad de exportacion) para la implementacion del PAN.

4PROYECTO 5.2:
Consecucion y consolidacion del personal capacitado para la ejecucion de las acciones det PAN Tiburones
y Rayas, asi como consecucién de financiamiento, con apoyo de organizaciones no gubernamentales yel
sector pesquero.

€ Accién 5.2.1: Identificacién de las necesidades y accionar administrativo para la contratacion de
personal técnico especializado para la ejecucion de las acciones del PAN Tiburones y Rayas.

{Accion 5.2.2: Realizar capacitaciones orientadas a las areas temdticas que asi lo requieran.

Como bien lo sefala la Accion 4.1.1, sera la Comisién Nacional para la Conservacion y Ordenamiento
de los Tiburones y Rayas (CoNaCOTyR), la encargada de darle seguimiento al desarrollo de cada una
de las actividades del Plan de Accién Nacional y de llamar a la revision del mismo pasados 4 afios de
su ejecutoria, ya que los futuros programas, proyectos y acciones deberan ajustarse a la nueva realidad,
producto de las debilidades detectadas o metas alcanzadas.
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ANEX0S

Lista de objetivos, programas, proyectos, acciones, indicadores
(de implementacion y de impacto), asi como la identificacion de
actores involucrados, instituciones responsables y cronograima
del Plan de Accion Nacional para la Conservacion y Ordenamiento
de las Pesquerias de Tiburones y Rayas en Panama.
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Yy OBJETIVO |

Fomeniar y facilitar los procesos para @i desaralle de conocimiento, investigacion y monitoreo de fos fiburones y ravas,
asi como sus habitals criticos, en el gue participe personal fecnico del Esiado v equellos presenies en organizaciones
acadeémicos. no gubernameniales y del propio sector productivo, o fin de logror lo conservacion y el manejo adecuado
de los de tiburones, las rayas y sus habitats criticos.
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OBJETIVO 2

Fortatecer ia capocidad nomativa, de ordenacion y monejo para garontizar el aprovechamienio sostenible v/o
o conservacion de los tiburanes y las rayas en Paonama y sus habitats criticos

i
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OBJETIVO 3

Conlor con un progroma de contiol y vigilaneio orientado a garantizar el cumplimiento de las nomativas y
regulnciones existentes para disminui o fegalidod.

Accicnes

IasEeadsras :t

indioadoms da

Actares

Faspontablas
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OBJETIVO 4

Logtar que la informacion sobre las iniciativas para lo conservacion y aprovechomiento sostenible de los
tiburanes y rove: lleguen o lo poblacidn en general, con éntasis en el secior gubemamental v pesquero,
a fraves de un trabajo coordinado interinstitucionalmenie y con apoyo de diverses seciores de lo sociedad
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yde bacer cumplir el |pnvado como publico tos bburanes y nimen de notas ARAP CoNMaCoTi
Plan da Acodn las rayas de prensa, efic)
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OBJETIVO 5

Aleanzar el finonciomiento y fortalecimiento institucional necesarias para la eiecucion de los proyectos y
actividades del PAN Tiburon vy Rayas
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Panama, R. P.

ACUERDO N° 94

04 de abril de 2018.

Por la cual se aprueba para el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
del Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama.

El Consejo Municipal de Distrito de Panama,
En uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucién Politica de Panama, en su articulo 233 faculta a los municipios de la
Republica para ordenar el desarrollo de su territorio.

Que la Ley 6 de 2006 establece que el ordenamiento del desarrollo urbano se llevara a cabo
mediante un sistema jerarquizado de planes, siendo el plan local competencia de las autoridades
urbanisticas locales, es decir de los municipios.

Que el Decreto Ejecutivo N° 23 del 16 de mayo de 2007 que regula la Ley 6 de 2006 establece en
su articulo 1 que los municipios asuman gradualmente una participacion creciente en todas las
tareas relacionadas con el ordenamiento territorial, para el desarrollo urbano se requerird de una
unidad administrativa de planificacion. ;

Que el Consejo Municipal de la ciudad de Panama, por medio del Acuerdo Municipal N°99 del
28 de julio de 2009 crea la Direccién de Planificaciéon Urbana del Municipio de Panama (DPU),
el cual fue reemplazado por el Acuerdo Municipal No. 165 de 13 de noviembre de 2014 que
modifica la estructura administrativa municipal, en la que la Direccién de Planificacion Urbana
queda dentro del nivel operativo ejecutivo y ejecutor, cuyo objetivo es el de proponer y ejecutar
politicas y acciones en materia de planificacion y ordenamiento urbano, asi como procesar los
tramites administrativos de registros, seguimiento y valoracién de la propiedad.

Que los habitantes de la ciudad de Panama hace afios reclaman un crecimiento ordenado de la
urbe, que acompafie el desarrollo pero que al mismo tiempo contribuya a aumentar la calidad de
vida de quienes viven alli.

Que en particular, el corregimiento de San Francisco, el cual esta ubicado en el corazén de la
ciudad requiere una intervencion urgente para que sea un corregimiento modelo, que ofrezca a
sus residentes y trabajadores una alta calidad de vida, garantizada por servicios urbanos
adecuados; armonia de usos y actividades; conservacién de recursos naturales; y abundancia de
equipamientos y espacios publicos.

Que en el afio 2015, el Municipio de Panama lanzé un Plan de Accion como “hoja de ruta de
corto, mediano y largo plazo para el desarrollo sostenible del area metropolitana”, como marco
general para los esfuerzos de planificacién para la ciudad de Panama.

Que en el marco de dicho Plan de Accién el Municipio de Panama licité el servicio de “Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial del Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de
Panama” el cual debia elaborarse con un fuerte componente de participacion ciudadana y que
contiene los siguientes elementos:

-El “Plan Estratégico Participativo” que establece las lineas estratégicas para la formulacion del
PPOT. Incluye un primer analisis de la situacién normativa y estratégica actual del
corregimiento de San Francisco teniendo en cuenta las interrelaciones locales y municipales,
asi como los aspectos socioculturales, las actividades econdémicas y los nudos criticos
(problemas prioritarios) sobre la base de los principios del desarrollo sostenible.

&
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-El “Modelo Territorial consensuado” que se divide en dos tomos complementarios, el primero
de naturaleza mas descriptiva se centra en la profundizacion del analisis comenzado en el
“Plan Estratégico Participativo”, mientras que el segundo de cardcter mas propositivo y
participativo, apunta a la definicion de los principales criterios de ordenamiento para lograr en
un futuro proximo el modelo deseable y factible consensuado.

-El “Plan Parcial de Ordenamiento Territorial” que tiene por objetivo la formulacion del
instrumento normativo que da forma al Modelo Territorial Consensuado. Este instrumento
regula los usos y las intensidades edificatorias, asi como las caracteristicas del espacio publico
y los equipamientos previstos en el corregimiento en el horizonte objetivo 2030.

Que hubo un proceso de participacion ciudadana desde el inicio de la formulacion del Plan,
mediante talleres (siete) en los que se invitaron todos los ciudadanos interesados asi como
miembros de los principales gremios de la construccion, profesionales y empresariales, asi como
organizaciones de la sociedad civil y demas representantes del gobiemo que pudieran estar
interesados, que ademas hubo una extensa consulta publica y el documento estuvo disponible en
formato digital en la pdgina web del municipio.

Que se atendieron todas las preguntas y consultas, asi como se realizaron modificaciones
sugeridas al Plan para enriquecerlo.

Que la Junta de Planificacién Municipal participé en el proceso de elaboracién del Plan, tal y
como sefiala la Ley 6 de 2006.

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO 1.0BJETO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PPOT)

Articulo 1. Objeto del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San
Francisco

Es objeto del presente Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San
Francisco el establecimiento de la ordenacion urbanistica de la totalidad del corregimiento, la
organizacion de la gestion y su ejecucion.

El presente Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San Francisco deroga y
sustituye las normas urbanisticas anteriores (zonificacion, urbanizacién y otras disposiciones)
vigentes en el corregimiento, a partir de su promulgacion en Gaceta Oficial, con excepcion de la
normativa del Plan Maestro de la Linea uno (L1) del Metro que sera aplicable y salvo los efectos
de transitoriedad expresamente previstos en dicha norma.

Articulo 2, Ambito de aplicacion

La presente normativa es aplicable al territorio definido como corregimiento de San Francisco, y
comprende el territorio insular existente (incluidas las areas de relleno conocidas como las
“islas™}.

Articulo 3. Naturaleza del PPOT

El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de San Francisco es el instrumento de ordenacion
integral del corregimiento y, a tal efecto, define los elementos bésicos de la estructura general y
organica del territorio y clasifica el suelo con el fin de regular sus usos, los codigos de desarrollo
urbano, los patrones de edificacion y todas las actuaciones vinculadas que se determinan en ¢l
presente texto.

Articulo 4. Finalidad y Principios Rectores del PPOT

Hacer de San Francisco un corregimiento modelo, que ofrezca a sus residentes y trabajadores una
alta calidad de vida, garantizada por servicios urbanos adecuados; armonia de usos y actividades;
conservacion de recursos naturales; y abundancia de equipamientos y espacios piiblicos.

'
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Procurar el desarrollo de entornos urbanos amigables al peaton y que estimulen el uso del
transporte publico, en especial las lineas de metro planificadas para el corregimiento.

Procurar la conservacion de las virtudes urbanisticas de sus vecindarios y su calidad de vida.

Procurar ¢l desarrollo de un centro urbano de uso mixto y de calidad, que genere empleo para la
ciudad, servicios para sus residentes, y opciones de vivienda a las futuras generaciones, y que
refuerce el rol del corregimiento como uno de los principales nodos urbanos dentro del drea
metropolitana de Panama.

Contar con un conjunto de normas de desarrollo urbano claras, transparentes y efectivas, que
simplifiquen los procesos de aprobacion, eviten los cambios de uso por lote y garanticen el
desarrollo de calidad que ambiciona el corregimiento.

Articulo 3. Vigencia del PPOT

El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San Francisco entrard en
vigencia a partir de su promulgacion una vez seca aprobado por el Concejo Municipal,

manteniendo su vigencia hasta que se genere otra normativa igual que la supla, modifique y/o
complemente.

El Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San Francisco tiene un
horizonte de planificacion de diez (10) aflos y al término de cinco (5) afios, contados a partir de
su aprobacion, podrd ser revisado por las autoridades competentes, para verificar si requiere
alguna actualizacion; en caso contrario, quedarad vigente hasta el plazo de vencimiento aqui
sefialado o hasta su modificacién total o parcial.

En el caso de que el futuro Plan de Ordenamiento Territorial Distrital, de ambito Local,
establezca aspectos que resulten contradictorios o incompatibles con las mismas normas de
aplicacion directa en el corregimiento, dictadas por este Plan Parcial de Ordenamiento Territorial,
prevaleceran aquellas disposiciones de orden superior dictadas por la primera.

Articulo 6. Vinculacion

La Normativa es vinculante para las Administraciones publicas y para los particulares, los cuales
estin obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los
instrumentos que sean jerarquicamente superiores por disposicion legal o la normativa sectortal
aplicable.

Articulo 7. Interpretacion

La interpretacion de todas las componentes del PPOT corresponde al Gobierno Municipal de la
Alcaldia de Panama en el gjercicio de sus competencias urbanisticas.

Las Normas se interpretardn atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y
finalidades expresados en el documento y sus anexos.

En caso de discrepancia entre documentos graficos (mapas, figuras) y texto, tendréd prioridad el
texto.

Toda interpretacién que suscite dudas razonables requerira un informe técnico-juridico sobre el
tema, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion, definiendo la Alcaldia de
Panama sobre cudl es la correcta e incorporandose en lo sucesivo como instruccion o circular
aclaratoria de la Norma.

En la interpretacion de la Normativa, prevaleceran como criterios aplicables aquellos que resulten
mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos; a
los mayores espacios publicos; al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la
imagen urbana; y al interés mas general de la colectividad.

©
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CAPITULO 2.CONTENIDO DEL PPOT

Articulo 8. Documentacion

Forman parte integral del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del corregimiento de San
Francisco (PPOT) todos los documentos, anélisis, procesos que se detallan a continuacién, que
van Anexos a este Acuerdo y por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento:

PLAN ESTRATEGICO PARTICIPATIVO (Anexo 1): Memoria y Mapas.

MODELO TERRITORIAL CONSENSUADO (Anexo 2): Memoria-Tomo I. Memoria-Tomo 11 y
Mapas. '

PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL .(Anexo 3): Memoria y Mapas.
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TiITULO 1. DOCUMENTOS ANEXO0S QUE COMPLETAN EL PPOT
CAPITULO 3.PLAN ESTRATEGICO PARTICIPATIVO

Articulo 9, Contenido

El “Plan Estratégico Participativo” establece las lineas estratégicas para la formulacion del PPOT
(ver Anexo 1). Incluye un primer analisis de la situacidn normativa y estratégica actual del
corregimiento de San Francisco teniendo en cuenta las interrelaciones locales y municipales, asi
como los aspectos socioculturales, las actividades economicas y los nudos criticos (problemas
prioritarios) sobre la base de los principios del desarrollo sostenible.

Mediante el andlisis del contexto territorial se elabora un prediagndstico que permite priorizar los
temas clave con una vision estratégica del territorio, para lo cual se tienen en cuenta los
elementos mas relevantes del funcionamiento del corregimiento. Esto permite construir y
consensuar de manera participativa, la visién estratégica del PPOT.

Los contenidos del documento son los siguientes:

Analisis de normas politicas y estrategias. [dentificacion de actores clave. Prediagnéstico urbano.
Identificacion de Zonas Homogéneas. Analisis FODA. Identificacion de los nudos criticos.
Vision, Mision e Imagen Objetivo. Plan Estratégico Participativo del Corregimiento de San
Francisco y primera identificacion de proyectos.

Articulo 10.  Zonas homogéneas

Con los resultados obtenidos en la caracterizacion del ambito de estudio, a nivel de
prediagnostico, se establecen una serie de criterios que permiten identificar zonas con
caracteristicas similares dentro del corregimiento de San Francisco:

(i) Un origen histérico particular. (ii) Un grupo social predominante (caracteristicas
socioecondmicas homogéneas), buscando la cohesidn social. (iii) Ciertos rasgos urbanos claves:
usos de suelo, tipologias edificatorias, alturas de la edificacién, tamafios de lotes. (iv) Un
contexto urbano claramente delimitado, donde existan bordes y barreras bien definidas, tales
como vias principales, rios, costas, etc.

La delimitaciéon de zonas homogéneas tiene su importancia para el desarrollo de los contenidos
posteriores del proyecto, debido a que permite:

(i) Organizar el trabajo de planificacion y la redacciéon de normas. (ii) Preservar el caricter
deseado y las virtudes urbanas de los distintos vecindarios y sectores.

Las Zonas Homogéneas no coinciden necesariamente con los limites de los barrios, debido a que

muchos de ellos presentan caracteristicas muy distintas (usos distintos, momento histérico
diferente, barreras existentes, etc.).

En un taller participativo especifico (Taller 2: Zonas Homogéneas), se alcanzd un consenso con
los diversos actores que inciden en el corregimiento, que dan certeza y validacion a las distintas

zonas propuestas con base al analisis y comprension de las caracteristicas y problematicas propias
de cada una.

Como resultado se delimitan nueve zonas homogéneas (ZH) que abarcan la superficie total del
corregimiento:

ZH-01 Punta Paitilla~Punta Pacifica. ZH-02 San Sebastian—Boca la Caja. ZH-03 Franja de Via
Israel. ZH-04 Villa Lilla. ZH-05 San Francisco centro. ZH-06 Carrasquilla. ZH-07 Altos del
Golf-Loma Alegre. ZH-08 Coco del Mar — Vifia del Mar. ZH-09 Parque Recreativo Omar
Torrijos. (Ver Mapa N° 1)
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Mapa N © 1. Delimitacion de zonas homogeéneas (para mayor detalle ver el Mapa N° 1 del anexo

cartografico)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de talleres participativos ¢ informacion del INEC (2010}

Articulo 1. Vision y mision del PPOT

Vision del PPOT: Hacer de San Francisco un corregimiento modelo, que ofrezca a sus residentes
y trabajadores una alta calidad de vida, garantizada por servicios urbanos adecuados; armonia de
usos y actividades, conservacion de recursos naturales y abundancia de equipamientos y espacios

puiblicos.

Mision: Elaborar, aprobar ¢ implementar un instrumento de Planificacion Urbana eficaz que,
desde un enfoque participativo y sostenible, integre de manera inclusiva las diferentes realidades

sociales del corregimiento, mejorando la calidad de vida de la poblacién que reside y de

la que

trabaja aqui. Impulsando de manera ordenada las oportunidades que emergen en este espacio

urbano.

&~

sV
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Ariiculo 12.  Objetivos y Lineas Estratégicas

Se estructuran con la siguiente division tematica: Desarrollo urbano, Movilidad y Transporte,
Infraestructuras y Calidad de Vida (equipamientos, espacio publico, ambiente y riesgos).

Desarrollo Urbano: Normativa actual. Usos del suelo. Tipologias edificatorias. Proyectos
existentes. Vacios y espacios de oportunidad.

Movilidad: Jerarquia vial. Transporte ptiblico (autobus, metro, taxi). Transporte sostenible (ciclo
vias, rutas peatonales).

Infraestructuras: Problematicas de cada red (abastecimiento de agua potable, aguas residuales
(alcantarillado, apuas fecales), red eléctrica). Nivel de cobertura.

Calidad de vida: Cobertura de equipamientos (Administrativo, Salud, Educacion, Cultura,
Deporte y recreacion). Actividades econdmicas y empleo. Problematicas ambientales y riesgos.

Para cada uno de ellos, se establecen lineas estratégicas principales (E) con sus correspondientes
objetivos.

Articulo 13.  Lineas estratégicas de Desarrollo Urbano

E1- Creacion de un ente gestor del desarrollo urbano del corregimiento

E2- Consolidacion de San Francisco Centro como una centralidad para la Ciudad de Panama
E3- Integracion de sectores desfavorecidos

E4- Generacion de vivienda accesible

Articulo 14.  Lineas estratégicas de Movilidad y Transporte
ES- Inversion en infraestructura vial urbana
E6- Conformacion de un sistema integral de transporte piblico

Articulo 15.  Lineas estratégicas de Infraestructuras

E7- Mejorar la red de agua potable

E8- Mejorar el sistema de drenaje

E9- Mejorar la red de saneamiento

E10- Fortalecer el sistema de recoleccion de desechos

Articulo 16.  Lineas estratégicas de Calidad de Vida

E11- Recuperacién de la calle como espacio pablico
E12- Creacion de un nuevo parque urbano

E13- Parque Recreativo Omar Torrijos

E14- Recuperacion de los cursos de agua

E15- Proteccion de las zonas de manglar

CAPITULO 4. MODELO TERRITORIAL CONSENSUADO

Articulo 17.  Contenido

El “Modelo Territorial Consensuado™ se divide en dos tomos complementarios (ver Anexo 2), el
primero de naturaleza mas descriptiva, se centra en la profundizacion del andlisis comenzado en
el “Plan Estratégico Participativo”, mientras que el segundo de caracter mas propositivo y
participativo, apunta a la definicién de los principales criterios de ordenamiento para lograr en un
futuro préximo el modelo deseable y factible consensuado,

El primer tomo (TOMO 1) se inicia con el anélisis de normas, politicas y estrategias vigentes
identificando el marco legal para la planificacion, desarrollo, gestion y disciplina urbanistica, asi
como la identificacion y analisis de los planes estratégicos, politicas y estrategias que inciden en
el corregimiento de San Francisco. A continuacion, se realiza una profundizacién del diagnéstico
elaborado en el Plan Estratégico Participativo, en este caso focalizando la caracterizacion en el
conjunto de las zonas homogéneas, analizando las diferentes tematicas sectoriales.
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El segundo tomo (TOMO 2) recoge de forma introductoria las principales conclusiones obtenidas
en el tomo anterior a través de un diagnostico integrado. Ademas, teniendo en consideracion los
estudios realizados para el area metropolitana por la Iniciativa de Ciudades Emergentes y
Sostenibles del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), se plantea la definicion de escenarios
geoespaciales. Partiendo del modelo actual se definen tres éscenarios (el tendencial, el 6ptimo o
deseado y el escenario propuesto), sobre la base de las variables del corregimiento: urbanas,
ambientales, socioecondmicas, capacidad de carga, tendencias, demandas de suelo,
infraestructuras. Con el fin de proyectar el modelo territorial mas objetivo posible, es necesario
parametrizar algunas variables que nos servirdn de insumo para comprender las dindmicas futuras
del corregimiento. Por este motivo, utilizando como base la poblacidn, el empleo y la tipologia de
usos que se dan en el corregimiento, se lleva a cabo un analisis de la capacidad de carga del
mismo, estableciendo los requisitos necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de las
actividades que se desarrollen y garantizar altos estandares de calidad de vida de los habitantes.

Teniendo como base el escenario propuesto, los proyectos existentes dentro del area de estudio y
en colaboracion con los agentes implicados presentes en los talleres participativos, se elabora el
Modelo Territorial Consensuado, que se puede considerar como la imagen objetivo a la cual el
corregimiento pretende asemejar.

A continuacion, se enumera ¢l contenido de cada uno de los tomos:

TOMO 1: Anailisis de normas, politicas y estrategias vigentes. Diagnostico final por zonas
homogéneas.

TOMO 2: Diagnostico integrado. Andlisis de escenarios. Modelo Territorial Consensuado y
segunda identificacion de proyectos. Linea de base e indicadores iniciales. Sistema de
Informacién Territorial.

Anticulo 18. Modelo Territorial Consensuado

Con base en las conclusiones principales del diagndstico se describe el modelo territorial actual
del corregimiento de San Francisco, incluida su capacidad de carga. Mediante un analisis
prospectivo, se establecen las proyecciones de poblacion y empleo con horizonte temporal del
afio 2030. Con este punto de partida, se realiza el disefio de escenarios (tendencial, éptimo y
propuesto) para lo cual se consideran los siguientes criterios: Aspectos clave del diagnodstico,
variables basicas de caracter prospectivo (proyeccion de poblacion y empleo) y otras variables
consideradas como la densidad, tipologia edificatoria, espacios abiertos y equipamientos,
limitantes al crecimiento, capacidad de carga y por supuesto la participacion de los actores clave
(talleres participativos).

Las principales caracteristicas del modelo propuesto son:

- Las zonas de oportunidad (los grandes baldios) se planifican y gestionan: reestructuracion de
la propiedad del suelo, ordenacion de la zona teniendo en cuenta los alrededores, cesion de
espacio publico para zonas verdes y equipamientos. )

- Se ordena la estructura viaria con vision integral para responder no solo a las necesidades del
ambito sino también integrar estos nuevos viarios en el sistema general.

- En el caso de Boca la Caja, el municipio toma la iniciativa para elaborar un Programa de
actuacion para el mejoramiento integral de Boca la Caja.

- En el lote de la Autoridad de aseo (ubicado en Carrasquilla) se reserva un porcentaje de suelo
para la construccién de vivienda asequible.

- Se construye de forma mayoritaria con tipologia de altura media. En calles principales se
fomenta la edificacién en altura mientras que en calles de menor jerarquia se toma como
premisa la limitacion de la altura segin la seccion de la calle.

- Construccion de ciclorutas para mejora de la comunicacién en el corregimiento.

- Establecimiento de nuevas secciones viales bajo el principio de calles completas, donde se

incluya espacio para ciclovias, lugares de estacionamientos para vehiculos particulares y
arbolado urbano.

- Creacion de carriles exclusivos para el transporte urbano.

- Soterramiento de las redes de suministro eléctrico y telecomunicaciones.

- Cambio en el didmetro de tuberias del sistema sanitario en aquellas zonas criticas, asi como
reemplazo de aquellas de hierro fundido o vieja data para el sistema de agua potable.

- Aumento en la capacidad de las bombas para el abastecimiento de las zonas que presentan
edificaciones con mayor altura (San Francisco Centro y Punta Paitilla-Punta Pacifica).
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- Integracion del corregimiento en un sistema de espacios verdes a nivel ciudad.

- Aumento de las superficies de zona verde de proximidad. Se destinan 8.6 nuevas hectareas a
espacio publico.

- Proteccién y puesta en valor de los recursos naturales. Se incorporan a la categoria de
proteccion los manglares situados sobre el enlace del corredor sur.

- Megjora de la conexion Norte Sur del corregimiento. Se proponen proyectos de mejora del
espacio publico mediante la reforma de aceras y urbanizacion.

El modelo territorial fue expuesto en dos talleres participativos para validacion de los asistentes.
Taller 5: Escenarios de Desarrollo y Modelo Territorial Consensuado y Taller 6: Conclusion de
aportes a la construccion del Modelo Territorial.

En estos talleres se realizaron ejercicios para definir el tipo de estructura y funcionamiento
urbano que los diferentes actores imaginan para el corregimiento. También se discutieron temas
sobre usos y tipologias edificatorias para alcanzar una vision especifica en términos de entorno y
paisaje urbano. De acuerdo con los resultados obtenidos, en algunos vecindarios se promovia un
abordaje de conservacion, es decir, mantener las tipologias existentes de viviendas unifamiliares
aisladas. En otros, sin embargo, habia apertura hacia el ordenamiento de una transicién urbana
que ya se estd dando. Esta distincion es fundamental, y permitié ir estableciendo dreas de
“conservacion” y “de cambio” dentro del corregimiento.

En estos talleres también se dio inicio al analisis de posibles cambios normativos para mejorar la
calidad urbana: ubicacion de estacionamientos en la parte posterior para dejar la acera libre
ininterrumpida y arborizada, cambios formales y de usos en las primeras plantas del edificio,
control de altura de los edificios y posibilidad de generar aceras mas anchas y apropiadas para un
centro mas urbano. Estos aportes se desarrollan con mas detalle en el “Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial”.

CAPITULO 5.PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PPOT)

Articulo 19, Contenido

El “Plan Parcial de Ordenamiento Territorial” (ver Anexo 3) tiene por objetivo la formulacion del
instrumento normativo que da forma al Modelo Territorial Consensuado. Este instrumento regula
los usos y las intensidades edificatorias, asi como las caracteristicas del espacio publico y los
equipamientos previstos en el corregimiento en el horizonte objetivo 2030. Se formula también el
modelo de gestion del Plan, se definen los proyectos derivados del Plan Estratégico Participativo,
y el Plan de Accidn e Inversiones de las acciones previstas. -

El documento se inicia con una introduccion en la que se enmarca esta fase del proyecto dentro
del contexto general de la redaccion del PPOT. Se contextualiza al lector dentro de la filosofia del
Plan; se explica el espiritu del Plan y sus principios basicos rectores en los que se orienta la
redaccion de la normativa y de los planes maestros temdticos. Se define el modelo de gestion para
el Plan y los instrumentos que permitiran llevar a cabo un monitoreo y seguimiento del mismo:
indicadores y matriz de resultados y de evaluacion.

El contenido del documento es el siguiente:

Introduccién. Una nueva vision para el corregimiento de San Francisco. Normativa propuesta.
Planes Maestros, Instrumentos para la gestion del plan y ente gestor. Matriz de resultados.

Articulo 20. Planes Maestros

En el documento de Plan Parcial de Ordenamiento Territorial se incluyen los planes maestros que
se describen a continuacion, los cuales sirven como base para desarrollar los aspectos normativos
recogidos en los Titulos posteriores de este Acuerdo.

1. Plan maestro de infraestructura sanitaria: conjunto de programas y acciones dirigidos a la
mejora en la capacidad y condicion del sistema sanitario, asi como de la red de distribucion
de agua potable,

Plan maestro de manecjo de microcuencas y drenaje pluvial: analiza y selecciona las
alternativas de solucién para el sistema de drenaje pluvial del corregimiento, considerando
los aspectos técnicos y de estructura urbana relevantes. Propuesta bésica de una solucién
técnica mediante la definicién de infraestructura adecuada a los problemas de inundacion y

una priorizacion de las obras a realizar.
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3. Plan maestro de movilidad urbana: establece acciones, planes y programas necesarios para
dirigir el desarrollo hacia un modelo mas sostenible. Gestion de la movilidad, incentivando el
uso eficiente de los modos de transporte por medio de estrategias dirigidas a cambiar el
comportamiento de viaje de las personas (como, cudndo y donde viajan) y priorizar, por
sobre los vehiculos motorizados, modos eficientes de transporte, como caminar, usar la
bicicleta, transporte publico.

4, Plan maestiro de mejoramiento del espacio ptiblico: Incluye todos aquellos aspectos y
clementos que inciden directamente en la mejora de la calidad del espacio publico existente
en el corregimiento: tratamiento de superficies, vegetacion y arborizacion, mobiliario urbano,
entre otros. Se proponen nuevos espacios destinados a dicho uso que complementan y
amplian la oferta de esparcimiento actual. ’

5. Plan maestro de calidad ambiental: propone una serie de medidas correctivas, preventivas y
de mitigacion de los impactos ambientales asociados al desarrollo urbanistico del
corregimiento: Calidad del aire, olores, ruido y vibraciones. Proteccién del suelo y control de
contaminacion de los suelos. Proteccion de recursos hidricos y control de deterioro de la
calidad de las apuas. Proteccién de cobertura boscesa, manejo de cuencas. Manegjo de
desechos sdlidos. Control del riesgo de inundabilidad. Contaminacion visual. Proteccion de
los ecosistemas marino-costeros, Concienciacién ambiental.

6. Plan maestro de equipamiento urbano: Incorpora las demandas previstas de equipamiento
urbano, tomando como base las proyecciones de crecimiento demografico y de actividad
economica en la zona; haciendo énfasis en el equipamiento pulblico {(educacion, salud,
deporte, cultura, desarrollo social), se identifican posibles lugares, prevision de necesidades e
inversiones correspondientes.

7. Plan maestro para la disponibilidad de suelo y proyectos de vivienda asequible: identifica la
disponibilidad de suelo para concretar proyectos dirigidos a la provision de vivienda
asequible y digna, con espacios piblicos, culturales y dotacion de servicios que propicien
calidad de vida.

Articulo 21.  Identificacion de proyectos, programacion y plan de accién de inversiones

Alineados con los objetivos estratégicos y con el fin Gltimo de alcanzar el modelo territorial

consensuado, se proponen los siguientes programas y proyectos asociados a cada linea
estratégica.

Figura 1. Lineas estratégicas principales y programas y proyectos asociados

ESTRATEGIAS | PROYECTOS

DESARROLLO URBANO

E.1 | Creacion de un ente gestor del P.1 Constitucion del Ente Gestor para el PPOT del
desarrollo urbano del corregimiento corregirniento de San Francisco

E.2 | Consolidacion de San Francisco P.2 Programa de Actuacidn de San Francisco Centro
Centro como una centralidad para la
Ciudad de Panama

E.3 | Integracién de sectores desfavorecidos | P.3- Programa de actuacion para el mejoramiento
integral de Boca la Caja

E.4 | Generar Vivienda accesible P.4- Proyecto de vivienda accesible en Carrasquilla

MOVILIDAD Y TRANSPORTE
£.5 | Inversion en infraestructura vial | P.5- Meioramiento de la red vial con base en secciones
urbana propuestas

P.6- Instauracion de intersecciones semaforizadas

E.6 | Conformacién de un sistema integral | P.7 - Creacion de rutas de buses

de transporte publico

INFRAESTRUCTURAS

E.7 | Mejorar la Red de Agua potable P.8- Estudio de optimizacién y plan maestro para el
sistema de distribucion de agua potable

E.8 | Mejorar el Sistema de Drenaje P.9- Levantamiento y creacion de un sistema de manejo

del drenaje pluvial, sumado a un fortalecimiento
institucional

E.9 | Megjorar la Red de saneamiento P.10- Robustecimiento del sistema sanitario y
fortalecimiento institucional

E.10 | Fortalecer el sistema de recoleccion de | P.11- Fortalecimiento del sistema de recoleccion de
desechos desechos

CALIDAD DE VIDA

e
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E.I11 | Recuperacién de la calle como espacio | P.12- Proyecto de recuperacidn y puesta en valor de
publico aceras, arborizacion de calles y mobiliario urbano. Eje

’ Civico Calle 50

P.13- Proyecto de recuperacion y puesta en valor de
aceras, arborizacion de calles y mobiliario urbanc. Calle
68

P.14- Proyecto de recuperacion y puesta en valor de
aceras, arborizacién de calles y mobiliario urbano. Calle
74

E.12 | Creacién de un nuevo parque urbano P.15- Proyecto de espacio publico en el sitio de los
colegios Isabel Herrera Obaldia, José A. Ramon Cantera,
Richard Neumann

E.13 | Parque Recreativo Omar Torrijos P.16- Programa de Actuacion para el Parque Recreativo
Omar Torrijos

E.14 | Recuperacion de los cursos de agua P.17- Proyecto de restauracién y recuperacion de los
cursos de agua (rio Matasnillo)

E.15 | Proteccién de las zonas de manglar P.18- Proyecto de restauracion y recuperacion de las

zonas de manglar

Segiin lo establecido en la Ley 6/2006 los planes parciales deben contener el programa de
inversiones para su ejecucion, asi como la definicion del tiempo de las acciones que las entidades
publicas y privadas realizaran en el dmbito de los planes locales.

Con este fin, se incluye una tabla (ver Anexo 3) en la cual, manteniendo los cddigos de las
Estrategias (E) y las Acciones/proyectos (P) asociados, se incorporan los siguientes datos: (i)
Tipo de Accion o proyecto. (i) Tipo de Inversion (publica, privada o publico-privada). (iii)
Responsable de proponer y llevar a cabo la accidn o proyecto. (iv) Programacion, para lo cual se
proponen tres etapas intermedias. (v} Presupuesto: se establece un presupuesto aproximado para
cada accion/proyecto, con el fin de orientar la inversién requerida y su programacion. Este
presupuesto es orientativo y debera ser ajustado antes de iniciar cada proyecto.

Articulo 22.  Instrumentos para la gestion del plan y ente gestor

Se incluye la Propuesta para la gestion del Plan: Formulacion de propuestas enmarcadas en las
normas vigentes, para implementar incentivos para que el sector privado tenga una participacion
en las intervenciones previstas. También se proponen otras figuras de gestion innovadoras que
estan en condiciones de ser aplicadas en Panamd. El modelo de gestidon incluye una propuesta
para la creacion de un Ente Gestor del Plan Parcial, sera la responsable de la programacion,

coordinacion y ejecucién de las intervenciones incorporadas en el instrumento de planificacion
territorial.

Articulo 23.  Matriz de resultados: -

Derivados del diagnéstico del corregimiento se identificaron un conjunto de indicadores y la linea
base. Estos indicadores se incorporan a una Matriz de Resultados (MR) que serd el instrumento
de monitoreo y evaluacion del Plan Parcial. Ademds, se elaboran fichas para cada
accion/proyecto propuesto que incorporan tanto los datos descriptivos como los indicadores de
evaluacion a considerar para su seguimiento, estas fichas sirven como informes periédicos de
seguimiento de proyectos. El seguimiento al Plan lo hard la DPU a través de la unidad de Planes
de Ordenamiento territorial, para lo cual formulara un programa de seguimiento y evaluacidn.
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TITULO 2. NORMAS GENERALES SOBRE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA

CAPITULO 6.DISPOSICIONES GENERALES DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION

Articulo 24.  La direccion de la actividad de ejecucion del planeamiento

De acuerdo a lo que permite el numeral 3 del articulo 17 de la Ley 106 de 1973, el desarrollo y
seguimiento del PPOT, conforme a las directrices que aqui se establecen, sera flevado a cabo, por
un Ente Gestor, que al afecto cree el Consejo Municipal de acuerdo a la ley, en un término no
mayor de noventa (90) dias contados a partir de la vigencia del presente PPOT, de acuerdo a
propuesta elaborada por la DPU que debera incluir la respectiva partida presupuestaria y
estructura organizativa. Ademds del PPOT de San Francisco, en el futuro podra asumir la gestion
de otros POTs que se aprueben. Dicha empresa (Ente Gestor) podra ser municipal o mixta, Hasta
tanto se cree, el responsable de la ejecucion del PPOT sera la DPU.

CAPiTULQ 7.DISPOSICIONES GENERALES DE LA, ACTIVIDAD DE CONTROL Y
GESTION

Articulo 25, Funciones del Ente Gestor
El Ente Gestor, tendra las siguientes funciones a nivel general:

1. Dar seguimiento a la ejecucion del plan, comprobar su cumplimiento y proponer medidas
correctivas en caso de incumplimiento

2. Promover y velar por la coordinacion de las autoridades locales con las organizaciones y
miembros de la comunidad

3. Informar a la comunidad sobre el uso de los recursos asignados a la implementacion del Plan
Parcial

4. Participar en la coordinacién y concertacion del Plan Distrital (Plan Local)

5. Participar en consejos consultivos comunitarios municipales, rendicion de cuentas y
cualquier otro método de consultas populares que realice el Alcalde

6. Contribuir con la fiscalizacion de violaciones adheridas a la aplicacion de esta nueva norma,
a las violaciones urbanisticas que le corresponden y a otros aspectos relacionados como ruido
excesivo, malos olores, contaminacién visual, imagen urbana, etc., siempre y cuando esto sea
de competencia municipal

7. Recaudacion y control financiero de la implementacion. del PPOT

8. Otorgar certificaciones y emitir documentos compatibles y necesarios para el desarrollo de
sus funciones

9. Coordinacion interinstitucional necesaria para la ejecucion del PPOT. Las demas que permita
la ley y los reglamentos

Articulo 26.  Estructura del Ente Gestor
El Ente Gestor atendera como minimo las siguientes dreas:

1. Control de Ordenamiento Territorial: se ocupard del seguimiento de los permisos de
construccion, realizacion de obras publicas, inspecciones urbanisticas y demads cuestiones
relacionadas con la disciplina urbanistica derivadas del PPOT

2. Informacién territorial: debera disponer de un sistema de informacidn geografica que
actualice toda la informacion relacionada con el PPOT, ademas de informar al publico y a
otros estamentos publicos sobre la evolucién del desarrollo urbano en las siguientes
actividades: (i) Divulgacion de un visor web geografico o visor web map que permita
consultar (a todos los interesados) el PPOT, tanto sus documentos oficiales (documentacion
aprobada) como otra informacién que se pueda generar. (ii) Control georreferenciado del
PPOT: incorporacién de todas las actuaciones (construcciones, urbanizacién, etc.) que se
lleven a cabo y su reflejo gréafico en la documentacion del PPOT. (iii) Coordinacion con otras
areas SIG de la municipalidad u otras administraciones (Ministerio de la Vivienda)

3. Control financiero, de las acciones derivadas del PPOT

Articulo 27. Junta Directiva

Estara conformada por un director Presidente, un director Secretario, un director Tesorero y dos
directores vocales, cada uno con su respectivo suplente en caso de ausencia. El director
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presidente serd el Alcalde, quien por delegacion de €l sera el Director de Planificacion Urbana,
el director secretario, sera representante del Consejo que sera electo por el término concurrente
del periodo, un director tesorero que sera el Tesorero Municipal o quien ¢l delegue, un director
vocal que sera el Director de Obras e Ingenieria Municipal o quien €l delegue y un director vocal
que serd un Representante del Organo Ejecutivo que serd designado por el término concurrente
del respectivo periodo.

Articulo 28.  Plan de Operaciones

El Ente Gestor, debera tener un Plan de Operaciones para las funciones y procesos mas
habituales. Como primera aproximacion se indican los siguientes:

1. Licitaciones publicas: en el caso de que el Ente Gestor licite obras o servicios relacionados
con ¢l PPOT, se debera contar con un procedimiento que garantice los principios generales
de la contratacion pablica: publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y no
discriminacion.

2. Solicitudes de informacién: ante la solicitud de informacion, quejas o sugerencias, el Ente
Gestor debe implementar un sistema de respuesta que garantice que todas las solicitudes sean
tratadas de igual manera y en unos plazos maximos.

3. Procedimiento sancionador: en caso de ser el Ente el responsable del control de la legalidad
urbanistica es necesario contar con un procedimiento sancionador que establezca los tramites
y procesos desde la denuncia hasta el cierre del expediente.

4. Informes de resultados: anualmente (o con la periodicidad que se estime adecuada) se debera
presentar un informe de resultado putblico para tener un seguimiento de la evolucion del
desarrollo del PPOT, este seguimiento sera liderado por la DPOT de la DPU.

5. Coordinacién con otros organismos: el Ente Gestor trabajara en coordinacion con la Juntas
Comunales y con las Juntas de Desarrolio Local que, como minimo, deberin ser
incorporados como organos consultivos (especialmente en las cuestiones que tengan relacion
con el espacio publico). Ademads, se deberd coordinar con otros organismos sectoriales que se
encargan de planificar y construir infraestructura. '

CAPITULO 8.DISPOSICIONES GENERALES PARA LA FINANCIACION DEL PPOT

Articulo 29,  La Financiacion del PPOT
El Ente Gestor tendra como minimo las siguientes fuentes de financiamiento:

- Impulso de la promocion inmobiliaria de vivienda asequible

- Creaci6n de joint ventures con promotores inmobiliarios privados. Debe ser una empresa
conjunta (APP- Asociacion Publico-Privada).

- Gestion en suelos privados, a través de convenios urbanisticos con los propietarios

~ Valorizacion por mejoras

- Las tasas por certificaciones y servicios que preste

- Las multas que se deriven del incumplimiento de normativa urbanistica segin le corresponda

- Las demds permitidas por leyes y reglamentos

Articulo 30.  Ingresos de tasas, sanciones y multas

El PPOT es un instrumento vinculante para la administracion y los ciudadanos en general, por lo
que es necesario establecer un régimen de sanciones y multas por las infracciones urbanisticas
que se pudieran cometer, bajo responsabilidad de la DPU en coordinacion con el Ente Gestor. A
este fin, el Concejo Municipal elaborara un reglamento, en un término no mayor de noventa (90)
dias a partir de la vigencia del PPOT, en el que se regulen al menos los siguientes aspectos: (i)
Obligatoriedad. (ii) Régimen de denuncia. (iii) Definicion de las infracciones. (iv) Prescripciones.
{v) Sanciones y procedimiento.

CAPITULO 9.AREAS ESPECIALES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 31, Definicion de Area Especial

Son dreas en las cuales se realizara una operacion urbanistica especial, fundamentada en estudios

mas detallados que se llevardn a cabo bajo iniciativa de las autoridades locales.
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Se delimitan dos tipos de Area Especial:

1- Aquella en la que se debera elaborar un Programa de Actuaciéon para el mejoramiento
integral de la zona. Los estudios y gestiones correspondientes determinaran, en conjunto con
la poblacion, los usos de suelo y los cddigos a ser asignados. Una vez dicha asignacion de
cddigos de desarrollo urbano se realice y se apruebe, esta normativa especial desaparece.

2- Aquella en la que se propone una actuacion integral debido a que constituye una oportunidad
de desarrollar la zona con usos que aporten espacios y equipamiento publico, asi como
vivienda asequible. Esta condicién tiene caricter transitorio, una vez se desarrolle lo
establecido en las condiciones particulares para cada Area Especial, esta normativa especial
desaparece y queda integrada en su entorno, de acuerdo a los codigos y pardmetros asignados

Articulo 32.  Establecimiento de Areas Especiales

En el PPOT del corregimiento de San Francisco se han delimitado tres Areas Especiales (ver
mapa | y mapa 2}:

(i) Arca Especial AEl — Boca la Caja. (ii) Area Especial AE2 — Carrasquilla. (iii) Area Especial
AE3 — Sitio de los Colegios [sabel Herrera O., José A. Remodn Cantera y Richard Neumann (via
Israel).

Para la primera (AE 1) se propone la elaboracion del “Programa de Actuacién para el
mejoramiento integral de Boca la Caja”. Para las otras dos (AE 2 y AE 3), siendo suelos de
titularidad publica, se especifican los porcentajes de distintos usos a desarrollar {(espacio ptiblico,
equipamiento, vivienda asequible, uso mixto y viales), con el objetivo de que la posterior
propuesta garantice la consolidacion del entorno en el que se localizan aportando espacios y usos
publicos que mejoren la calidad urbana, social y ambiental.

a?
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TITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES

Articulo 33, Objeto

Los instrumentos mas importantes de definicion del régimen urbanistico de la propiedad del suelo
son la clasificacion y la calificacion de suelo.

La clasificacion se refiere a la division del suelo en clases diferentes como: suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable.

- Suelo urbano: aquel en el que existe un desarrollo urbano (estd dotado de infraestructuras y
servicios publicos) y se encuentra en la trama urbana de la ciudad y que puede ser consolidado
o no consolidado.

- Suelo urbanizable: aquel que es necesario para absorber el crecimiento previsible de la ciudad.

- Suelo no urbanizable: aquel que debido a sus caracteristicas es necesario preservar y proteger
(riqueza natural, ambiental, historica, agricola).

Por calificacion se entiende una subdivision de dichas clases de suelo en zonas asignandoles un
uso (usos lucrativos como residencial, mixto, comercial, industrial, o no lucrativos como
equipamientos publicos, zonas verdes, infraestructuras, entre otros), tipologia edificatoria
(edificacién en altura, unifamiliar aislada, unifamiliar adosada, pareada, entre otras).

Articulo 34.  Clasificacion del suelo
Para efecto del PPOT se considera la siguiente clasificacion del suelo:

Suelo urbano consolidado, todo el suelo comprendido dentro del limite del corregimiento,
incluidas las dreas de relleno (las islas).

Dentro del suelo urbano consolidado se incluyen zonas de proteccion: aquellas areas del
corregimiento que responden a las necesidades de preservar valores paisajisticos, naturales,
cientificos ¢ prevenir amenazas en areas con riesgos naturales de origen geomorfolégico,
geotécnico o hidrologico que representen amenazas a la seguridad de las personas y los bienes
publicos o privados.

Articulo 35.  Clasificacién de usos

Para efecto del PPOT se establece la siguiente clasificacion de usos de suelo: (i) Uso residencial,
(ii) uso mixto, (iii) equipamiento pablico, (iv) espacios abiertos publicos (parques).

&7
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Articulo 36. Clasificacion de usos en Suelo Urbano

Mapa N © 2. Clasificacion de usos en suelo urbano (para mayor detalle ver el Mapa N° 2 del
anexo cartografico)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de INEC (2010)
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TiTULO 4. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 10, DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 37.  Objeto

Para establecer los aspectos normativos de cada uso de suelo asignado por el PPOT, a efectos de

alcanzar el modelo territorial consensuado se distingue, atendiendo a su prado de concrecion,
entre:

- Uso general: es el establecido por la Normativa para definir el destino genérico de cada zona
en que se divide el drea urbana.

- Uso pormenorizado: es el contemplado de forma mas detallada por la Normativa para la
regulacion del régimen de compatibilidad con los correspondientes usos generales en cada
zona. Los usos pormenorizados inciden en el régimen del suelo y de la edificacion.

Articulo 38.  Usos Generales

Coincide con la clasificacion de uso de suelo sefialada en ¢l Articulo 35 y Articulo 36 anterior.

Articulo 39. Usos Pormenorizados

Para cada uno de los usos generales se determina una pormenorizacion vinculada o bien a la
tipologia edificatoria {caso del residencial y del mixto) o a la escala de alcance (equipamientos y
espacios abiertos).

- Para el Uso Residencial: Residencial Altura Baja, Residencial Altura Media, Residencial Gran
Altura

- Para el Uso Mixto: Mixto Altura Baja, Mixto Altura Media, Mixto Gran Altura
- Para el Equipamiento Pablico: Equipamiento Piblico
- Para los Espacios abiertos publicos: Parque Vecinal, Parque Urbano, Parque Distrital

El uso pormenorizado puede ser:

- Principal (permitido): aquel cuya implantacion con caracter principal o mayoritario asigna el
PPOT a la zona.

- Compatible (complementario): aquel que, por razones de funcionalidad, por exigencia de las
determinaciones de la presente Norma puede acompafiar al uso principal sin perder ninguna de
las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas.

Articulo 40.  Uso Prohibido

Aquellos usos cuya implantacion esta excluida por et PPOT, o los instrumentos que lo
desarrollen. Se consideran prohibidos también los usos que estén asi conceptuados por la
disposiciones nacionales, regionales o municipales promulgadas en materia de seguridad,
salubridad, molestia o peligrosidad.

Articulo 41.  Uso Publico y Uso Privado

- Uso Publico: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de titularidad
privada gestionado, en este caso, en beneficio de la comunidad mediante los mecanismos que
al efecto establece la legislacion

- Uso Privado: es el que se desarrolla por particulares en bienes de titularidad privada

CAPITULO 11. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Articulo 42.  Usos y condiciones de la edificacion

Ademais de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, éstos deberan cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y de su entorno, y cuantas se deriven de la regulacion que
corresponda a la zona en que se encuentre.
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Articulo 43.  Usos en los sotanos

En los sotanos solo podrin establecerse las instalaciones al servicio de la edificacion y
aparcamientos y garajes en cualquier planta del sotano. Estos deberan cumplir las condiciones de
evacuacion, ventilacion, iluminacién adecuadas para cada caso.

Articulo 44,  Diferentes usos en un mismo edificio o local

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o mas actividades, cada una de ellas
cumplira las condiciones de su uso respectivo.

Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, los locales deberin
tener acceso independiente desde el exterior. En ningiin caso se admitirdn usos comerciales ni
terciarios sobre viviendas.

Articulo 45. Estacionamientos

Cada edificacion contard con un minimo de estacionamientos definidos por el codigo de
desarrollo urbano correspondiente a su ubicacion.

Quedan prohibidos los estacionamientos que se sirven directamente de la calle en cualquiera de
sus formas, o colocados en la parte frontal del lote.

Dentro de cada lote se colocarin los estacionamientos superficiales en la parte posterior del
mismo. De ser necesaria mayor cantidad de estacionamientos, los mismos tendran que ser
resueltos dentro de la edificacion, ya sea en altura o mediante sotanos.

CAPITULO 12. USO RESIDENCIAL

Arnticulo 46.  Definicidn

El Uso Residencial corresponde a los lotes urbanos destinados a vivienda, teniendo por finalidad
proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Articulo47.  Categorias

- Vivienda unifamiliar: edificacion formada por una vivienda individual, separada de otra por
cualquiera de sus lados.

- Vivienda adosada: edificacion formada por dos o mas unidades de viviendas adosadas una al
lado de la otra de forma horizontal.

- Vivienda en apartamentos: edificacion formada por dos o0 mas unidades de viviendas adosadas
en forma vertical, una arriba de otra, utilizando conjuntamente elementos de edificacion
comunes (accesos, escaleras, etc.).

CAPITULO 13. USO MIXTO

Articulo 48.  Definicion

Se trata de un uso que combina varios, entre ellos el residencial. Tiene el objetivo de establecer
pardmetros para regular las actividades comerciales y residenciales de caracter pulblico y/o
privado, generando entre sus usuarios y habitantes calidad de vida, propiciando la generacion de
viviendas dignas en apartamentos y un comercio vecinal y urbano adecuado, sin que haya
conflicto entre actividades, conjugando todas de manera armonica y equilibrada.

Anticulo 49.  Categorias

- Vivienda en apartamentos: edificacién formada por dos o mas unidades de viviendas adosadas
en forma vertical, una arriba de otra, utilizando conjuntamente elementos de edificacion
comunes (accesos, escaleras, etc.).

- Comercio vecinal: incluye toda actividad comercial de bajo impacto y destinada a satisfacer
necesidades basicas de una comunidad cercana, a la cual es posible acceder caminando o en
bicicleta. Estos usos deben ser compatibles con el uso residencial en edificios de varios pisos y
no generar un exceso de ruido, malos olores o emisiones toxicas.
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(i) Comercio al por menor, como por ejemplo, tiendas de alimentos, medicinas y articulos de
uso diario. (ii) Restaurantes y cafeterias. (iii) Oficinas pequefias. (iv) Prestacion de servicios
personales, como por ejemplo, lavanderias, spas y salones de belleza. (v) Guarderias.

- Comercio urbano: incluye toda actividad comercial destinada a satisfacer necesidades tanto de
las comunidades cercanas como del resto de la ciudad y se entiende que a las mismas llegaran
personas a pie, en bicicleta, auto particular o transporte puablico. Estos usos deben ser
compatibles con el uso residencial en edificios de varios pisos y no generar un exceso de
ruido, malos olores o emisiones toxicas. .

(i) Comercio general, al por menor o al por mayor. (ii) Restaurantes y cafeterias.
- Uso terciario o de servicios: prestacion de servicios profesionales, financieros y técnicos,

incluyendo los de hospedaje y recreativos.
(i) Oficinas: Comprende las actividades destinadas a la realizacion de gestiones
empresariales, administrativas, técnicas, creativas, de prestacion de servicios financieros y de
informacion, de intermediarios profesionales y servicios similares. A titulo de ejemplo, las
sedes y oficinas bancarias, agencias, sedes técnicas de empresas, estudios, despachos y
consultas profesionales, compaiiias de seguros, oficinas en general.
(i) Hotelero: Actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, realizan los
establecimientos que estan sujetos a legislacién especifica. Se incluyen en esta categoria,
hoteles, hostales, apartamentos en régimen de explotacion hotelera (apart hotel), pensiones.
(iii) Recreativo, ocio y espectaculo: Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida
social, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas similares, no incluidas en otros
usos, que se realicen en edificios, locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros,
salas de conciertos, salas de reunion, auditérium, instalaciones para la exhibicion lucrativa de
actividades deportivas, gimnasios, casas y circulos regionales, sedes gastronomicas.
(iv) Uso institucional: toda actividad destinada a servicios de salud, educacion, seguridad,
administracion y gestién, organismos internacionales, embajadas y servicios religiosos que
contribuyan a brindar bienestar a la poblacién. Clinicas, consultorios médicos y laboratorios.
Guarderias y colegios. Establecimientos culturales. En los casos en los que la titularidad de la
parcela sea publica, se engloba en la categoria de Equipamiento Publico.

- Talleres de mecanica automotriz, gasolineras, establecimientos de lavado de autos {en los
codigos particulares se establecen restricciones para la localizacion de estas actividades).

- Edificio de estacionamientos: edificio de varios niveles con estacionamientos, los cuales estan
disponibles para el publico en general de manera gratuita o por pago de tarifas. Espacio
destinado a la estancia de vehiculos que no constituye estacionamiento en la via piblica.

Articulo 50.  Condiciones particulares

En cualquiera de las categorias descritas que cuente con una superficie de actividad superior a
2.500 m2 (exceptuando el residencial), la aprobacion del anteproyecto podrad supeditarse a la
evaluacion de los impactos que estos establecimientos pueden producir sobre el trafico en el
entorno inmediato y que resulte previsibiemente afectado.

En estos casos, si la evaluacién identifica impactos negativos sobre el trafico y la vialidad
colindante, el interesado debera presentar las soluciones técnicas viables a los posibles impactos
negativos con el fin de evitarlos.

Ademas, en estas superficies de actividad superior a 2.500 m2, las operaciones de carga y
descarga, movimiento de pasajeros, clientes, usuarios y mafterial almacenado, debera realizarse en
el interior de los predios privados, siendo necesario habilitar espacio suficiente para ello.

Los edificios y locales destinados al uso terciario o de servicios deberan cumplir, en cada caso,
las disposiciones sectoriales vigentes que hagan referencia a su actividad concreta, tanto si son de
imbito nacional, distrital o de corregimiento.

CAPITULO 14. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Articulo 51.  Definicién

Toda instalacion, espacio o edificio ubicado sobre un lote de propiedad piblica, que se dedica a
ofrecer servicios comunitarios a la poblacion, tales como educacion, salud, recreacion, cultura,
esparcimiento, administracion piblica, infraestructura, estacionamientos o seguridad.
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Articulo 52.  Categorias

- Educacion: Comprende las actividades destinadas a la formacion humana e intelectual de las
personas en sus diferentes niveles, incluidas las actividades complementarias de investigacion,
custodia, administracion, asi como comedores, cafeterias. Se incluyen en esta categoria, a
titulo de ejemplo: los centros universitarios, (facultades, escuelas técnicas y universitarias),
centros de educacion Primaria, Secundaria, Formacion Profesional, educacion para adultos,
academias, talleres ocupacionales, conservatorios de musica, escuelas de artes y oficios,
centros de investigacion cientifica y téenica vinculados a la docencia.

- Salud: Comprende las actividades destinadas a la orientacion, prevencion, informacion,

administracion y prestacion de servicios médicos o quinirgicos y hospitalarios, asi como las
actividades complementarias de la principal.
No se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos profesionales, fuera de los
centros sanitarios, que tienen la misma conceptuacion que ¢l resto de servicios profesionales.
Tampoco se incluyen las farmacias, que pueden ser consideras como uso comercial. Se
incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: hospitales, clinicas, residencias de pacientes,
centros de salud de atencion primaria y preventiva, consultas médicas colectivas en edificio
completo y consultorios.

- Oficinas dedicadas a la administracion de servicios publicos relacionados con las distintas

responsabilidades del Estado, incluyendo seguridad.

- Cultura: Comprende las actividades destinadas a la custodia, transferencia y conservacion de
los conocimientos, exhibicion de las artes y la investigacion, las actividades socioculturales,
de relacion o asociacion, asi como las actividades complementarias de la principal. Se
incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: casas de cultura, palacio de congresos y
exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones
vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones civicas.

- Deporte: Comprende las actividades destinadas a la practica, enseflanza o exhibicion de
especialidades deportivas o de cultura fisica, asi como las actividades complementarias de la
actividad principal. Se incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: las instalaciones
deportivas tanto al aire libre como las cubiertas, los gimnasios, polideportivos.

Articulo 53.  Condiciones particulares

En general, en los edificios de equipamiento se tolerard el uso de comercio al por menor mediante
el sistema de concesiones a terceras personas (autogestion), siempre que éstos cumplan las
siguientes condiciones:

- La superficie construida de los locales comerciales deberd ser minoritaria con respecto a la
superficie destinada al uso principal.

- Los usos comerciales que se implanten en aplicacion del presente articulo deberan tener una
relacion clara con el uso principal del equipamiento en qie se instalan.

Articulo 54.  Equipamiento Especial

Se establece esta distincidn para aquellos espacios y actividades destinados a albergar las
infraestructuras de servicios bésicos.

(i) Energia Eléctrica: Red o Tendido, Subestaciones eléctricas, Centros de Transformacion
eléctrica. (ii) Abastecimiento de Agua: Red, Depdsitos de abastecimiento, plantas
potabilizadoras. (iii) Alcantarillado: Red, plantas de tratamiento de aguas residuales. (iv)
Telecomunicaciones: Red, centros y centrales de Telecomunicaciones. (v} Gas: Gasoductos,
Centros de regulacion. (vi) Tratamiento y eliminacion de Residuos Sélidos: se incluyen los
lugares e instalaciones destinadas al tratamiento, eliminacion, aprovechamiento e investigacion
de los residuos solidos

Los patrones de cdificacion se adecuardn a las caracteristicas singulares del uso de las
infraestructuras, asi como a las caracteristicas de su entorno. Los usos complementarios sélo se
admiten en centros de transformacién o distribucién y vinculados al uso o actividad principal.

La instalacion de las infraestructuras exigird informe favorable previo de los servicios técnicos
municipales que determinardn en cada caso las condiciones particulares de su localizacién.

Cualquier proyecto que se redacte, y que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser
elaborado con la maxima coordinacion entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o
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compaiiias concesionarias, en su caso. La colaboracion deberd instrumentarse desde la primera
fase de elaboracion y se producird de forma integral, a lo largo de todo el proceso. Entre la
documentacion deberd figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacion
coordinada entre las entidades implicadas.

CAPITULO 15. ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS

Articulo 55. Definicion

Comprende los espacios libres de edificacion, con jardines o no, destinados a la recreacion,
esparcimiento y reposo de la poblacidn, a la proteccion y aislamiento de vias y edificaciones y a
la mejora de las condiciones medioambientales y estéticas del corregimiento. Se trata de
garantizar la existencia de “pulmones verdes” dentro del corregimiento, que contengan el
equipamiento y mobiliario urbano adecuado para la recreacion, deporte y la convivencia social y
cultural. Incluye los parques a distintas escalas (vecinal, urbano, distrital).

Anticulo 56.  Condiciones particulares

Los Espacios Libres y Zonas verdes publicas mantendran su caracter, prioritariamente con
arboles y jardines, si bien se admiten las instalaciones infantiles y las actividades deportivas de
superficie no cubierta ni cerrada.

Las instalaciones o edificaciones que se autoricen, se adecuaran compositivamente al entorno,
evitando formas, volimenes, superficies, materiales o instalaciones que deterioren o alteren la
condicion de espacios libres no edificados que caracteriza a estos suelos.

Se podran autorizar instalaciones provisionales de usos culturales o recreativos y de espectaculos,
siempre y cuando la superficie sea inferior al cinco por ciento (5%) de la superficie total.

Las instalaciones o edificaciones que se autoricen lo seran, con caricter general, en régimen de
concesion temporal.

Las unicas edificaciones toleradas serdn las destinadas a equipamiento e instalaciones al servicio
de los propios espacios libres, admitiendo bajo este concepto las de tipo de atencidn en
alimentacion y recreacion en régimen de concesion. -En ningin caso estas actividades
distorsionaran el destino del suelo como espacio libre priorizando su propio interés. En tal caso,
¢l drea cerrada no superara el cinco por ciento (5%) de la superficie del lote.
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TITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y DE LOTE
CAPITULO 16. PARAMETROS QUE AFECTAN A LA EDIFICACION

Articulo 57.  Definicion de parametros que afectan a la edificacion

Retiro: Es la distancia entre la linea de propiedad y cada uno de los limites del lote, medida en
cada punto sobre una recta perpendicular a aquetla. Los retiros pueden ser frontal, lateral y
posterior. Los retiros definen espacios perimetrales del lote donde no se permiten edificaciones,
salvo los vuelos de aleros, quiebrasoles u otros elementos de proteccion climatica de las fachadas
que no podrian ser mayores a 1.0 m.

-Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida al lindero frontal del lote.

-Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida a los linderos laterales del lote.

—-Retiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero posterior del lote.

Altura de edificacién: Se entiende por altura de edificacion, la dimension vertical del edificio
que sobresale del terreno. Su medicion se efectiia de acuerdo a las reglas establecidas en la
presente Normativa. Con caracter general, se expresa mediante nimero de pisos del edificio o
bien en metros totales hasta la cara superior de la Ultima losa. Esta altura Ginicamente puede ser
rebasada por los elementos y volimenes que se seiialan expresamente en la presente Normativa.

-Altura maxima de edificio: Altura maxima permitida para una edificacion contabilizando los
niveles a construir desde el nivel 0 (nivel de rasante) en planta baja, hasta el ultimo piso
construido, independientemente de la superficie {m2) de dicho nivel. Esta medicién no
incluye las alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el nimero de pisos
por debajo de la rasante, es decir, los sétanos.

- Altura minima de planta baja: La altura minima permitida al interior de la edificacion, medida
en metros desde el nivel de piso acabado hasta el nivel inferior de losa del siguiente nivel Sera
determinada en particular dentro de cada cadigo especifico.

Pisos:

-Planta Baja o piso a nivel de calle: nivel del edificio que estd a nivel de acera, sin perjuicio de
las condiciones particulares que puedan establecerse en zonas concretas con acusadas
pendientes. De modo general es el piso por €l que se produce el ingreso al edificio por parte
del peaton.

-Planta o Piso Alto: Se entiende por planta o piso alto aquel situado por encima de la planta
baja.

-Sotano: Se denomina sotano a la planta o plantas cuyo techo se sitie por debajo de la planta
baja. Sin perjuicio, dadas las caracteristicas topograficas, de las condiciones particulares que
se establezcan en determinadas zonas.

Espacio libre de lote: Es aquella superficie de lote que permanece libre de ocupacién por la
edificacidén. Los espacios libres de lote no pueden ser.edificados sobre cota cero. Cuando
expresamente se sefiale, estos espacios pueden ser objeto de edificacion bajo cota cero para
estacionamiento.

CAPITULO 17. DE ALTURAS, AZOTEAS Y DENSIDADES

Articulo 58,  De alturas y azoteas

Para efectos de la presente normativa, la altura de los edificios se medird en niimero de pisos. Se

entenderd por piso, un nivel habitable de hasta 4.50 m de altura entre losas, o entre losa y
cubierta.

El nimero maximo de pisos establecido en los codigos no incluye el espacio vertical en la azotea
ocupado por maquinaria de ascensores, tanques de agua u otros equipos de uso comin, asi como
tampoco incluye estructuras que cubran dreas sociales, en los casos donde la azotea se utilice
como tal. Si el edificio se remata con un techo inclinado, éste no se contabilizara como un piso

tampoco. En ningin caso podré el nivel de azotea o techo ocupar mas de un piso adicional de
altura o consistir en un espacio habitable.
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Figura 2. Sistema de computo de maximo numero de pisos sin incluir equipos o espacios
cubiertos de azoteas
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CAPITULO 18. PARAMETROS QUE AFECTAN AL LOTE

Articulo 59.  Definicion de parametros que afectan al lote

Lote: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente con niumero de
folio real y con propietario definido. Los lotes seran soporte de usos, instalaciones y edificacion,
en funcidn de la clasificacion de los usos de suelo y de la tipologia aplicable segin la zona en que
se ubique; todo ello de acuerdo a las determinaciones realizadas por la presente normativa.

Area minima de lote: Es la establecida en las normas particulares de las zonas como unidad
minima de urbanizacion, a efectos de edificacion.

Limite de lote: Son las lineas perimetrales que delimitan los lotes y los separan unos de otros y
con los espacios publicos y la via. En funcion de su posicion se clasifican en:

-limite frontal: el que delimita el lote con la via publica o espacio pitblico de acceso
- limite posterior: el que separa el lote por su parte opuestd al frontal
-limite lateral: los restantes limites distintos al frontal y al posterior

Frente de lote: Se denomina frente de lote al lado ¢ lados del lote situados sobre la Linea de
construccion

Linea de construccién: El retiro desde el centro de calle que el propietario de un lote debe
respetar sin edificacion.

Cuadra: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacion, generalmente ortogonal, que esta
delimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o espacios piblicos (rios, costas,
manglares, parques).

CAPITULO 19. DE LINEAS DE CONSTRUCCION, ACERAS, ESTACIONAMIENTOS,
ACCESOS Y CUADRAS

Con el propdsito de generar un ambiente urbano adecuado para el peaton esta norma establece
una serie de requisitos a cumplir para una adecuada integracion entre aceras y edificios.

Articulo 60.  Linea de construccion y aceras

Toda acera se extenderd desde la linea de construccion hasta el corddn, o la franja verde contigua
a éste. Todo propietario estd obligado a integrar a la acera piblica el espacio en planta baja entre
su linea de propiedad y la linea de construccion, y a proveer la acera minima estipulada,
retrayendo su edificacion la distancia necesaria para ello. Todo propietario estd obligado a

"
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construir la acera frente a su propiedad como parte del desarrollo de su proyecto, incluyendo su
arborizacién y mobiliario.

Los edificios podran extenderse hacia la calle sobre la linea de construccion y las aceras en los
niveles superiores, siempre y cuando la extension consista en balcones o terrazas abiertas y
habitables. El nivel superior a partir del cual esto se permite esté establecido en cada cddigo. El
vuelo no podra extenderse mas alla de la linea de propiedad, y nunca mas de 3.00 m.

Los sotanos de los edificios podran extenderse hasta la linea de propiedad en cualquiera de los
lados de una parcela o lote.

Figura 3. Esquema ilustrativo de aceras anchas y parcialmente cubiertas

LP Le

|

¥

ALEM CHARTTA bk

Siendo: linea de propiedad (LP), linea de construccion (LC), centro de calle (CC)

Articulo 61.  Estacionamientos y accesos a edificios y/o lotes

Quedan prohibidos los estacionamientos que se sirven directamente de la calle en cualquiera de
sus formas, o colocados en la parte frontal del lote.

Dentro de cada lote se colocaran los estacionamientos superficiales en la parte posterior del
mismo. De ser necesaria una mayor cantidad de estacionamientos, los mismos tendrin que ser
resueltos dentro de la edificacion, ya sea en altura o mediante sdtanos. En los edificios de uso
mixto, toda fachada hacia la calle consistird en espacio habitable (residencial o comercial) de al
menos 6.00 m de profundidad. En el caso de los edificios de estacionamientos este requisito solo
se aplica a la planta baja.

Cada edificacién contard con un minimo de estacionamientos definidos por el cddigo de
desarrollo urbano correspondiente. El propietario asignard los estacionamientos durante el
proceso de venta o alquiler, segin la demanda de los compradores o inquilinos.

Los lotes cuyo frente sea menor o igual a 25.00 m de “ancho, solo podrin contar un acceso
vehicular desde la calle y de un ancho méaximo de 5.50 m. Los lotes de méas de 25.00 m de ancho,

solo podrédn contar con un acceso vehicular por cada 25.00 m, y de un ancho maximo de 5.50 m
cada uno.

Los vados vehiculares utilizados para los accesos no deben medir mas de 1.00 m de largo,
medidos desde el cordon, y en la medida de lo posible, no deben modificar el nivel del resto de la
acera. En los casos en que el acceso vehicular tenga que interrumpir la continuidad de la acera,
este cambio de nivel tendra que ser resuelto mediante vados peatonales.
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Para evitar la congestion vehicular, los colegios, hospitales, hoteles y otros establecimientos de
uso masivo estin obligados a incorporar una puerta cochera dentro de sus linderos, siguiendo los
requisitos establecidos en esta normativa.

Los estacionamientos de edificaciones comerciales, equipamiento publico y usos mixtos deberan
cumplir con el nimero de estacionamientos para personas con discapacidad definidos en la Ley
42 de 27 de agosto de 1999 “Por la cual se establece la equiparacion de oportunidades”, aunque
los mismos estén colocados en la parte posterior de la edificacion.

Con la finalidad de permitir la articulacion y la conectividad vial en el corregimiento de San
Francisco, en los casos en que la parcela supere un largo o ancho de 180.00 m, al momento de
desarrollar un nuevo proyecto o al realizar una reforma mayor, debera ser dividido por una
servidumbre vial piiblica que conecte con dos vias piiblicas, y que tenga un minimo de 15.0 m de
ancho.

Figura 4. Limitaciones de largo minimo de manzanas para garantizar la permeabilidad peatonal y
vial

Las parcelas de gran tamafio estan sujetas a largos
minimos de manzanas, garantizando la permeabilidad
peatonal y vehicular de la zona, y la provision de calles
publicas de caracter urbano.
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Articulo 62. Codigos de Normativa

Mapa N °3. Cédigos de Normativa (para mayor detalle ver el Mapa N° 3 del anexo cartografico)
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63



No. 28524-A Gaceta Oficial Digital, lunes 14 de mayo de 2018

TITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES: CODIGOS DE DESARROLLO DEL
SUELO URBANO

Los Cddigos de Desarrollo del suelo urbano, establecen las condiciones particulares que, junto
con las generales que se establecen en los Titulos anteriores, regulan las determinaciones a que
deben sujetarse los suelos, edificios e instalaciones en funcién de su localizacion.

Los limites de cada una de las zonas son los establecidos en el Mapa 3: Codigos de Normativa.
CAPITULO 20. USOS RESIDENCIALES

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros de habitabilidad ofreciendo calidad de
vida, propiciando la generacion de viviendas dignas, ademds de espacios abiertos y servicios
comunitarios adecuados. Estd compuesta de tres codigos: Residencial de Altura Baja (RAB),
Residencial de Altura Media (RAM) y Residencial de Gran Altura (RGA).

Articulo 63.  Residencial de Altura Baja (RAB)

USO PORMENORIZADO: Residencial de Altura Baja (RAB)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial: No hay
Vivienda unifamiliar
Vivienda adosada

PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE AREA VERDE LIBRE MiNIMA
Vivienda 600 m2 por unidad | Vivienda unifamiliar 30% del lote
unifamiliar Vivienda adosada 20% del lote
Vivienda adosada 400 m2 por unidad
DENSIDAD
) P

Densidad minima No hay \\
Densidad maxima Segun altura - k '\x

. P - ~
RETIROS MINIMOS f , }r,k:, ] ' B"‘\
FRONTAL (A) Segun calle /6@ ‘\,~\ / e

< 3 27
LATERAL (B) 3.00 m \\\ = ur
POSTERIOR(C) [3.00m S
ALTURA Q\( s

Altura minima de | No hay Sicado: Mhea d &_dd R S "
planta baja iendo: linea de propiedad (LP) y linea de construccion (LC)

Altura maxima de | 3 pisos (planta
edificacion (D) baja+2)

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de| 1.50 m
acera (E)

Ancho minimo de 0.60 m
grama (F)

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Dos por cada vivienda unifamiliar
Dos por cada unidad de vivienda adosada
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Articulo 64.  Residencial de Altura Media (RAM)

USO PORMENORIZADO: Residencial de Altura Media (RAM)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS
Residencial: No hay
Vivienda en apartamentos
PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE Notas:
- La edificacion puede extenderse sobre la acera
Vivienda en | No hay ] : .-
hasta la linea de propiedad o como maximo 3 m,
apartamentos ] .
a partir del piso 3.
DENSIDAD
Densidad minima No hay
Densidad méaxima Segun altura
RETIROS MINIMOS
FRONTAL {A) Segiin calle
LATERAL (B) v Primeros 2 pisos (PB
POSTERIOR (C) +1) con pared ciega

acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)

Primeros 2 pisos (PB
+1) con ventanas;
3.00m

Pisos 3a6:3.00m

ALTURA

Altura minima de|3.50m

planta baja

Altura maxima de | 6 pisos (PB + 5

edificacion (D) niveles) Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de construccién
LC

ESPACIO PUBLICO .

Ancho minimo de|3.00m

acera (F)

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Uno por cada unidad de vivienda
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Residencial de Gran Altura (RGA)
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USO PORMENORIZADQ: Residencial de Gran Altura (RGA)

Densidad minima No hay

Densidad maxima Segun altura

RETIROS MINIMOS

FRONTAL (A) Segun calle

LATERAL (B) y Primeros 4 pisos (PB

POSTERIOR (C) +3) con pared ciega
acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)
Primeros 4 pisos (PB
+3) con ventanas:
3.00 m
Pisos 5a40: 3.00 m

ALTURA

Altura minima de| 3.50m

planta baja

Altura maxima de | 40 pisos (PB+39

edificacion (D) niveles)

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de]5.00m

acera (F)

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Uno por cada unidad de vivienda

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS
Residencial: No hay
Vivienda en apartamentos
PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE Notas:
. La edificacion puede extenderse sobre la acera
Vivienda en | No hay . . . -
hasta la linea de propiedad o como maximo 3 m, a
apartamentos . .
partir del piso 5.
DENSIDAD

Para las calles Winston Churchill, Heliodoro
Patifio, Alberto Boyd y Roberto Lewis, se asigna el
RGA-01,- que tiene una excepcidon en cuanto a
permitir una altura maxima de 20 pisos. El resto de
los usos permitidos y parametros a cumplir del
RGA se mantienen.

=

Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de construccion (LC)

CAPITULO 21. USOS MIXTOS

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros para regular las actividades comerciales
y residenciales de caracter publico y/o privado, generando entre sus usuarios y habitantes calidad
de vida, propiciando la generacién de viviendas dignas en apartamentos y un comercio vecinal y
urbano adecuado, sin que haya conflicto entre ambas actividades. Se espera que en estas dreas
las actividades comerciales y residenciales se conjuguen de manera arménica y equilibrada. Esta
compuesta de tres cddigos: Mixto de Altura Baja (MAB), Mixto de Altura Media (MAM),

Mixto de Gran Altura (MGA).

&
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Toda nueva edificacion de uso mixto, a partir de la vigencia de la presente norma, tendra que
incluir usos residenciales con la densidad minima establecida. Se exceptian de este requisito los
siguientes casos: (1) edificaciones destinadas a usos institucionales, equipamientos piblicos,
edificios de estacionamientos u hoteles y hospedajes; (2) reutilizacion de edificios existentes a
través de reformas menores; y, (3) el desarrollo de lotes con frentes hacia Avenida
Cincuentenario, Calle 50 (Nicanor de Obarrio), Via Israel, Via Porras y Via Espaiia.

Articulo 66.  Mixto de Altura Baja (MAB)

USO PORMENORIZADO: Mixte de Altura Baja (MAB)

USOS PERMITIDOS

USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial (vivienda en apartamento)
Comercio vecinal y urbano

Uso terciario o de servicios

Edificios de estacionamientos

Talleres de mecanica automotriz, gasolineras,
establecimientos de lavado de autos, solo en
torno a vias principales (enumeradas abajo en
Notas).

PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE Notas:
- La edificacion puede extenderse sobre la
Lote de uso mixto No hay p .
acera hasta la linea de propiedad o como
DENSIDAD maximo 3 m, a partir del piso 3.
Densidad minima 200 hab/ha Los t.lsos,amgnados como comp'lemen.tarfos se
localizaran solo en torno a vias principales
Densidad maxima Segin altura (Via  Espafia, Via  Porras, Avda.
RETIROS MINIMOS Cincucntenario). —  Jjfsy :
En las mencionadas vias principales se podra
FRONTAL (A) Segun calle alcanzar la altura maxima de 20 pisos
LATERAL (B) y Primeros 2 pisos (PB | PB*19)-
POSTERIOR (C) +1) con pared ciega

acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E)

Primeros 2 pisos (PB
+1) con ventanas:
3.00 m

Pisos3a 6:3.00m

ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea
(dentro del edificio) de construccion

Siendo: linea de propiédad (LP) y linea de construccion
(LC)

ALTURA

Altura minima de planta | 3.50 m

baja

Altura méxima de|6 pisos (PB + 35
edificacion (D) niveles)

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de acera | 5.00 m

(F)

ESTACIONAMIENTO MINIMO

1 por cada unidad de vivienda.

1 por cada 60 m2 de espacio comercial y
terciario
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Mixto de Altura Media (MAM)

USO PORMENORIZADO: Mixta de Altura Media (MAM)

USOS PERMITIDOS

USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial (vivienda en apartamento)

Comercio vecinal y urbano
Uso terciario o de servicios

Edificios de estacionamientos

Talleres de mecanica automotriz,
gasolineras, establecimientos de lavado de
autos, solo en torno a vias principales (Via
Espafia, Via Porras, Avda. Cincuentenario,
Calle 50 y Via Israel).

PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE Notas:
- La edificacion puede extenderse hasta la
Lote de uso mixto No hay . . L.
linea de propiedad o como miximo 3 m a
DENSIDAD partir del piso 3.

Densidad minima

200 hab/ha

Las edificaciones nuevas cuyo frente de lote

Densidad maxima

Segun altura

colinde con las vias principales mencionadas
podran desarrollar un uso exclusivamente

comercial o terciario, sin incluir residencial.

En Via Pormas, Via Cincuentenario, Via

Espafia, Via Israel y Calle 50 se podra
alcanzar la altura maxima de 25 pisos
(PB+24). En Via Espafia, Calle 50 y Via
Israel, a los 25 pisos se le podra afiadir lo
establecido en los incentivos (Articulo 81).

7

o

RETIROS MINIMOS

FRONTAL (A) Segun calle

LATERAL (B) y Primeros 2 pisos

POSTERIOR (C) (PB +1) con pared
ciega acabada hacia
el vecino: .00 m
(E) o pisos con
ventanas: 3.00 m
Pisos 3a15:3.00 m

ESTACIONAMIENTOS |6.00 m desde linea

(dentro del edificio) de construccion

ALTURA

Altura minima de planta | 3.50 m

baja

Altura maxima de| 15 pisos (PB+14

edificacion (D) niveles)

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de acera | 5.00 m

(F)

ESTACIONAMIENTO MINIMO

1 por cada unidad de vivienda.
1 por cada 60 m2 de espacio comercial y terciario

Siendo: linea de prop’viedad (LP} vy linea de
construccién (LC)

&
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Articulo 68.  Mixto de Gran Altura (MGA)

USO PORMENORIZADO: Mixto de Gran altura (MGA)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS
Residencial (vivienda en apartamenta) Talleres de mecanica automotriz,
Comercio vecinal y urbano gasolineras, establecimientos de lavado de
Uso terciario o de servicios autos, solo en torno a vias principales (Via
Edificios de estacionamientos Israel).
PARAMETROS A CUMPLIR
AREA MINIMA DE LOTE Notas:
. La edificacion puede extenderse hasta la
Lote de uso mixto No hay . . ..
_ linea de propiedad o como maximo 3 m a
DENSIDAD partir del piso 5.
Densidad minima 200 hab/ha La§ ednﬁcacxopes nuevas cuyo frente de lote
colinde con Via Israel, podran desarrollar un
Densidad maxima Segun altura uso exclusivamente comercial o terciario, sin
RETIROS MINIMOS inclu'ir residencial. Ademas, en esta via se
podra aumentar la altura méaxima hasta el
FRONTAL (A) Segin calle nimero de pisos establecido en los
LATERAL (B) y Primeros 4 pisos (PB | incentivos (Articulo 81).
POSTERIOR (C) +3) con pared ciega
acabada hacia el
vecino: 0.00 m (E) {‘ /

Primeros 4 pisos (PB
+3) con ventanas: 3.00
m

Pisos 5 a 40: 3.00 m

ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea de
(dentro del edificio) construccion o

ALTURA

Altura minima de planta | 3.50 m
baja

Altura maxima de |40 pisos (PB+39 (3 2

edificacion (D) niveles) ‘E % / S ;_99

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de acera | 5.00 m &
(F)
ESTACIONAMIENTO MINIMO L

1 por cada unidad de vivienda, Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de
1 por cada 60 m2 de espacio comercial y terciario | construccion (LC)

CAPITULO 22. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros que regulen las actividades que se
desarrollen sobre terrenos estatales o municipales, con el fin de ofrecer servicios comunitarios a
la poblacién, tales como educacién, salud, espacio abierto recreativo, edificaciones de
esparcimiento y recreacion, administracién publica, estacionamientos publicos y seguridad.

No se podra modificar el uso de suelo de los lotes designados bajo este codigo, y en caso de
traspaso, por cualquier titulo, se deberd mantener dicho cadigo en el lote. No obstante, se podra
modificar el codigo de equipamiento piblico si el comprador provee un lote de igual superficie
dentro del corregimiento para ser dedicado a equipamiento publico.

Y
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Los lotes designados bajo este codigo podrdn ser concesionados a privados o cedidos entre
instituciones publicas, siempre que mantengan el uso de equipamiento publico.

Articulo 69.  Equipamiento Piblico (EP)

USO PORMENORIZADO: Equipamiento Piblico (EP)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIQOS
Uso institucional: : Uso comercio al por menor hasta un maximo
Educacion, salud, asistencia, cultura, deporte, | de 20% de la superficie del proyecto o
administracion publica. edificacion
Edificios de estacionamientos piblicos
PARAMETROS A CUMPLIR
RETIROS MINIMOS Notas:
FRONTAL Segin calle El uso comercial exclusivamente sera aquel
relacionado o que complemente el uso

LATERAL 3.00m principal.
POSTERIOR 3.00 m
ESTACIONAMIENTOS | 6.00 m desde linea de
(dentro del edificio) construccion
ALTURA
Altura minima de planta | 3.50 m
baja
Altura  maxima de| 10 pisos (PB + 9
edificacion niveles)
ESPACIO PUBLICO
Ancho minimo de acera | Adoptar requisitos de

la zona donde se

encuentra el lote
ESTACIONAMIENTO MINIMO
Adoptar requisitos de la zona donde se encuentra
cl lote
CAPITULO 23. SISTEMAS DE ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS

Esta categoria tiene el objetivo de establecer parametros para regular los espacios publicos de
recreacién tales como parques distritales, parques urbanos y vecinales; promoviendo la
conservacién de dichos espacios abiertos en beneficio de la recreacion y la salud de los habitantes
y usuarios del corregimiento de San Francisco. El objetivo de esta norma es la de garantizar la
existencia de “pulmones verdes” dentro del corregimiento, que contengan el equipamiento y el
mobiliario urbano adecuado para la recreacion, el deporte y la convivencia social y cultural.

Esta categoria incluye los siguientes codigos: Parque Vecinal (PV), Parque Urbano (PU) y
Parque Distrital (PD). )

Articulo 70.  Parque Vecinal (PV)

USO PORMENORIZADQ: Parque Vecinal (PV)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS
Recreativo, cultura y ocio, deporte. No hay

Esparcimiento.

PARAMETROS A CUMPLIR

AREA DE LOTE MOBILIARIO URBANO MINIMO
Area minima de lote 500 m2 Asientos: 1 persona cada 30 m? de lote

i
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Area maxima de lote | 2000 m2 Basureros: 1 cada 200 m- de lote
RETIROS MINIMOS Juegos infantiles: 2 cada 250 m2 de lote
Fuente de agua: 1
FRONTAL, 0.00 m Cancha multiuso: 1
LATERAL Y Estacionamiento de bicicletas: 10 por cada 500
POSTERIOR m2 de lote
ALTURA INSTALACIONES PERMITIDAS

Altura maxima de| | piso (PB)
edificacion

ESPACIO PUBLICO

Ancho minimo de | Adoptar requisitos de
acera la zona donde se
encuentra el lote

Juegos infantiles

Cancha de baloncesto, tenis o voleibol y
similares

Veredas peatonales

Gazebos

Casetas de refugio contra sol y/o lluvia

SUPERFICIE VERDE O PERMEABLE

Minimo 30% de lote

Maximo 70% de lote

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Ninguno

Notas:

No se pemmite la construccion de espacios
cerrados.

Las unicas edificaciones autorizables seran las
destinadas a equipamiento e instalaciones al
servicio del parque, el area cerrada no superara
el 5% de la superficie del lote.

Articulo 71.  Parque Urbano (PU)

USO PORMENORIZADO: Parque Urbano (PU)

USOS PERMITIDOS USOS COMPLEMENTARIOS
Recreativo, cultura y ocio, deporte. Pequeiio comercio, restaurante o puesto de
Esparcimiento. comida relacionados con el uso principal.
Dichas actividades no podran exceder 300 m2
del total de la superficie del lote
PARAMETROS A CUMPLIR
AREA DE LOTE MOBILIARIO URBANO MINIMO
Area minima de lote 2000 m2 Asientos: 1 persona cada 100 m2 de lote
Area maxima de lote | 10 has Basureros: 1 cada 500 m2 de lote
- Juegos infantiles: 2 cada 1000 m2 de lote
RETIROS MINIMOS Fuente de agua: 1 cada 2000 m2 de lote
FRONTAL, 0.00 m Cancl-la mulltluso: I Cad?. ?000 m2 de lote
Estacionamiento de bicicletas: 10 por cada
LATERALY
1000 m2 de lote
POSTERIOR o
Gazebo o caseta comunitaria: 1 con al menos
un baiio
ALTURA INSTALACIONES PERMITIDAS
Altura maxima de 1 piso (PB) Juegos para personas de todas las edades
edificacion Veredas peatonales y de ciclismo
Teatro al aire libre
ESPACIO PUBLICO Canchas para deportes (baloncesto, tenis,
Ancho minimo de Adoptar requisitos de | fronton, voleibol, fitbol, fulbito, béisbol)
acera la zona donde se Pista de patinaje y rampas para patinetas
encuentra el lote Fuentes de agua y escultura publica
Locales de exposiciones artisticas y culturales
Sitios de contemplacidn y paseo
Comedor al aire libre/zona de picnic
Ferias locales, festivales, encuentros de tipo
popular /folklorico
Zonas de ejercitacion. Gazebos

> 20
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Casetas de refugio contra sol y/o lluvia

SUPERFICIE VERDE O PERMEABLE

Notas:

Minimo

40% de lote

El 4rea cerrada no superara el 5% de la
superficie del lote

Maximo

60% de lote

ESTACIONAMIENTO MINIMO

Ninguno en superficie

Articulo 72.

Parque Distrital (PD)

USO PORMENORIZADO: Parque Distrital (PD)

USOS PERMITIDOS

USOS COMPLEMENTARIOS

Recreativo, cultura y ocio, deporte,

Esparcimiento.

Pequefio comercio, restaurante o puestos de comida
relacionados con el uso principal. Dichas actividades no
podran exceder 500 m2 del total de la superficie del lote

PARAMETROS A CUMPLIR

AREA DE LOTE MOBILIARIO URBANO MINIMO

Area minima de lote | 10 has Asientos: 1 persona cada 100 m2 de lote

INIME Basureros: 1 cada 1000 m2 de lote

RETIROSIMI 03 Juegos infantiles: 1 cada 2000 m2 de lote

FRONTAL, 20.00 m Fuente de agua: 1 cada 5000 m2 de lote

LATERAL Y Cancha multiuso: 1 cada 5000 m2 de lote

POSTERIOR Estacionamiento de bicicletas: 10 por cada 2000 m2 de
lote
Servicio sanitario: 1 bateria para cada sexo por cada
5000 m2
Deportes por cada 10 has:
4 canchas de baloncesto y voleibol, 2 canchas de tenis,
| cancha de fitbol, 1 cuadro de béisbol, 2 de fulbito

ALTURA INSTALACIONES PERMITIDAS

Altura maxima de 3 pisos Juegos para personas de todas las edades

edificacién (PB+2) Pista de paseo a caballo. Veredas peatonales y de

ESPACIO PUBLICO G g . .,
Instalaciones para natacion y sitios de recreacion

Ancho minimo de| Adoptar acuatica

acera

requisitos de
la zona donde
se encuentra el
lote

Canchas para deportes (baloncesto, tenis, voleibol,
fulbito, béisbol)

Pista de patinaje y rampas para patinetas
Aeromodelismo, “go cars” y similares

Fuentes de agua y esculturas piblicas

Locales de exposiciones artisticas y culturales.

Locales educativos. Sitios de contemplacion y paseo
Instalaciones para escalar, saltar, trepar y otras
actividades de entrenamiento fisico. Teatro al aire libre
Comedor al aire libre/zona de picnic

Zonas de ejercitacion, Gazebos

Administracion del parque

SUPERFICIE VYERDE O
PERMEABLE

Minimo 60% de lote
Maximo 75% de lote

ESTACIONAMIENTO MIiNIMO

En superficie:

1 auto cada 1000 m2 de lote

Notas:

El 4rea cerrada no superara el 5% de la superficie del
lote

sl
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1 autobus cada 750 m2 de lote
1 de carga por cada 3 has.

CAPITULO 24. AREAS ESPECIALES. CONDICIONES PARTICULARES

Como se define en el Articulo 32, son areas en las cuales se realizard una operacion urbanistica
especial, fundamentada en estudios mas detallados que se llevarn a cabo bajo iniciativa de las
autoridades publicas.

Articulo 73.  Area Especial AE -1- Boca la Caja

Se elaborara un Programa de actuacion para el mejoramiento integral de Boca la Caja, este dard
inicio con un proceso de regularizacion de los titulos de propiedad, apoyado en un diagndstico de
la situacion actual. Debera incluir estudios técnicos de infraestructuras (drenaje, alcantarillado,
etc). Identificara las zonas para equipamientos y mejora del espacio publico.

Determinara los usos de suelo y los cédigos a ser asignados Una vez dicha asignacion de codigos
de desarrollo urbano se realice, esta normativa especial desaparece.

Articulo 74.  Area Especial AE -2- Carrasquilla

El poligono delimitado como AE-2 Carrasquilla es de propiedad piblica, de las 3.18 has de
superficie total, la Alcaldia de Panama es propietaria de 1.42 has. Esto permite desarrollar el
poligono en su totalidad o iniciar una primera etapa impulsada por la Alcaldia que posteriormente
se pueda ir complementando con el resto del poligono. Con el objetivo de que la gestion y
financiacion del proyecto sea viable, se han distribuido equitativamente los porcentajes de usos
asignados a los distintos propietarios publicos. A su vez, se ha incluido el uso mixto como
posibilidad de involucrar al sector privado en el desarrollo del poligono de manera que esto pueda
generar los recursos para financiar los proyectos de caracter publico (parque, viales, €tc).

Figura 5. Poligono delimitado A.E.2- Carrasquilla

L] Superficie total titularidad
publica. 3.18 has

= : ‘ {71 Titularidad de Alcaldia de
: Panami 1.42 has

Escenario 1: Desarrollo del poligono en su totalidad en una tinica etapa. Porcentajes asignados a
aplicar (sobre la superficie total del poligono).

- Espacio publico (parque urbano): 35%
- Equipamiento: 5%

- Vivienda asequible (RAM): 19%

- Mixto (MAB): 29%

- Viales: 12%

La siguiente tabla muestra los resultados obtenidos de aplicar los porcentajes asignados a cada
uso para la totalidad del poligono. Ademds, en el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
(Anexo 3), se propone un esquema basico de distribucion de usos que podra ser ajustada siempre

y cuando se cumplan los porcentajes asignados para cada uno.
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Tabla 1. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla

Propuesta de zonificacion Superficie m2 (% -
Parque 11,204 35%
Equipamientos 1,590 5%
Vivienda asequible 6,014 19%
Uso mixto 0,176 29%
Viales 3,816 12%
Total 31,800 100%

Escenario 2: Desarrollo del poligono en dos etapas: Primera etapa corresponde con la superficie
propiedad de la Alcaldia de Panam4 y segunda etapa con el resto de la superficie (titularidad de
otras entidades publicas).

Porcentajes asignados a aplicar (sobre la superficie del poligono propiedad de la Alcaldia de
Panama) en caso de que se desarrolle como primera ctapa:

- Espacio publico (parque urbano): 338%
- Equipamiento: 5% '

- Vivienda asequible (RAM): 25%

- Mixto (MAB): 20%

- Viales: 12%

Tabla 2. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla. Desarrollo por etapas.
Etapa 1

Propucsta de zonificacion Superficie m2 [%
Parque 5,396 38%
Equipamientos 710 5%
Vivienda asequible 3,550 25%
Uso mixto 2,840 20%
Viales 1,704 12%
Total 14,200 100%

Los Porcentajes asignados a aplicar en la segunda etapa del desarrollo hasta completar la
totalidad del poligono A.E.2: '

- Espacio publico (parque urbano): 33%
- Equipamiento: 5%

- Vivienda asequible (RAM): 14%

- Mixto (MAB): 36%

- Viales: 12%

En ambos casos, etapa | y etapa 2, la propuesta basica de distribucion de usos se complementa,
con el proposito de generar como resultado un entorno equilibrado y equitativo.

Como propuesta basica de ordenacion se sugiere la siguiente, no obstante, esta podra ser ajustada
siempre y cuando se cumplan los porcentajes de usos asignados y mantenga la vision integral del
poligono en su totalidad.

Tabla 3. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.2- Carrasquilla. Desarrollo por etapas.
Etapa 2

Propuesta de zonificacién Superficie m2 %o
Parque 5,808 33%
Equipamientos 880 5%
Vivienda asequible 2,464 ’ 14%
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Uso mixto 6,336 36%
Viales 2,112 12%
Total 17,600 100%

Articulo 75.  Area Especial AE 3- Sitio de los Colegios Isabel Herrera O., José A. Remdn
Cantera y Richard Neumann (via Israel)

Existen iniciativas para reubicar los colegios piblicos situados en via Israel (Richard Neumann,
José Antonio Remon Cantera y la Escuela Profesional Isabel Herrera Obaldia), en otras zonas
fuera del corregimiento. En caso de que esta circunstancia se diera, el PPOT delimita la zona
como un Area Especial y establece unos pardmetros especificos que garanticen la obtencion de
espacios y equipamientos publicos y a su vez generar un entorno urbano adecuado, que
constituya un polo de atraccién de actividades no comerciales que doten de calidad a todo el area
de via Israel. )

Se propone mantener uno de los tres equipamientos educativos (Richard Neumann) para no
generar un déficit en 1a oferta de equipamiento pablico en la zona.

Figura 6. Poligono delimitado A.E.3- Sitio de los Colegios (via Israel)

3 Superficie total Sitio de Colegios.
10.5 has

[ Ssuperficie Poligono de actuacion
8.3 has

NN Equipamiento educativo existente
2.2 has

- Espacio publico (parque urbano): 55%
- Equipamiento: 19%

- Vivienda asequible (RGA): 10%

- Mixto (MGA): 4%

- Viales: 12%

Se presenta la tabla con los resultados obtenidos de aplicar los porcentajes asignados'z cada uso
para la totalidad del poligono. Ademas, se propone un esquema bésico de distribucion de usos
que podra ser ajustada siempre y cuando se cumplan los porcentajes asignados para cada uno.

Tabla 4. Porcentajes de usos asignados a aplicar en el A.E.3- Sitio de los Colegios (via Israel)

Propuesta de zonificacién Superficie m2 %
Parque 45,760 55%
Equipamientos g 15,808 19%
Vivienda asequible 8,320 - 10%
Uso mixto 3,328 4%
Viales 9,084 12%
Total poligono de actuacién 83,200 100%
Equipamiento educativo (existente) 22,400

Total A.E.3 SITIO DE COLEGIOS 105,600

£
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TITULO 7. CONDICIONES DE LAS ViAS Y ESPACIOS PUBLICOS

El PPOT toma como base las directrices fijadas por el Plan Integral de Movilidad Urbana
Sustentable (PIMUS), enfatizando algunos aspectos para el corregimiento de San Francisco, con
el fin de alcanzar el Modelo Territorial Consensuado.

CAPITULO 25. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 76.  Definicion
Comprende todas las vias de comunicacion destinadas a facilitar el movimiento de las personas
por calles, ciclovias, trayectos peatonales.

Espacio publico: se divide en zonas verdes (incluye parques, plazas y jardines) y aceras apegadas
a las vialidades existentes. En este Titulo se especifican estos ultimos.

Articulo 77.  Categorias

Las calles tienen una funcién jerirquica dentro de la red vial de acuerdo a la magnitud de dos
propositos: movilidad y acceso a propiedades. El Plan Integral de Movilidad Urbana Sustentable
(PIMUS) clasifica las vias en: arteriales principales, arteriales complementarias o colectoras,
arteriales intermedias, vias rapidas urbanas y vias locales. A continuacion, se presentan las

definiciones de cada tipo de via jerarquizada de acuerdo con el PIMUS:

Tabla 5. Tabla Explicativa de la Jerarquizacion del PIMUS

Jerarquia

Vias Arteriales
Regionales

Vias Arteriales
Principales

Vias Arteriales
Complementarias o
Colectoras

Vias Arteriales
Intermedias Tipo 1

Vias Arteriales
Intermedias Tipo 2

Vias Rapidas
Urbanas

Vias Locales

Definicion

Dan continuidad a las vias rurales y regionales que interceptan el limite
urbano del AMP. .

Sirven a los principales centros de actividad de las éreas urbanas, conectan
con las vias de menor jerarquia que se integran a las zonas con los niveles
mas altos de atraccion de viajes y ademas aportan a la movilidad de larga
distancia.

Articulan la red arterial principal y funcionan como conectoras entre
centros urbanos, sirviendo a zonas de atraccion, con menor intensidad de
viajes al anterior. No traspasan zonas residenciales.

Distribuyen flujos a los sistemas arteriales o complementarios y que son
alimentados por las vias locales. Conectan y permean dentro de las zonas
residenciales o centros urbanos.

Distribuyen los flujos a los sistemas arteriales o complementarios, con la
diferencia que penetran y dan acceso a predios y zonas habitacionales.

Autopistas con cobro de peaje, permiten desplazarse dentro del area urbana
entre zonas residenciales y centralidades.

Tramos viales que permiten la accesibilidad directa al punto final del viaje.
En estas vias, es aceptable el estacionamiento en via, excepto donde se
prohibe por seguridad vial o transito.

En el corregimiento de San Francisco, las vias jerarquizadas por PIMUS son las siguientes:

Tabla 6. Vias en el Corregimiento de San Francisco Jerarquizadas dentro del PIMUS (2015)

Jerarquia

Vias Arteriales Principales

Nombre de la via
Via Espafia
Via Israel

Vias Arteriales Complementarias o Colectoras Calle 50 Este - Ave. Nicanor de Obarrio

Ave. Cincuentenario

e
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Ave. Brasil
Ave. Belisarto Porras
Ave. Santa Elena

Vias Rapidas Urbanas Corredor Sur

Vias Arteriales Intermedias Tipo 1

Ademas de las vias propuestas por el PIMUS, el PPOT incorpora en su analisis detaliado las
siguientes vias jerarquizadas como locales, debido a la importancia que representan para dar
accesibilidad directa dentro del corregimiento.

Tabla 7. Vias locales del Corregimiento de San Francisco

Jerarquia Nombre de la via
Calle 74 Este
Boulevard Pacifica
Calle Ramén H. Jurado
Calle Republica De La India
Calle Punta Darién
Calle 53 Este
Via Italia .
Vias Locales Calle La Carrasquilla
Calle 73 Este
Calle 68 Bis
Calle 67 Este
Calle 68 Bis - Ave. 1 C Sur
Calle 68 Bis - Enrique J. Arce
Calle 72 Bis
Calle 62 Bis

Articulo 78.  Régimen de uso

El sistema vial debera estar integrado en el dominio publico mediante los mecanismos de gestion
legalmente establecidos. Tanto el uso de su superficie como del subsuelo y vuelo estarin sujetos
al régimen general del dominio publico.

- En superficie tnicamente podran autorizarse, ademds de las instalaciones propias de la
vialidad vehicular y peatonal, las publicas relativas al amueblamiento urbano, tales como
farolas, asientos, jardineras, paradas de transporte colectivo.

- En el subsuelo y/o vuelo del dominio piiblico unicamente podrin autorizarse los usos
relativos a instalaciones urbanas, transportes colectivos (metro yfo ferrocarril) y
estacionamientos. La Alcaldia de Panama podra autorizar mediante concesion el uso de
estacionamiento cuando se trate de mejorar las condiciones de peatonalizacién de una
determinada zona.

CAPITULO 26. VIiAS Y SERVIDUMBRES

Las especificaciones y medidas para la dotacién de aceras en las urbanizaciones y areas urbanas
se encuentran en normativas del Ministerio de Vivienda (MIVI) y de los Municipios. En el caso
de urbanizaciones, el Reglamento Nacional de Urbanizaciones del Decreto Ejecutivo No. 36 de
31 de agosto de 1998, indica que todos los proyectos tendran aceras a ambos lados de las calles,
con anchos de 1.2 m en las zonas de baja densidad y de 2 m en las de alta densidad. Las aceras en
centros comerciales tendran un ancho minimo de 2.5 m.

La norma asigna un espacio de 0.60 m como minimo, entre la cuneta y acera, para ubicar toda la
infraestructura, mobiliario urbano y elementos de paisajismo, a fin de preservar el ancho de paso
minimo establecido segin la zonificacion del sector. Las rampas y entradas vehiculares deben
resolverse de forma que queden fuera del centro del ancho de paso libre de la acera.

-
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El PPOT, asume las normas vigentes pero en algunas vialidades y calles establece parametros
especificos respecto a ancho de aceras con el fin de ir cumpliendo lo establecido tanto en ¢l Plan
Estratégico como en el Modelo Territorial consensuado, con relacion a la implementacion de un
sistema integrado de transporte piblico y recuperacion de la calle como espacio piblico.

En los codigos urbanos asignados a cada uso de suelo se han especificado los minimos requeridos
de acera para cada uno de ellos.

La siguiente tabla muestra las servidumbres de las vias objeto de anilisis dentro del
corregimiento de San Francisco, asi como la linea de construccion asignada; el espacio resultante
quedara disponible para ir implementando tanto los nuevos anchos de acera propuestos (incluye
la superficic de cesion requerida) como las nuevas secciones viales que incorporan espacio para
ciclovias, estacionamientos, carril para transporte publico, etc. Dichas secciones se detallan en el
Plan Maestro de Movilidad Urbana que se incluye en el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial

{ver Anexo 3).
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Articulo 79.  Mapa de servidumbres y lineas de construccion

Mapa N° 4, Servidumbres viales y lineas de construccion (para mayor detalle ver el Mapa N © 4
del anexo cartografico)

TSRy e ast 7 = LEYENDA
e i : E
2 Servidumbres Viales y
}) d f Lineas de Construccidn
J L S Servidumbre Vial

£ C  Linea de Construccién

:ﬁi Vialidad nueva recomendada

Areas verdes

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de MIVIOT (2017) ¢ INEC (2010)

Tabla 8. Servidumbres en las vias objeto de anilisis en el Corregimiento de San Francisco

Nombre de las Vias Servidumbre vial (m) Linea de construccion
Calle 50 Este - Ave. Nicanor de Obarrio 25 17.5

Corredor Sur EC*

Avenida Santa Elena 15 15

Avenida Belisario Porras 20 15

Ave. Brasil 20 15

Via Espafia 40 25

Via Israel 30 20

Avenida Cincuentenario 30 20

Calle Ramon H. Jurado 20 15
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Boulevard Pacifica 30 ; 20
Calle Punta Darién 25 17.5
Calle 67 Este 15 10
Calle 68 Este 15 10
Calle 73 Este 15 10
Calle Republica de La India 15 10
Calle 74 Este 15 10
Calle 62 Este 11 10
Calle 68 Bis - Ave. 1 C Sur 15 10
Calle La Carrasquilla 15 10
Calle 72 Bis 10 10
Via ltalia 25 15

EC*: En consulta con ENA

El mapa de servidumbres recoge todas las vias del corregimiento, ademas de las mencionadas en
la tabla.

CAPITULO 27. ESPACIO PUBLICO FRENTE A LOS LOTES

Articulo 80. Aceras

l.

Todo proyecto nuevo al ejecutarse debe incluir la construccion de la acera frente al lote,
incluyendo su arborizacion y mobiliario, a su costo. Las especificaciones de materiales,
detalles constructivos, especies de arboles y mobiliario a utilizar en la acera serdn definidas
por €l Municipio de Panama. Toda acera sera equipada con arboles en alcorques o en la
franja verde, y mobiliario urbano publico. :

Toda acera se extendera desde la linea de construccion hasta el cordén, o la franja verde
contigua a éste. Todo propietario estd obligado a integrar a la acera piiblica el espacio en
planta baja entre su linea de propiedad y la linea de construccion, y a proveer la acera minima
estipulada (segun codigo de desarrollo urbano correspondiente a su ubicacion) retrayendo la
edificacion la distancia necesaria para ello. Si el propietario retrae el edificio mas alla de lo
exigido por la linea de construccion o el ancho de acera minima, el espacio entre la acera y la
fachada frontal del edificio sera dedicado a jardines, terrazas, plazas o puertas cocheras de
uso piblico o privado. Este espacio no podra usarse como estacionamiento.

Las aceras de frente o lateral de los lotes deberén tener continuidad con la calle, es decir que
no contenga cambios abruptos de niveles o escalones. En caso de haber diferencias de nivel,
los mismos deberan ser resueltos mediante rampas de no mas de 8% de inclinacion.
Arborizacion: Las aceras se acompaiiardn de lineas de arboles, preferiblemente autdctonos.
La localizacion de vegetacion dependera del ancho de la acera. Se atendera lo establecido en
el reglamento municipal de espacios publicos.

La urbanizacién de las aceras tendra que contar con alcorques o maceteros de las dimensiones

adecuadas a la especie a plantar para evitar las roturas de pavimento debido a las raices de los
arboles.

Figura 7. Esquema de seccion de acera con amplitud para espacios abiertos ptiblicos o privados,
no estacionarmnientos
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Siendo: linea de propiedad (LP) y linea de construccion (LC).

Articulo 81.  Espacio publico obtenido como cesion de suelo por aumento de nimero de pisos

Como parte de los incentivos fijados por el PPOT, se permite aumentar el niimero de pisos a
cambio de cesiones de suelo (m2) de plaza/parque, con el objetivo de aumentar los espacios
pliblicos del corregimiento, exclusivamente en algunas vialidades principales que atraviesan el
corregimiento y en las zonas donde el codigo de desarrollo urbano establecido corresponde al
Mixto Gran Altura (MGA) y al Residencial Gran Altura (RGA), de acuerdo a los siguientes
parametros (Tabla 9).

Tabla 10. Alturas adicionales y con incentivos segin cddigo de uso de suelo. (Ver Mapa de
Caodigos de Normativa)

Codigo | Alturasegtin | Pisos adicionales Incentivo en via principal Incentivo en el resto del
la norma en via principal territorio
RAB 3 pisos .
RAM | 6 pisos No aplica
No aplica No aplica Hasta 5[? pisos = 15% de
RGA 40 bisos : superficie total del lote
; Hasta 60 pisos = 20% de
superficie total del lote
MAB | 6 pisos 20 pisos No aplica
{1) Hasta 30 pisos = 15%
. . de superficie total del lote | No aplica
MAM | 15 25
pisos G (1) Hasta 35 pisos = 20%
de superficie total del lote
(2) Hasta 50 pisos = 15% Hasta 50 pisos = 15% de
. de superficie total del lote | superficie total del lote
40 pi I
MGA 0 pisos No aplica (2) Hasta 60 pisos = 20% Hasta 60 pisos = 20% de
de superficie total del lote | superficie total del lote

(1) Aplica a Via Espaiia, Ave. Nicanor de Obarrio y Via Israel.
(2) Aplica a Via Israel.
Nota: las alturas adicionales y los incentivos para alturas no aplican en el caso de los codigos

y RGA-01.

La superficie de cesion debe consistir en un parque o plaza publica equipada con arborizacion,
mobiliario urbano (bancas y papeleras) y luminarias. En ningiin caso este espacio medirda menos

de 150 m2. El espacio publico debera estar integrado espacialmente a las aceras, y estard a su
mismo nivel.

En todo caso estard vinculada a la acera correspondiente a la via principal y puede tener varias
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Figura 8. Esquema de posibles ubicaciones de espacio publico adicional (cesion)
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Los esqueimas son orientativos en cuanto a disefio pero no en cuanto a la obligatoriedad de que el
espacio piblico adicional debe estar integrado con la acera correspondiente a la via principal.

El promotor entregara dicha superficie totalmente urbanizada a la Alcaldia de Panama, quien la
recibira en optimas condiciones.

Ese espacio de cesion pasard a ser propiedad publica del Municipio de Panama pero su
mantenimiento sera responsabilidad del promotor o propietario(s) del edificio beneficiado.

Los incentivos indicados en la Tabla 11., sustituyen el sistema de bonificacion sefialado en la
Resolucion Ministerial N° 41-92 de 18 de mayo de 1992, por medio de la cual se modifica la
resolucidon N° 1 del 23 de enero de 1973, mediante la cual se establece un sistema de bonificacion
para los edificios residenciales de alta densidad de poblacion.

Articulo 82. Vados

Los vados vehiculares utilizados para los accesos no deben medir mas de 1.00 m de largo,
medidos desde el cordon, y en la medida de lo posible, no deben modificar el nivel del resto de la
acera. En los casos en que el acceso vehicular tenga que interrumpir la continuidad de la acera,
este cambio de nivel tendré que ser resuelto mediante vados peatonales.

Articulo 83. Mobiliario urbano y elementos de iluminacién

Se implementardn los criterios y pardmetros establecidos en el Reglamento de Espacio Publico
del Municipio de Panam4. En cualquier caso no podran interferir en la circulacion peatonal.

Se situaran sin invadir el vado y el paso de peatones, ni los cruces de calle en toda la superficie
comin a la interseccién de itinerarios peatonales, recomendandose situarlos en los limites
laterales de los pasos peatonales con una doble finalidad, que delimiten el ancho y luz libre del
paso peatonal y que sirvan de proteccion contra la invasién del mismo por vehiculos.

Las actividades eventuales o permanentes instaladas en los espacios libres de uso publico o junto
a los itinerarios peatonales, tales como kioscos, terrazas en servicios de alimentacién y
recreacion, u otros similares no interferirin nunca el itinerario peatonal y deberdn de ser
disefiados teniendo en cuenta su accesibilidad.

En el caso de las zonas de estacionamiento para bicicletas se ubicaran en zonas de facil acceso y
mayor demanda, que no obstaculicen el paso de las personas y que se encuentren localizados.
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TITULO 8. NORMAS GENERALES EN SUELO URBANO DE PROTECCION

Articulo 84.  Delimitacion de zonas de proteccion del corregimiento

En el caso del corregimiento de San Francisco se han delimitado tres tipos de zonas de
proteccion: (i) Sistema hidrografico: rio Matasnillo. (i1) Humedales de la bahia de Panama:
manglares. (iii) Franja costera

Todas ellas vienen delimitadas en el Mapa 1.”Clasificacion de usos en suclo urbano™.

CAPITULO 28. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL RIO MATASNILLO

Articulo 85.  Situacién actual del rio Matasnillo

El principal curso de agua del corregimiento de San Francisco es el rio Matasnillo, que separa el
corregimiento de San Francisco del corregimiento vecino de Bella Vista. Es el rio principal de la
cuenca N° 142, correspondiente a los rios entre Caimito y Juan Diaz. El rio se encuentra entre los
mas contaminados del pais. Sus aguas no son aptas para ningin uso, excepto en las partes altas de
manera restringida,

Segun informacion de la Direccion de Proteccion de la Calidad Ambiental, la contaminacion
tiene 3 origenes principales:

e Vertido de aguas residuales sin depurar o insuficientemente tratadas.
s Vertido directo de residuos urbanos al rio. Escorrentia de lixiviados de residuos urbanos.
s Arrastre de sélidos al cauce

Articulo 86.  Intervenciones y medidas a adoptar para la mejora del rio Matasnillo
1. Medidas para evitar vertidos sin depurar o insuficientemente tratados

La Unidad Coordinadora del proyecto Saneamiento de la Bahia (UCP), se encuentra elaborando
actualmente el pliego de cargos para el proyecto “Estudio, disefios basicos y asistencia en la
ejecucion, supervision y administracion de las obras sanitarias de las cuencas Matasnillo y
Curundd”, el cual estara avalado por el Ministerio de Salud. El equipo consultor, por conducto de
la Alcaldia, sostuvo reunion con la UCP, con el objetivo de generar sinergia con los resultados
que se obtendran del PPOT.

Ademds, el Proyecto Saneamiento de la Ciudad y la Bahia de Panama, como parte de los trabajos
procedid a integrar al proyecto las aguas servidas que se generan de las dreas de Obarrio, El
Carmen y Betania. Esta tuberia, que hasta hace poco descargaba las aguas residuales al Rio
Matasnillo, fue interconectada al tinel interceptor Balboa.

Todo nuevo proyecto, en general y del corregimiento en particular, deberd garantizar que con sus
acciones no contribuya a la disminucién del rendimiento hidrologico de los cuerpos de agua y
que no genere contaminacion con vertimicentos de aguas residuales o residuos sélidos, escombros
o volumenes de tierra. Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para los
procesos de urbanizacidn y de construccidn, no podran ser vertidos en los taludes o en los cauces
y fajas de retiro. El Ente Gestor sera responsable de supervisar dichas acciones y de coordinar
con las entidades competentes el cumplimiento.

2. Medidas para evitar vertidos directos de residuos urbanos al rio

Es evidente que existe una falta de sensibilizacién en parte de la ciudadania respecto a la gestion
de los residuos urbanos y su impacto en el medio. Por ello, de cara a tratar de solucionar este
problema se deberian plantear 2 medidas principales: Campaiias de sensibilizacion y campafias
de limpieza y mantenimiento.

3. Medidas para evitar el arrastre de s6lidos al cauce

Con el fin de evitar el arrastre de sdlidos al rio, se establecen las siguientes medidas para las
obras que tengan lugar aguas arriba, que aunque no.se ubica en el corregimiento tiene
consecuencias negativas en ¢l; acciones que debera coordinar el Ente Gestor con las autoridades
competentes. (i) Limitar totalmente la realizacion de talas durante la época hiimeda o justo antes
del inicio de esta. (ii) Minimizar el tiempo que transcurre entre la realizacion de la tala y €l inicio

e
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de las obras, de forma que el suelo permanezca expuesto a los elementos el menor tiempo
posible. (iii) Revegetar lo antes posible las dreas en las que finalmente no se construya ninguna
infraestructura. (iv) Respetar la zona de proteccion forestal alrededor de los nacimientos y en
ambas margenes de los cursos de agua establecida en los articulos 23 y 24 de la Ley Forestal de
Panamad. (v) Implementar practicas de conservacion de suelos: barreras muertas, barreras vivas,
canales de desviacion e infiltracion y pozos de infiltracion.

Sobre las fajas de retiros de quebradas se prohibe el cambio de zona verde por piso duro. Sobre

estas fajas se permiten obras que hagan parte del sistema de movilidad de la ciudad o proyectos
de espacio piblico de interés general.

Se podran realizar obras de proteccién complementarias a las fajas de retiros de las quebradas, si
las caracteristicas de los cauces, hidrodinamica de las corrientes de agua e inestabilidad de los
terrenos aledafios asi lo ameritan, debidamente soportadas en estudios técnicos o de ordenamiento
y manejo de la microcuenca, previa autorizacion de la autoridad ambiental.

En los retiros de las corrientes de agua que se encuentren invadidos por construcciones,
prevalecerd el criterio de seguridad, garantizando que las viviendas no estén abocadas al riesgo
hidrolégico. Se podran ejecutar obras de prevencion de desastres y mitigacion de la amenaza
hidrolégica, siempre y cuando estas obras obedezcan a un estudio de ordenamiento y manejo de
la microcuenca, acordes con los lineamientos determinados por las autoridades ambientales. Es
de anotar que las construcciones que queden a menos de diez (10) metros de la estructura
hidraulica no deberan ser legalizadas, al igual que las localizadas sobre estas estructuras, salvo en
los proyectos de regularizacion y legalizacion urbanistica o proyectos urbanos integrales de
iniciativa publica, en tratamientos de mejoramiento integral y consolidacion para quebradas
canalizadas, previo concepto de la autoridad ambiental competente.

CAPITULO 29. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE MANGLARES

Articulo 87.  Situacion actual de los manglares en el corregimiento

En la zona noreste del litoral del corregimiento se encuentra el area protegida Zona de Reserva
Marino-Costera Manglares de Panama Viejo. La Zona de Reserva abarca una superficie total de
83.9 Has, de las cuales 66.8 son areas de fangal y 17.1 son dreas de manglar. Se encuentra
mayormente localizada en el corregimiento de Parque Lefevre formando una porcién de la
llamada Parte Alta de la Bahia de Panamad, bajo el régimen hidrolégico del Rio Abajo. El
ecosistema de los manglares de Panama Viejo resulta un habitat critico para la supervivencia de
especies de fauna terrestre y marina.

Los manglares colindan hacia la parte oriental con el Refugio de Vida Silvestre Humedal Bahia
de Panamd, propiciando la conectividad bioecoldgica entre ambas dreas y destacindose la
importancia cientifica, ecoldgica y econdmica de esta Zona de Reserva.

En el corregimiento de San Francisco los manglares presentan un alto riesgo. Son ecosistemas
que han sufrido una fuerte presion humana. Las razones principales de su transformacién estan
ligadas al aprovechamiento de las tierras ocupadas por manglares para otros fines, en el
corregimiento principalmente para el desarrollo inmobiliario.

En 2008 se aprobo el Resuelto (n° 01 de 29 de enero de 2008) de la Autoridad de los Recursos
Acuaticos de Panama (ARAP), por el cual se establecian “fodas las dreas de humedales marino-
costeros, particularmente los manglares de la Repuiblica de Panamd como zonas especiales de
manejo marino-costere [...] "

En el corregimiento de San Francisco, en la zona de Coco del Mar, existe un manglar que no esta
incluido dentro del area protegida Zona de Reserva Marino-Costera Manglares de Panama Viejo
y el Ente Gestor deberi coordinar con la autoridad competente para que se incluya.

Articulo 88.  Intervenciones y medidas a adoptar para la proteccion del manglar

Como medida de proteccion del manglar de Coco del Mar se designa como Zona de Reserva,
siempre atendiendo a lo indicado en la legislacion nacional. Deberia elaborarse un Plan de
Restauracion y Conservacion del Manglar que contenga al menos la siguiente informacion: (i)

&>
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Caracterizacion del area. (ii) Acciones de conservacion y manejo sostenible del ecosistema. (iii)
Acciones de control y vigilancia del manglar.

Se tratarda de aumentar el area de manglar en aquellas zonas en las que sea posible una
recuperacion.

CAPITULO 30. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE LA FRANJA
COSTERA

Articulo 89.  Franja costera

Toda la franja litoral en general y el corregimiento de San Francisco en particular, ha sido
fuertemente impactada por el desarrollo urbano con proyectos de alta intensidad de uso.

En condiciones naturales la franja costera constituia la zona donde se producia la laminacion,
pero esa capacidad se ha reducido mucho hoy en dia por la creciente ocupacion de la misma con
rellenos, urbanizaciones y vias de comunicacion. Los manglares y humedales costeros que atin
persisten en el entorno urbano, ejercen una labor de regulacién de los caudales fluviales (liquidos
y s6lidos) que no debe perderse.

Esta ocupacion y “urbanizacion™ del litoral y sobre todo la aparicion de rellenos ganados al mar,
influye negativamente en los ciclos y dindmicas naturales de las mareas, de la fauna y la
vegetacion marina.

Para profundizar en esta problematica, la Universidad Tecnoldgica de Panamd en colaboracion
con la Alcaldia de Panama, Ministerio de Ambiente y Sistema Nacional de Proteccidn Civil
inicid en 2014 un proyecto con el fin de disminuir la vulnerabilidad de las comunidades costeras
de la ciudad de Panama ante el ascenso del nivel del mar. De este estudio se deriva que durante el
ultimo periodo el IPCC registrd una media de ascenso global de 3,2 mm/afio. Durante el mismo
periodo el maredgrafo de Balboa registré un ascenso notablemente mayor (5,6 mm/afio).

Algunas conclusiones de dicho estudio es que el riesgo asociado al nivel del mar no ha sido
considerado en la planificacién de los proyectos situados cercanos a la linea de costa, y el nivel
de percepcion de riesgo de la poblacién que habita estos enclaves es bajo.

Articulo 90.  Medidas a adoptar para la proteccion de la franja costera
No se permitiran desarrollos de ningiin tipo que invadan, modifiquen o amplien la franja costera.

En caso de necesidad de realizar rellenos, estos deberin estar debidamente justificados,
técnicamente validados y autorizados por la Alcaldia y en su caso por todas las entidades
competentes en la materia. La Unica justificacion posible es la del bien comin.
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TITULO 9. GLOSARIO DE TERMINOS

Alcorgue: Agujero que se hace en un pavimento al pie de un arbol para permitir el riego y abono
del mismo.

Altura maxima de edificio; Altura maxima permitida para una edificacién contabilizando los
niveles a construir desde el nivel 0 (nivel de rasante) en planta baja, hasta el ultimo piso
construido, independientemente de la superficie (m2) de dicho nivel. Esta medicion no incluye
las alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el nimero de pisos por debajo
de la rasante, es decir, los s6tanos.

Altura minima de planta baja: La altura minima permitida al interior de la edificacion, medida en
metros desde el nivel de piso acabado hasta el nivel inferior de losa del siguiente nivel. Sera
determinada en particular dentro de cada codigo especifico.

Area social: Todo espacio abierto o cerrado destinado al esparcimiento y recreacion de los
residentes de una comunidad o edificacion dada.

Area verde libre: Area destinada a la siembra de vegetacién arbérea, arbustiva y tapizante; su
superficie debe ser siempre suave y permeable dentro de un lote.

Comercio urbano: Incluye toda actividad comercial destinada a satisfacer necesidades tanto de
las comunidades cercanas como del resto de la ciudad y se entiende que a las mismas llegaran
personas a pie, en bicicleta, auto particular o transporte publico. Entre las actividades de
comercio urbano se incluyen las siguientes: comercio en general; oficinas; restaurantes y
cafeterias; hospedajes y hoteles; clinicas, consultorios médicos y laboratorios; guarderias y
colegios; y establecimientos culturales, de entretenimiento, recreacion y deporte. Se excluyen de
esta categoria las actividades industriales y las estaciones de gasolina, a menos que su uso se
especifique en una norma particular.

Comercio vecinal. Incluye toda actividad comercial de bajo impacto destinada a satisfacer
necesidades basicas de una comunidad cercana, a la cual es posible acceder caminando o en
bicicleta. Estos usos deben ser compatibles con el uso residencial en edificios de varios pisos y
no generar un exceso de ruido, malos olores o emisiones toxicas. Entre las actividades de
comercio vecinal se inciuyen las siguienies: comercios y oficinas pequefias; y restaurantes y
cafeterias.

Cuadra: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacion, generalmente ortogonal, que esta
delimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o espacios publicos (rios, costas,
manglares, parques). )

Equipamiento publico: Toda instalacion, espacio o edificio ubicado sobre una parcela de
propiedad publica, que se dedica a ofrecer servicios comunitarios a la poblacion, tales como
educacion, salud, recreacion, cultura, esparcimiento, administracion publica, infraestructura,
estacionamientos o seguridad.

Espacio comercial: Todo espacio cerrado destinado al almacenamiento, venta, compra o
distribucién de bienes y servicios, atencidon a piiblico o actividades administrativas directamente
relacionadas con la actividad comercial, incluyendo los accesos directos a los mismos.

Espacio Publico derivado de incentivos: para el caso de los incentivos, se trata de un parque o
plaza publica equipada con arborizacion, mobiliario urbano (bancas, papeleras y luminarias). En
ningin caso este espacio medird menos de 150 m2. El espacio piblico debe estar integrado
espacialmente a las aceras y estara a su mismo nivel. Su disefio forma parte del concepto del
proyecto que presente el promotor y sera ejecutado y mantenido por los propietarios del edificio

Linea de construccion; El retiro desde la linea de propiedad frontal que el propietario de un lote
debe guardar para su edificacion.

Edificio de estacionamientos o estacionamientos publicos en edificacion: Edificio de varios
niveles con estacionamientos, los cuales estdn disponibles’para el pablico en general de manera
gratuita o por pago de tarifas.

Lote: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente con nimero de
finca y con propietario definido.
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Mobiliario urbano: todo elemento construido complementario, ubicado en la via publica o en
espacios publicos, de uso piblico y con propdsito de facilitar las necesidades del ciudadano
(peaton), mejorando su calidad de vida y fomentando el uso adecuado de los espacios piblicos,
asi como el de servir de apoyo a la infraestructura y al equipamiento urbano, formando parte de la
imagen de la ciudad. Los elementos del mobiliario urbano pueden ser permanentes, moviles,
fijos o temporales.

Planta baja: El piso de un edificio accesible desde el nivel de la calle y acera sin necesidad de
escaleras o ascensores.

Propietario: El duefio de un lote o edificio, o la persona legalmente autorizada para desarrollar,
construir o remodelar una propiedad.

Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida al lindero frontal del lote. Dentro del retiro frontal no se permite
proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales, ni estacionamientos, a
menos que ¢l codigo asi lo especifique de manera particular.

Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida a los linderos laterales del lote. Dentro del retiro lateral no se permite
proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales.

Retiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida al lindero posterior del lote. Dentro del retiro posterior no se permite
proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales.

Uso institucional: Toda actividad destinada a servicios de salud, educacion, seguridad,
administracién y gestion publica, organismos internacionales, embajadas y servicios religiosos
que contribuyan a brindar bienestar a la poblacion, ya sean privados, estatales o municipales.

Vade: Parte de la acera o vereda que esta rebajada al nivel de la calzada para facilitar el acceso de
vehiculos a los garajes o locales situados en la planta baja de los edificios, asi como también a los
peatones y ciclistas.

Vivienda o unidad residencial: Una unidad construida para ser habitada de manera permanente

por un hogar, y que incluye como minimo un bafio completo (lavamanos, inodoro y ducha), una
cocina completa y espacios para dormir y estar.

Vivienda adosada: Edificacion formada por dos 0 mas unidades de viviendas adosadas una al
lado de la otra de forma horizontal.

Vivienda asequible: Una vivienda cuyo precio de venta o alquiler puede ser pagado por un hogar
cuyo ingreso sea equivalente o menor de la mediana de ingreso familiar del distrito de Panama.

Vivienda en apartamentos: Edificacion formada por dos o mas unidades de viviendas adosadas en
forma vertical, una arriba de otra.

Vivienda Unifamiliar: Edificacion formada por una vivienda individual, separada de otra por
cualquiera de sus lados.

Zona Homogénea: se entiende por zona homogénea la unidad territorial que tiene un origen
histérico particular y similitudes en cuanto a sus caracteristicas socioeconomicas, cohesion
social, usos de suelo, tipologias edificatorias, malla urbana, condiciones naturales del terreno,
alturas de la edificacion y tamaiios de lotes. Un contexto urbano claramente delimitado, donde
existan bordes y barreras bien definidas, tales como vias principales, rios y costas entre otros.

ABREVIATURAS:

AE. Area Especial

MTC: Modelo Territorial Consensuado

PEP: Plan Estratégico Participativo

PPOT: Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
ZH: Zona Homogénea

174

87



No. 28524-A Gaceta Oficial Digital, lunes 14 de mayo de 2018

TITULO 10. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 91.  Aplicacion sobre usos actuales

Los actuales usos y actividades que se desarrollan en el corregimiento de San Francisco se
mantienen hasta que no se realicen reformas a las edificaciones, siempre y cuando estos sean
legales. Una vez se realicen reformas mayores o demoliciones, las edificaciones tendran que
acogerse a las nuevas normativas. En el caso de reformas menores, el uso actual se mantiene. No
obstante lo anterior, los usos existentes deberin cumplir con los requisitos de estacionamiento
establecidos en esta norma.

Una reforma mayor es aquella que interviene, adiciona o modifica mas del cincuenta (50%}) de la
superficie en planta de la edificacion actual y se afiaden pisos a la estructura. Una reforma menor
es aquella que interviene, adiciona o modifica menos del cincuenta (50%) de la superficie de la
edificacién actual en planta y no afiade pisos a la estructura.

Articulo 92.  Modificaciones

Se entiende por modificacion de la presente Norma, la alteracion singular de alguno o algunos de
los elementos que lo integran. Si una alteracidn afectara a la concepcion global de la Normativa,
o alterase de modo sensible o generalizado sus determinaciones basicas, ya sea por si sola o por

sucesion acumulativa con otras maodificaciones, se considerard como una sustitucion de la
Normativa.

Las propuestas de modificacion se cefiiran a lo dispuesto en el articulo 26 de la ley 6 de 2006 y a
las regulaciones vigentes sobre la materia. Se establece que las zonas homogéneas, tal y como se
describen en el articulo 13 del presente acuerdo, constituyen el area minima para el concepto de
cambio integral permitido.

Seran rechazadas de plano todas aquellas solicitudes que no cumplan con la presente disposicion.

No tendran la consideracion de modificaciones la aprobacion de Reglamentos, Leyes
Municipales o instrumentos similares para el desarrollo de determinados aspectos, se hallen o no
previstas en estas Normas, en tanto no las contradigan ni desvirtien.

Articulo 93. Disposiciones transitorias

Se reconoce la validez de los Anteproyectos y permisos de Construccion de cualquier tipo,
expedidos por el Municipio de Panama con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial (PPOT). No obstante, las solicitudes de permisos presentadas

y que se encuentran en tramite antes de su entrada en vigencia se regiran por las disposiciones de
los siguientes parrafos:

Se dispone de un periodo de seis (6) meses, contado a partir de la entrada en vigencia del presente
PPOT como proceso de transicion para adecuar el presente cambio de normativa para los nuevos
proyectos.

Durante el periodo del procese de transicion, las solicitudes de permisos presentadas y que se
encuentran en tramite antes de su entrada en vigencia y las nuevas solicitudes de anteproyecto
podran mantener la capacidad de desarrollo de la normativa existente previa al PPOT, sujeto a las
siguientes condiciones:

1. Se podra mantener la densidad de la normativa vigente en el lote antes de la promulgacién
del PPOT.

2. El proyecto estara exento de la disposicion de altura maxima de edificacion, establecida por
¢l PPOT en el lote respectivo.
3. El proyecto debera cumplir con todas las demas nuevas disposiciones del PPOT, incluyendo

usos permitidos, posicidn de estacionamientos, ancho minimo de acera, frentes habitados y
demas criterios.

Este anteproyecto tendra vigencia de un afio, y no podra ser renovado. Esta caducidad sera
anotada en la resolucion de aprobacion del anteproyecto. Si el anteproyecto vence, y el promotor
no ha procedido con la elaboracion de planos finales y construccion, tendra que someter otro
anteproyecto sujeto a todas las disposiciones del presente PPOT sin excepciones.
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En caso de que el promotor o propietario no desee acogerse a estas disposiciones transitorias,
someterda su anteproyecto en cumplimiento de las normas nuevas en su totalidad. Estos
anteproyectos tendran la vigencia que establezca el Municipio para cualquier proyecto
convencional en el Distrito.

Asimismo, a partir de la fecha y dado que el Comregimiento de San Francisco forma parte del
Distrito de Panama, que cuenta con mas de veinticinco mil habitantes de conformidad con lo
sefialado en el articulo 19 de ley 6 de 2006, no se aprobara ningun proyecto de construccion que
tenga como sustento un esquema de ordenamiento territorial. Los proyectos se ajustaran a las
normativas urbanisticas establecidas en el presente acuerdo.

Articulo 94.  Derogacion de normas contrarias

A partir de la vigencia del presente Acuerdo, quedan derogadas todas aquellas normativas y
regulaciones que le sean contrarias, incluyendo las relativas a las bonificaciones.

Articulo 95.  Nueva Norma de Ordenamiento Territorial

De conformidad con lo que sefiala el Plan Estratégico de ‘Gobierno (2015-2019) relativo a las
principales acciones y proyectos estratégicos en Ordenamiento Territorial se sefiala que se debe
elaborar un nuevo marco normativo para el ordenamiento territorial en un plazo de doce (12)
meses (punto 5.7.5) y dado que se requieren con urgencia nuevos instrumentos de planificacion y
gestion que regulen el territorio de la ciudad de Panamé con criterios de sostenibilidad, para
disminuir las asimetrias y aumentar la eficacia de la inversién y la competitividad territorial, se
ordena que el Alcalde, bajo la coordinacion de la DPU, elabore en un plazo de seis (6) meses, un
anteproyecto de ley de ordenamiento territorial, para ser presentado a la Asamblea Nacional.

Articulo 96.  Vigencia

El presente acuerdo empezara a regir a partir de su promulgacion.

Dado en la ciudad de Panama, a los cuatro (04) dias del mes de abril del afio do§ I’Hil"dlecmcho
(2018). ' '

W) LEHM t

LA PRESIDENTA,

| Sl e i i

H.C. ZAIDY QUINTERO
EL VICEPRESIDENTE,

Z //,/ =
H.C. IVAN VQE;{

Acuerdo No.94
De 04 de abril de 2018

ALCALDIA DEL DISTRITO DE PANAMA
Panamad, 25 de abril de 2018

Sancionado: 7
EL ALCAL SECR

5

JOSE BLANDON FIGUEROA GUILLERMO BEMUDEZR.
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