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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE SEGURIDAD PUBLICA
DECRETO EJECUTIVO N°c74 9
de 49 deW de 2017

Que regula el tiempo de estadia en el territorio nacional a los extranjeros de nacionalidad
colombiana, nicaragiiense y venezolana.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Ley No. 3 de 22 de febrero de 2008 se crea el Servicio Nacional

de Migracion, la Carrera Migratoria y dicta otras disposiciones;

Que el articulo 9 en su numeral 1 y 3 del Decreto Ley No. 3 de 22 de febrero de 2008
dispone, que son funciones del Ministerio de Seguridad Piiblica, en materia de politica
migratoria, elaborar y proponer al Organo Ejecutivo las politicas migratorias que orienten
el Estado en sus esirategias demograficas y de planificacién de poblamiento, para que éste
las apruebe cuando lo considere necesario, asi como recomendar y desarrollar las medidas
especiales que deben tomar el Estado panamefio para controlar, fiscalizar y prevenir la

migracién irregular;

Que el articulo 11 en sus numerales 2 y 4 del Decreto Ley 3 de 22 de febrero de 2008,
establece que son funciones del Director General del Servicio Nacional de Migracién,
adoptar las medidas para el efectivo cumplimiento de las funciones establecidas en el
Decreto Ley y en sus reglamentos, asi como velar, aprobar o desaprobar los lineamientos
del sisiema interno de procedimientos, protocolos generales, funcionamiento y

administrativos, para establecer las normas de gestién institucional y sus reglameniacién;

Que el Decreio Ejecutivo 320 del 2008 modificado mediante el Decreto Ejecutivo 26 de 2
de marzo de 2009, establece los procedimientos, requisitos y plazos generales que deben

ser ajustados atendiendo a las politicas aplicables;

Que en ejercicio del control migratorio y analizando la gran cantidad de extranjeros que,
luego de ingresar como turistas, realizan actividades distintas al estatus con el que
ingresaron al territorio nacional, sin solicitar el cambio de categoria migratoria, es preciso
acortar el tiempo que permanecerdn en nuestro pais como turistas, especificamente en el

caso de los nacionales de Colombia, Nicaragua y de Venezuela.
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DECRETA:

Articulo 1: Establecer la estadia de noventa (90) dias como turista dentro del territorio

nacional a los extranjeros de nacionalidad colombiana, nicaragiiense y venezolana.

Articulo 2: Los extranjeros de nacionalidad colombiana, nicaragiiense y venezolana que
hayan ingresado al territorio nacional antes de la entrada en vigencia del presente Decreto

Ejecutivo, mantendran el status de los ciento ochenta (180) dias de estadia como turista.

Articulo 3: Este Decreto Ejecutivo empezard a regir a partir de su promulgacién.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en la ciudad de Panama4 a los 4 7 dias del mes de del afio dos mil
diecisiete (2017).

JUAN CARLOS VARELA RODRIGUEZ
Presidente de la Repiiblica

ALEXIS BETHANCOURT YAU
Ministro de Seguridad Publica




No. 28290-A Gaceta Oficial Digital, miércoles 31 de mayo de 2017

PANAMA

REPUBLICA DE PANAMA ]
CONSEJO NACIONAL DE ACREDITACION

RESOLUCION N° 1O
de 20 de Madyo de D0O13.

EL CONSEJO NACIONAL DE ACREDITACION
en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO

Que el articulo 99 de la Ley 23 de 1997 crea el Consejo Nacional de Acreditacién como
organismo de acreditacién autorizado por el Estado y tiene entre sus funciones acreditar
organismos de certificacién e inspeccion y laboratorios de ensayos, asi como supervisar el
cumplimiento de todas las disposiciones relativas a la acreditacion;

Que la empresa DEGREMONT, S.A.S., present6 en tiempo oportuno formal solicitud de
acreditacion para las instalaciones ubicadas en Panama, Corregimiento de Juan Diaz, Llano
Bonito, Calle/Ave. Camino al embarcadero;

Que finalizado toda la fase del proceso DEGREMONT, S.A.S., presentd ante la Secretaria
Técnica del Consejo Nacional de Acreditacién mediante nota DGT.ST-EXP-230-OCT/16
de fecha 25 de octubre de 2016, los documentos legales en donde se realiza cambio de
nombre, quien en adelante se denominarda SUEZ INTERNATIONAL S.A.S.

Que tal como consta en acta de reunién No. 005-2016 del 29 de septiembre de 2016, el
Comiié de Acreditacién de Laboratorios de Ensayo, recomendé al Consejo Nacional de
Acreditacién otorgar la acreditacion a la empresa SUEZ INTERNATIONAL S.A.S.,
como laboratorio de ensayos, bajo los criterios de la norma DGNTI COPANIT ISO/MTEC
17025:2006;

Que finalizado el proceso de evaluacion se ha comprobado que SUEZ
INTERNATIONAL S.A.S., cumple con los requerimientos establecidos en la norma
DGNTI-COPANIT-ISO/IEC 17025:2006 y con los requisitos establecidos en el Sistema
de Gestion de Calidad del Consejo Nacional de Acreditacion, por lo que tal como consta en
acta No. 005-2016 del 04 de octubre de 2016, el Consejo Nacional de Acreditacién decidio
otorgar la acreditacion a SUEZ INTERNATIONAL S.A.S., bajo los criterios de 1a norma
DGNTI-COPANIT-ISO/IEC 17025:2006.

RESUELVE

PRIMERO: ACREDITAR a la empresa SUEZ INTERNATIONAL S.A.S., como
laboratorio de ensayo, con acreditacion Ne. LE-051, para las instalaciones ubicadas en
Panamad, Corregimiento de Juan Diaz, Llano Bonito, Calle/Ave. Camino al embarcadero en
los siguientes métodos de ensayo:

Ne Producte Método Titule

1 | Agua residual pH SMWW 4500 H

/:’2;.‘”



No. 28290-A

Gaceta Oficial Digital, miércoles 31 de mayo de 2017

Ne Producto Método Titulo

2 | Agua residual Conductividad SMWW 2510 B

3 | Agua residual Aceites y grasas SMWW 5520 D

4 | Agua residual Demanda bioquimica de oxigeno SMWW 5210 B

5 | Agua residual Demanda quimica de oxigeno SMWW 5220 D

6 | Agua residual Sélidos suspendidos totales SMWW 2540 D

7 | Agua residual Solidos suspendidos volatiles SMWW 2540 E

8 | Agua residual S6lidos sedimentables SMWW 2540 F

9 | Agua residual Nitrégeno amoniacal SMWW 4500 NH3 B
10 | Agua residual Nitratos HACH 8039

11 | Agua residual Fasforo total SMWW 4500 P-D
12 | Agua residual Alcalinidad SMWW 2320 B
13 | pguaresidualy | selidos totales SMWW 2540 G

SEGUNDQO: ADVERTIR al interesado que contra esta resolucién cabe el recurso de
reconsideracion o apelacién, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion.

TERCERGO: La presente resolucion comenzard a regir a partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 23 de 1997, Decreto Ejecutivo N°55 de 6 de Jullo del
2006, Ley 38 de 2000.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Alexis A. Mateo
Secretario Técnico

whahivnafioc

Presidente
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Banco Hipotecario Nacional
3 P

REPUBLICA DE PANAMA
BANCO HIPOTECARIO NACIONAL
RESOLUCION DE JUNTA DIRECTIVA No. E3-2-2017

“Por la cual se revoea la Resoluciéon de Junta Directiva niinero cuatro-uno-dos mil
catorce (4-1-2014) y se autoriza al Gerente General del Banco Hipotecario a
implementar el nueve Manual de Politicas de Crédito del Banco Hipotecario
Nacional.”

LA JUNTA DIRECTIVA DEL
BANCO HIPOTECARIO NACIONAL
En pleno useo de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que conforme a la Ley ciento veintitrés (123) de treinta y uno (31) de diciembre de dos
mil trece (2013), el Banco Hipotecario Nacional es una institucién auténoma del Estado,
con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia presupuestaria y administrativa,
y sujeta a las politicas de desarrollo econémico y social del Estado, a la orientacién del
Organo Ejecutivo por conducto del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial ya
la fiscalizacién de la Contraloria General de la Repiiblica y del Ministerio de Economia y
Finanzas, de conformidad con las disposiciones constitucionales y legales vigentes en la

Repiiblica de Panama.

Que el articulo doce (12) de la citada Ley ciento veintitrés (123) de treinta y uno (31) de
diciembre de dos mil trece (2013), establece que el manejo, direccién y administracién

del Banco Hipotecario Nacional, estard a cargo de la Junta Directiva y del Gerente General.

Que el articulo dieciocho (18) de la precitada excerta legal, sefiala en su numeral primero
que la Junta Directiva tendrd la funcién de aprobar la politica general del Banco
Hipotecario Nacional, de conformidad con los planes de ejecucién presentados por el
Gerente General, tomando en cuenta la politica nacional de vivienda e interés social que

adopte el Organo Ejecutivo.

Que el referido articulo sefiala de igual forma, en su numeral niimero veinticuatro (24),
que la Junta Directiva tendra la funcién de aprobar el plan de operaciones, politicas y

procedimientos, control de riesgo v los reglamentos del Banco.

Que a través de Resolucién de Junta Directiva nlimero cuatro-uno-dos mil catorce
(4-1-2014), se resolvié modificar el Reglamento de Préstamos Hipotecarios del Banco, se

ordena su unificacién y se dictan otras disposiciones.

Que el articulo setenta y seis (76) de la ley ciento veintitrés (123) de treinta y uno (31) de
diciembre de dos mil trece (2013), establece que para preporcionar la estructura a través
de la cual se fijan los objetivos y los medios requeridos para lograr un control interno

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panam4, Repliblica de Panama.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003
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Banco Hipotecario Nacional

.;;ABRIENDO OPORTUNIDADES

a lo que el ordenamiento juridico vigente del Banco mandata.

Que el cambio en las relaciones entre las instituciones financieras y el mercado han
experimentado importantes avances cuando se trata de la gestién bancaria, haciendo
énfasis en una ejecucién mwas transparente, por medio de debidas diligencias y

cumplimiento de normas que inciden en el eficiente manejo de sus operaciones.

Que la elaboracién del nuevo Manual de Politicas de Crédito ha requerido de la
participacién directa de los actores en cada una de las actividades reguladas en el Banco

Hipotecario Nacional para la realizacién de sus procedimientos.

Que el nuevo Manual de Politicas de Crédito no es de caricter definitivo, sino temporal,
toda vez que los cambios tecnolégicos y la legalidad variante nos obliga a redisefiarlo en

sus etapas, actividades, tiempo y competencias resolutivas.

Que en anterior a todo lo anteriormente expuesto, esta Junta Directiva;

RESUELVE:

PRIMERO: revocar en todas sus partes la Resolucién de Junta Directiva niimero cuatro-
uno-dos mil catorce (4-1-2014).

SEGUNDO: autorizar al Gerente General del Banco Hipotecario Nacional implementar el

nuevo Manual de Politicas de Crédito, el cual es del tenor siguiente:
TITULO I
HIPOTECAS RESIDENCIALES
CAPITULO I
DE LA NATURALEZA DE LOS PRESTAMOS

ARTICULO 1: El Banco Hipotecario Nacional otorgara préstamos con garantia hipotecaria
y anticrética a todas las personas mayores de edad que cumplan con los requisitos y

condiciones establecidos en este reglamento.

ARTICULO 2: Todo contrato de préstamo hipotecario efectuado por el Banco, debera

contar con la previa aprobacién del Comité de Crédito.

ARTICULO 3: El Banco Hipotecario Nacional concederd préstamos con garantia

hipotecaria con anticresis para:
a. Adquirir vivienda nueva o usada.
b. Adquirir lote para la construccién de vivienda.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panam4, Republica de Panama.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003
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Banco Hipotecario Nacional
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c. Construccién de vivienda sobre lote propiedad del posible prestatario.

d. Trasladar préstamos hipotecarios con o sin consolidacién de deudas, de ofras

instituciones financieras, piiblicas o privadas.
e. Refinanciar o reestructurar préstamos otorgados por el Banco.
f. Reparacién, mejoras y/o ampliacién de viviendas

ARTICULO 4: En cuanto a los supuestos sefialados en los literales ¢, d, e y f del articulo 3
del presente reglamento, el Banco podra conceder préstamos hipotecarios, aun cuando

los peticionarios sean propietarios de otro bien inmueble inscrito en el Registro Piiblico.

ARTICULO 5: El monto de los préstamos que otorgue el Banco Hipotecario Nacional sera
considerado con base en la capacidad adquisitiva del peticionario y al valor del bien

inmueble.
ARTICULO 6: El valor del bien inmueble ser4 determinado conforme sigue:

a. En caso de lotes residenciales y viviendas usadas que sean propiedad del Banco
pero no estén inscritas en el Registro Piblico, los valores seran determinados por
las personas naturales o juridicas segin el listado de empresas evaluadoras ¥
profesionales idéneos, certificados ante la Direccién Nacional de Informacién
Catastral y Avaltios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras

(ANATI) para realizar avaliios voluntarios.

b. En caso de lotes comerciales que sean propiedad del Bance que hayan sido
inscritos o no en el Registro Piiblico, los valores seras determinados por el valor
promedio fijado de conformidad con los avaliios del Ministerio de Economia y
Finanzas y la Contraloria General de la Repiiblica y seran adjudicades de acuerdo a

la Ley 22 de Contrataciones Piblicas.

¢. En caso de lotes residenciales y viviendas usadas propiedad del Banco inscritas en
Registro Pablico que hayan ingresado al patrimonio del Banco por medio de
remate judicial, los valores seran determinados por la Unidad Técnica del Banco o
por las personas naturales o juridicas segiin el listado de empresas evaluadoras y
profesionales idéneos, certificados ante la Direccién Nacional de Informacién
Catastral y Avaltios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras para

realizar avaliios voluntarios.

d. En caso lotes residenciales y viviendas usadas propiedad del Banco inscritas en
Registro Publico que hayan ingresado al patrimonio en pago de un crédito y
obligacién pendiente o de aquellos que adquiera en pago total o parcial de las
obligaciones contraidas a su favor, los valores serdn determinados por el valor
promedio fijado de conformidad con los avaliios del Ministerio de Economia y

Finanzas y la Contralorfa General de la Repiiblica.
Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panam4, Repiiblica de Panama.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003
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determinado por las personas naturales o juridicas segiin el listado de empresas
evaluadoras y profesionales idéneos, certificado ante la Direccién Naciomal de
Informacién Catastral y Avaliios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras, el
Banco Hipotecario Nacional tomar4 como referencia para el financiamiento de préstamos
hipotecarios el valor de venta rapida o el mas bajo entre el precio de venta y el valor

seglin demanda del avalio para establecer el porcentaje a financiar.

ARTICULO 8: El Banco concederi préstamos hipotecarios hasta por la suma de
CINCUENTA MIL BALBOAS con 00/100 (B/.50,000.00), por encima del monte méximo de
financiamiento sefialado en la Ley de interés preferencial, en cuyo caso el monto total del
préstamo podrd pagarse mensualmente, por descuento directo preferiblemente, en
dinero en efectivo o mediante cheques de gerencia, cheques certificados o ACH,

expedidos por un Banco de la localidad.

CAPITULO I
DEL OTORGAMIENTO DE LOS PRESTAMOS

ARTICULO 9: El Comité de Crédito del Banco Hipotecario Nacional es el ente competente
para aprobar préstamos hasta por un monto de cincuenta mil balboas con 00/100
(B/.50,000.00), por encima del monto miximo de financiamiento sefialado en la Ley de
interés preferencial, previo cumplimiento por parte de los posibles prestatarios de los
requisitos legales y crediticios necesarios para afrontar la responsabilidad y cuantfa de la
obligacién. Aplican personas asalariadas, independientes y trabajadores informales. El
monto maximo para los préstamos de reparaci6n, mejoras y/o ampliacién de viviendas,
sera de cinco mil balboas con 00/100 (B/.5,000.00).

ARTICULO 10: En caso que el solicitante o posible prestatario sea un trabajador informal,
el mismo podré realizar aportaciones mensuales una vez el Comité de Crédito del Banco
apruebe su solicitud. Estas aportaciones serén el equivalente a la mensualidad calculada
y aprobada, y comenzaran a regir (quince) 15 dias calendario posterior a la notificacién

de la aprobacién de su solicitud de financiamiento.

En el caso que el solicitante o posible prestatario decida no continuar con el
financiamiento y haya realizado aportes, se le devolvers el total del dinero aportado;

previa evaluacién del Banco.

No se pagaréan intereses sobre el monto aportado Yy tampoco se pagaran intereses al

momento de una devolucién por desistimiento del tramite por alguna de las dos partes.

Las aportaciones realizadas por el solicitante o posible prestatario una vez sea regisirado

el financiamiento en el sistema, serén aplicadas proporcionalmente en su totalidad.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panam4, Republica de Panamé.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003
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ARTICULO 7: En los casos de las viviendas de segunda donde el valor del inmueble sea
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- ARTICULO 11: Se considera que se califica para el préstamo cuando la mensualidad—

»

resultante del compromiso no exceda el treinta por ciento (30%) de los ingresos brutos
de los asalariados y de la renta neta gravable; para los independientes. En el caso que el
solicitante no mantenga descuentos comerciales y presente capacidad de pago, se po&ré
aprobar el financiamiento siempre y cuando la mensualidad resultante del COmpromiso,
no exceda del treinta y cinco por ciento (35%). Con excepcién de los bienes reposeidos ya

ocupados.

ARTICULO 12: En el otorgamiento de los préstamos para el fomento de la vivienda
propia, el Banco considerara la necesidad y la seguridad de la inversién, en atencién a la
capacidad de pago del solicitanie; ya sea asalariado, independiente o informal, su
condicién de salud, edad, estabilidad laboral, sus antecedentes de crédito y estabilidad de

la empresa empleadora.

ARTICULO 13: En los casos establecidos en el articulo 3, literales c y f; el solicitante o la
entidad a cargo deberd presentar, para la aprobacién del contrato de préstamo, el

proyecto de vivienda y las especificaciones minimas de la construccién.

ARTICULO 14: En las solicitudes de préstamos para construccién de vivienda, no seran
aceptados anteproyectos o planos preparados, en todo o en parte, por funcionarios de
esta institucién o por compafiias independientes en las cuales estos funcionarios tengan

intereses.

En ningin caso les permitira a los profesionales antes mencionados, contratar o dirigir la

construccién de obras financiadas por El Banco.

ARTICULO 15: El Banco podré conceder préstamos en base al valor total del inmueble a

comprar o construir; hasta:

1. Vivienda nueva: hasta el 100% para asalariados y trabajadores informales,
hasta el 95% para independientes profesionales y hasta el 90% para
independientes no profesionales. Empleados del Banco hasta el 100%,

aplica para bienes reposeidos.

2.Vivienda de segunda: hasta el 95% para asalariados y trabajadores
informales, hasta el 90% para independientes profesionales y hasta el
85% para independientes no profesionales. Empleados del Banco hasta el
98%.

En los casos de préstamos para reparacién, mejora y/o ampliacién, se financiara el 100%.

ARTICULO 16: Todo préstamo otorgado por el Banco debe ser elevado a Escritura
Piblica, estipulando como garantia un Conirato de Primera Hipoteca y Anticresis a favor

de éste sobre el inmueble.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panam4.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003
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la aprobacién del deudor, nombrar la persona idénea para la funcién como Depositario
Judicial de los bienes hipotecados, que puedan ser posteriormente, en caso de

incumplimiento del Contrato original, objeto de proceso ejecutivo.

ARTICULO 17: El préstamo otorgado por el Banco podra pagarse por descuento directo
preferiblemente, transferencias bancarias (ACH) o de forma voluntaria por caja por parte
del deudor, codeudor, fiador o de la persona que resulte obligada o aquella que convenga
mediante mecanismo formal hacer el pago de la obligacién, de conformidad con las leyes

vigentes sobre esta materia, salvo, cuando la situacién lo amerite.

ARTICULO 18: El Banco también podra otorgar financiamientos para préstamos de
rapida recuperacién, que tengan como objetivo reparar, mejorar y/o ampliar viviendas
construidas sobre el lote de propiedad del posible prestatario, exclusivamente mediante
descuento directo del salario. El plazo maximo para estos préstamos sera de siete (7)
afios y por un monto méximo de CINCO MIL BALABOAS con 00/100 (B/.5,000.00).

ARTICULO 19: En el otorgamiento de préstamos para la construccién, reparacién,
mejoras y/o ampliacién de viviendas, el bien inmueble debera estar libre de gravamenes;

con excepcidn de los constituidos a favor del Banco Hipotecario Nacional.

Se harén desembolsos parciales contra avance de obra hasta el 90% del monto a financiar
segiin lo establezca el Departamento Técnico del Banco mediante un informe, reteniendo
un 10% antes del pago final luego de que se confirme, por parte de inspector externo la

aceptacion conforme y en el tiempo establecido de la obra.

ARTICULO 20: El Banco también concedera préstamos para mejoras de viviendas que
estén hipotecadas a su favor, en cuyo caso el préstamo original se ﬂisionaré con las
mejoras en un sélo crédito, quedando una sola obligacién debidamente garantizada con
Primera Hipoteca y Anticresis sobre la finca y las mejoras existentes, con el nuevo saldo

del préstamo que resulte de dicha fusién de las obligaciones.

ARTICULO 21: Al efectuarse la liquidacién para un préstamo adicional deber tenerse en
cuenta que en ninglin caso el término del vencimiento de la nueva deuda podra ser mayor
al término del vencimiento fijado al préstamo original, no superior a un plazo de cuarenta
(40) afios. '

ARTICULO 22 (TRASLADOS DE SALDOS DE HIPOTECAS): El Banco Hipotecario
Nacional, podrad adquirir créditos garantizados, como primera hipoteca y anticresis
pertenecientes a oftras instituciones o entidades financieras ptiblicas y privadas; del
mismo mode, que puede transferir a dichas instituciones y entidades créditos de su
propiedad de acuerdo a los usos bancarios establecidos en el medio. Estas compras y

ventas de derechos hipetecarios sobre viviendas no excederan la suma de CINCUENTA

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama. f e
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financiamiento sefialado en la Ley de interés preferencial.

El Banco Hipoetecario Nacional sélo aceptara traslados de hipotecas cuya finalidad fue la

compra de la vivienda. (No aplica préstamos de consumo sin Ia hipoteca).

ARTICULO 23: El plazo de la compra de saldo o traslado de hipoteca, serd determinado
en base a los afios resultantes entre la fecha de otorgamiento de la hipoteca emitida por la
entidad financiera y la fecha en que se solicita el traslado. Para los efectos de capacidad
de pago, se podra extender el plazo resultante hasta un periodo no mayor de cuarenta
(40) afios dentro de la edad elegible.

ARTICULO 24 (REFINANCIAMIENTO): Cuando el prestatario solicite el refinanciamiento
de su préstamo, el Gerente de Cobros o quien esti delegado para tal fin, a través de
resolucién de gerencia; debidamente autorizado por el Gerente General del Banco, podra
refinanciar los préstamos hipotecarios morosos extendiendo el plazo a un periodo no

mayor de cuarenta (40) afios, siempre que el prestatario esté dentro de la edad elegible.

Igualmente podran acogerse a los beneficios del presente articulo aquellos prestatarios a
los que se les compruebe hayan tenido desmejoramiento en su capacidad de ingresos

desde cuando obtuvo el préstamo hasta la fecha de la solicitud.

ARTICULO 25 (REESTRUCTURACION): El Gerente de Cobros o quien est4 delegado para
tal fin, a través de resolucién de gerencia; debidamente autorizado por Gerente General
del Banco, podra reestructurar los préstamos hipotecarios aplicando una tasa de interés
por debajo de ]a tasa de referencia o el interés preferencial y podré extender los plazos de
los préstamos. Los préstamos hipotecarios podran ser reestructurados hasta que el valor
de la propiedad en garantia, asi lo permita el cual deber ser fijado a través de un avald.
Para la elaboracién del avaltio, se deber4 contratar una empresa evaluadora o profesional
idéneo siempre y cuando esién certificados ante la Direccién Nacional de Informacién
Catastral y Avaliios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI). El

costo del avaliio serd asumido por el solicitante de la reestructuracién.

ARTICULO 26 (CO-DEUDORES): En los casos en que el deudor no cuente con la
capacidad de pago para la mensualidad, el analista de crédito requerird uno o mas
co-deudores, que cumplan con los requisitos para que asuman conjunta o solidariamente
todas y cada una de las obligaciones contraidas con el Banco, hasta la total cancelacién del
préstamo hipotecario concedido. Tal obligacién se entendera implicita en los contratos de
préstamos que lo requieran y se plasmari en las respectivas Escrituras Piiblicas en las
que consten dichos contratos.

En los casos en que previamente se haya autorizado a habitar el inmueble al solicitante, ya
sea a través de un contrato de arrendamiento, asignacién o permiso de ocupacién y este

se encuentre al dia en el pago de la mensualidad estipulada, el Comité de Crédito podra

eximir al solicitante de la presentacién de uno o mis co-deudores, siempre y cuando el .7

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panamé, Reptiblica de Panama.
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de lo adeudado.

ARTICULO 27: Todo deudor y/o co-deudor que devenga un salario estara obligado a
firmar la autorizacién de descuento directo para que sea deducide y se remita
mensualmente al Banco la suma equivalente a la cuota del préstamo hipotecario, ya sea
que labore en empresa privada o sector piiblico ¥/o sea beneficiario de pensiones de la
Caja de Seguro Social, esto es sin perjuicio de que el Banco exija otras garantias cuando asi
lo estime conveniente. En caso de un nuevo trabajo del deudor y/o co-deudor, el Banco
podra exigir idéntica autorizacién de descuento del nuevo empleador, de conformidad

con las leyes vigentes,

ARTICULO 28: El solicitante que hubiere obtenide una vivienda, nueva o de segunda,
segln los términos de este documento estari obligado, mieniras esté vigente en el
préstamo, a mantener dicha propiedad en buenas condiciones y a realizar las
reparaciones que fueran necesarias. El deudor se abstendr4 de realizar modificaciones en
la construccién que pueda afectar perjudicialmente su valor comercial sin autorizacién

del Banco.

El Banco quedaré facultado para hacer inspecciones periédicas al inmueble, cuando lo
considere oportuno, con o sin autorizacién del prestatario, con el objeto de percatarse del
estado de conservaci6én del mismo y exigir al deudor las reparaciones o correcciones que
sean necesarias, concediéndole al deudor un plazo prudencial para llevar a cabo las obras
de reparacién. En caso que el deudor no cumpliese con las reparaciones dentro del plazo
fijado, sera causal suficiente para considerar el contrato de préstamo de plazo vencido
para los efectos de su cobro inmediato por el saldo adeudado, o anular la asignacién

correspondiente mediante el trAmite administrativo respectivo.

ARTICULO 29 (DE LAS MENSUALIDADES): Los préstamos que conceda el Banco,

deberén ser cancelados mediante pagos mensuales.

A estos pagos se les denominara cuotas del préstamo. Estas mensualidades o cuotas
comprenderan el pago de interés, amortizacién del capital, FECI (si aplica), la prima de los
seguros que se establezcan incluyendo sus respectivos impuestos y gastos miscelaneos,
que deberan ser pagados por el o los deudores mediante descuento directo, trasferencia

bancaria (ACH) o pago voluntario al Banco Hipotecario Nacional.

ARTICULO 30: El deudor, co-deudor o el que resulte obligado, podrd hacer pagos o
abonos exiraordinarios a capital a su obligacién en cualquier tiempo y hasta la

cancelacién total de su préstamo.

ARTICULO 31 (CESION DE CREDITO): En todo préstamo que conceda el Banco, se
entendera implicita la facultad de la institucién de traspasar en cualquier momento el

crédito otorgado sin que sea necesario notificar previamente al deudor. El Banco podra

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Republica de Panam4.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003




No. 28290-A

Gaceta Oficial Digital, miércoles 31 de mayo de 2017

gBanco Hipotecario Nacional

ABRIENDOC QPORTUNIDADES

l%t%ﬁcmn de Junta Directiva E3-2-2017
aNo 9

que no sera necesaria la comunicacién al deudor.

ARTICULO 32: La cesién o venta del crédito que realice el Banco comprende las de todos

los derechos accesorios, como la fianza, hipoteca, seguro, prendas o privilegio.

ARTICULO 33 (MOROSIDAD): En los casos en que el financiamiento de la vivienda,
garantizado con hipoteca y anticresis, conste en escritura piiblica debidamente inscrita en
el Registro Piiblico y para los casos no inscritos, la falta de tres (3) mensualidades
vencidas dara derecho al Banco para declarar de plazo vencido el contrato y demandar
judicialmente al deudor y/o co-deudor. Si la mora fuese de seis (6) meses, dicha
declaracién y demanda son obligatorias para el Banco, quien ejercera la jurisdiccién

coactiva para el cobro del total de la deuda.

ARTICULO 34: También se considerars la deuda de plazo vencido, para los efectos de su
cancelacién inmediata, siempre que por accién de un tercero resulte secuestrado,
embargade, o en cualguier forma perseguido un bien grabado a favor del Banco

Hipotecario Nacional.

ARTICULO 35: Constituyen causales para declarar de plazo vencido la deuda y demandar

al deudor y/o co-deudor las siguientes:
a. La falta de pago de 3 mensualidades

b. Traspasar, hipotecar o alquilar a terceras personas el inmueble hipotecario sin

autorizacion previa y expresa del Banco

c. Cualquiera otra infraccién a la Ley Organica del Banco, al Contrato de Préstamo yalas

disposiciones vigentes
d. No darle el uso adecuado al terreno y/o la vivienda

e. En caso que el Banco haya solicitado realizar reparaciones al bien hipotecado a su favor,

¥ este no haya cumplido con el plazo estipulado para llevar a cabo las obras de reparacion

f. En caso que por un tercero resulte secuestrado o embargado un bien gravado a favor

del Banco.

CAPITULO 11
DE LA TASA DE INTERES Y PLAZO DE L.OS PRESTAMOS

ARTICULO 36: Los préstamos para la adquisicién de vivienda que el Banco puede
conceder devengaran un interés anual que ser fijado por el Comité de Crédito, de

acuerdo a la siguiente tabla:

Avenida Balboa y Calie 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panamd, Repiiblica de Panama.
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TASAS DE INTERES ANUAL PARA PRESTAMOS HIPOTECARIOS

MONTO A FINANCIAR VIVIENDAS NUEVAS | VIVIENDAS DE SEGUN
B/.0.00 - B/.30,000.00 0.75% 2.00%
B/.30,000.01 - B/.80,000.00 2.75% 3.25%
B/.80,000.01 - B/.120,000.00 4.50% 4.75%
B/.120,000.01 - B/.170,000.00 5.00% 5.25%

Paragrafo: La tasa de interés podra variar en su aplicacién tomando en cuenta las
circunstancias locales y/o financieras del Banco; asi como la capacidad crediticia del
posible prestatario, entre otros; con el objetivo de brindar soluciones habitacionales de

interés social y preservar los mejores intereses del Banco.

ARTIiCULO 37: Los préstamos para reparar, mejorar y/o ampliar las viviendas, seran
gravados con una tasa de interés anual del 2% previa evaluacién y aprobacién de los

miembros del Comité de Crédito.

ARTICULO 38: Durante Ia vigencia del préstamo, el Banco podra aumentar o disminuir la

tasa de interés cuando asi o crea conveniente.

ARTICULO 39: El Banco debera comunicar a los deudores, los cambios de la tasa de

interés por escrito al iiltimo domicilio declarado en su expediente.

ARTICULO 40: (PLAZO DE LOS PRESTAMOS): Los préstamos que el Banco otorgue
seran hasta por un plazo no mayor de cuarenta (40) afios, con excepcién de los proyectos
de interés social generados a través resoluciones emitidas por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, con los términes y condiciones que sustentie la extensién del

plazo.

Los préstamos hipotecarios otorgados con recursos propios del Banco o a los proyectos
de interés social generados por el Ministerio de Vivienda ¥ Ordenamiento Territorial,
estardn cubiertos por el colectivo de vida que ofrece el Banco, hasta la edad méxima que
asi disponga la compaiiia de seguros suscriptora del colectivo, previo acuerdo con el

Banco.

El plaze méximo para los préstamos para reparacién, mejoras y/o ampliacién de

viviendas, sera de siete (7) afios.

ARTICULO 41: Para determinar el plazo de un préstamo hipotecario se tomari en
consideraci6n, ademas de lo establecido en el articulo anterior, la capacidad de pago v la

edad del prominente prestatario y el valor del inmueble.

ARTICULO 42: Los cobros de los préstamos por descuento directo a empresas e

instituciones del Estado, serdn efectuados por la Gerencia de Cobros; asi como las

g

v’ CELHENID ,\‘,
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ansferencxas bancarias (ACH). Las sucursales, cobraran los préstamos que formen parte” e

de sus respectivas carteras; por descuento directo preferiblemente o pago voluntario.

Paragrafo: La Gerencia de Cobros establecera las directrices en materia de gestién de

cobros, que deberén ser acatadas por las diferentes sucursales de esta institucién.

CAPITULO IV
DE LOS GASTOS DE FINANCIAMIENTO PARA EL PRESTATARIO

ARTICULO 43: El solicitante o posible prestatario, debera incurrir en los siguientes
gastos una vez su solicitud de préstamo haya sido aprobada por el Comité de Crédito del

Banco:

a. Gastos de cierre

b. Inscripcién de escritura

c. Gastos Notariales (confeccién de minuta y escritura)

d. 2% sobre el saldo capital, en concepto de penalizacién por cancelacién anticipada antes
de los 5 primeros afios de vida del préstamo. El Banco se reserva el derecho de aplicar

esta penalizacién cuando asi lo considere.

Paragrafo: Una vez cancelada la primera hipoteca, el prestatario debera pagar los gastos

notariales y de inscripcién de la liberacién de gravamen.

ARTICULO 44: La Junta Directiva facultar al Gerente General del Banco a realizar las
modificaciones que estime convenientes a los porcentajes y montos de los gastos de
financiamiento para el prestatario, con el objetivo de preservar el buen funcionamiento y
mejores intereses del Banco. Dichas modificaciones deberan ser aprobadas por la Junta

Directiva a través de resolucién administrativa debidamente motivada.
CAPITULO V
DE LOS PRESTAMOS OTORGADOS A FUNCIONARIOS DEL BANCO

ARTICULO 45: Los créditos que el Banco otorgue a sus funcionarios, s6lo beneficiaran a
aquellos que, al momento de la solicitud del financiamiento, cuenten con un periodo
minimo de un (1) afio de prestar sus servicios a la institucién de manera continua. La
Gerencia General tendra la facultad de realizar excepciones al presente articulo, en caso

de creerlo conveniente,

ARTICULO 46: Los fondos que se utilizardn para financiar las viviendas de los
colaboradores del Banco, serdn producto de las inversiones del Banco provenientes de su
capital propio, salvo aquellos casos en que el Banco adquiera la propiedad por

incumplimiento del deudor hipotecario.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panamé, Repiiblica de Panama.
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wA’RTlCULO 47: Los servidores del Banco Hipotecario Nacional recibiran los siguientes -~

O
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A

beneficios al solicitar un préstamo hipotecario para la adquisicién, construccién, mejora o

compra de saldo de algfin bien inmueble:

a. Se financiard hasta el cien por ciento (100%) de las viviendas nuevas y los bienes
reposeidos por el Banco. El noventa y ocho por ciento (98%) del precio de venta para

financiamientos de viviendas de segunda con recursos propios del banco.

b. Gastos de cierre

c. Inscripcién de escritura

d. Gastos notariales (confeccién de minuta y escritura)

e. El interés ser4 calculado sobre las tasas establecidas para préstamos de vivienda.

ARTICULO 48: El beneficio que goza el servidor piiblico segiin el articulo anterior, se
mantendra aunque esté gozando de su jubilacién, siempre y cuando su retiro de la vida

laboral por jubilacién se haya logrado en el Banco Hipotecario Nacional.

ARTICULO 49: Los requisitos para préstamos de empleados del Banco son iguales a los
exigidos por el Banco para cualquier solicitante, con adicién a la carta de recomendacién

emitida por el departamento de Recursos Humanos.

CAPITULO VI

DE LAS AUTORIZACIONES PARA TRASPASAR, HIPOTECAR, ALQUILAR O PERMUTAR
LOS BIENES INMUEBLES Y GRAVAMENES A FAVOR DEL BANCO

ARTICULO 50: El deudor no podra por si, ni por intermedio de terceras personas;
traspasar, hipotecar, alquilar o permutar el inmueble garantizado con hipoteca sin el

previo consentimiento y autorizacién expresa del Banco.

ARTICULO 51 (AUTORIZACION PARA TRASPASOS): Las solicitudes para traspasar a
titulo oneroso cualquier bien inmueble con gravimenes hipotecarios a favor del Banco,

deberan ser aprobadas por el Comité de Crédito segfin sea el caso.

ARTICULO 52: El Comité de Crédito del Banco podra establecer un nuevo interés sobre el

crédito traspasado para el nuevo comprador.

ARTICULO 53 (AUTORIZACION PARA HIPOTECAR): Las solicitudes para adquirir una
segunda o més hipotecas sobre los bienes inmuebles con gravamenes hipotecarios a favor

del Banco, deberén ser aprobadas por el Comité de Crédito.

ARTICULO 54: El deudor no podra dar el bien inmueble con garantia hipotecaria a favor
de otra entidad financiera o bancaria, como garantia de segunda o mas hipotecas y
anticresis sin el previo consentimiento y autorizacién del Banco.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama.
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fCULO 55: El Banco podra autorizar a sus prestatarios la contratacién de segunhas
hipotecas con otras entidades bancarias, siempre y cuando el avaltio oficial actualizado de
la propiedad hipotecada cubra el valor del saldo garantizado con la primera hipoteca y el

monto total de la hipoteca que se pretende constituir.

ARTICULO 56 (AUTORIZACION PARA ALQUILAR): El Banco podra autorizar a sus
prestatarios el alquiler del bien inmueble otorgado en garantia a través de una resolucién

administrativa, siempre que medie solicitud debidamente motivada por el interesado.

ARTICULO 57 (AUTORIZACION PARA PERMUTA): Las solicitudes para celebrar
contrato de permuta sobre los inmuebles con gravimenes hipotecarios a favor del Banco,

deberan ser aprobadas por la Junta Directiva del Banco.

ARTICULO 58: Aquellos préstamos hipotecarios cancelados no requeriran ningfin tipo de
autorizacion para traspasar, hipotecar, alquilar y permutar los bienes a terceras personas;

siempre y cuando se haya realizado la inscripcién de cancelacién del gravamen.
CAPITULO VII
ASIGNACION Y FINANCIAMIENTO

ARTIiCULO 59: El Banco podra asignar administrativamente, a través de una resolucién

de gerencia, bienes inmuebles de su propiedad; en los siguientes casos:

1. Cuando no conste segregacién de la finca madre inscrita en la Direccién General del

Registro Piblico;

2. En aquellos inmuebles que no se encuentren incorporados al Régimen de Propiedad

Horizontal.

ARTICULO 60 (BIENES REPOSEIDOS): Aquellas personas interesadas en comprar y/o
adquirir un bien inmueble propiedad del Banco Hipotecario Nacional, podran hacerlo de
las siguientes maneras: al contado, financiamiento otorgado por alguna institucién
bancaria de reconocido prestigio o financiamiento a través del Banco Hipotecario
Nacional. En caso de pago al contado, se deberd cumplir con los procedimientos de la

debida diligencia plasmados en la Ley 23 del 27 de abril de 2015 y sus reformas.

ARTICULO 61: En caso de que el posible prestatario o persona favorecida con la
asignacion del bien propiedad del Banco Hipotecario Nacional, desee adquirirlo a través
de un financiamiento otorgado por el Banco Hipotecario Nacional o por alguna institucién
bancaria de reconocido prestigio, tendra un plazo méximo de treinta (30) dias calendarios
para cumplir con todos los requisitos y formalizar el préstamo hipotecario
correspondiente. Una vez vencido éste plazo, perder4 los derechos sobre la asignacién y
la misma quedara sin efecto mediante resolucién gerencial en caso de que se haya emitido

previamente un Permiso de Ocupacién Provisional; salvo en aquellos casos en los que

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panams, Repiiblica de Panamé. P
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prérroga por una sola vez.

ARTICULO 62: El Gerente General del Banco Hipotecario Nacional es el encargado de
aprobar las solicitudes de financiamiento de las asignaciones de los bienes re poseidos del
Banco hasta por un monto de cincuenta mil balboas con 00/100 (B/.50,000.00), por
encima del monto maximo de financiamiento sefialado en la Ley de interés preferencial,
previo cumplimiento por parte de los posibles prestatarios de los requisitos legales y

crediticios necesarios para afrontar la responsabilidad y cuantia de la obligaci6n.

ARTICULO 63: Para efecio de los bienes reposeidos en virtud de procesos por cobro
coactivo o por via adminisirativa, el Gerente General del Banco seré' el encargado de
aprobar la solicitud de préstamo hipotecario para este fin. Para fijar el valor de los bienes
reposeidos, para venta o asignacién; el Banco contratard una empresa evaluadora o
profesional idéneo siempre y cuando estén certificados ante la Direccién Nacional de
Informacién Catastral y Avaliios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras
(ANATI). El costo del avaliio ser4 asumido por el peticionario del bien inmueble, previa

aprobacion del financiamiento por parte del Gerente General.

No obstante, en aquellos casos que las mejoras hayan sido efectuadas por los ocupantes y
no exista avaltio a la fecha de la ocupacién, se reconocera el monto de las mejoras
realizadas al inmueble, siempre y cuando dichas mejoras sean comprobadas con sus
respectivos documentos; con el fin de que sean excluidas al establecer el precio de venta

de la propiedad.

De no contarse con los respectivos documentos que respalden la informacién
suministrada de las mejoras realizadas, se utilizara como referencia los tiltimos avaltios
y/o el valor de los bienes inmuebles colindantes o del 4rea de ubicacién del inmueble. En
el caso de tratarse de un proyecto del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

(MIVIOT), se debera verificar el precio original del proyecto.

ARTICULO 64: El Banco podra contratar empresas evaluadoras o profesionales idéneos
siempre y cuando estén certificados ante la Direccién Nacional de Informacién Catastral y
Avaltios de la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI), con el fin de
agilizar el proceso del préstamo hipotecario a otorgar. El costo de diches avaliios serd
asumido por el posible prestatario; y debera ser cancelado en su totalidad antes del

desembolso del préstamo.

ARTICULO 65: Para los tramites de asignacién o venta del inmueble, debera prepararse
un Acta de Pérdida de Activos misma que serd confeccionada por la Unidad de
Administracién de Bienes y remitida al Departamento de Contabilidad para su refrendo.
La referida acta serd incorporada al expediente correspondiente, para la respectiva

aprobacién del financiamiento por parte del Gerente General del Banco.

Avenida Balboa y Calle 40 Belia Visia. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panamé, Repiiblica de Panama.
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ocupante, no seran considerados como abono aplicable a la obligacién a financiar. Todas

las sumas pagadas por el ocupante seran consideradas en concepto de ocupacién.

ARTICULO 67: Una vez aprobado el posible prestatario, se emitird una resolucién de
gerencia de asignacién, donde se establecen los términos y condiciones de la adquisicién
del bien.

ARTICULO 68: No se reconoceran ocupaciones en bienes inmuebles propiedad del Banco,

que no cumplan con los precedimientos establecidos en estas politicas de crédito.

ARTICULO 69: En caso que no existan gravamenes inscritos en la Direccidon General de
Registro Piiblico a favor del Banco, éste tiltimo mediante resolucién de gerencia podra

anular la asignacién, en los siguientes casos:
a. Falta de pago de tres (3) mensualidades por parte del deudor

b. Arrendar o traspasar a terceras personas el inmueble asignado sin autorizacién previa

¥ expresa del Banco, mientras no haya cancelado la totalidad del préstamo
¢. No darle el uso adecuado al terreno y/o la vivienda
d. Cualquier otra infraccién a la Ley Organica del Banco
CAPITULO VIl
DE LAS INSPECCIONES

ARTICULO 70: Para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en las presentes politicas
de crédito, el Bance queda facultado para realizar visitas periédicas de inspeccién cuando
lo considere oportuno, con o sin autorizacién del deudor, por intermedio de los
funcionarios del Banco que estime convenientes, particulares o peritos en la materia;

designados por el Banco.

Estos funcionarios informaran a las instancias respectivas dentro del Banco, el estado del

inmueble y la necesidad de reparaciones si fuere el caso.

Cuando el deudor no cumpliere las 6rdenes e instrucciones del Banco referentes a la
buena conservacién de la propiedad y si el deterioro afectare su seguridad y valor

comercial, se podra dar de plazo vencido el préstamo.

ARTICULO 71: Si el bien o bienes hipotecados sufrieren deterioro de manera que no
presten garantia suficiente a juicio de la institucién y el deudor no ofreciere otra garantia

satisfactoria, el Banco podra exigir el pago inmediato del total adeudado.

ARTICULO 72: Las personas que hubieren obtenido una vivienda por intermedio del
Banco, estarén obligadas, durante el tiempo de vigencia del préstamo; a mantener dicha

”ozecarlo\
Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apariado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama. égr
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propiedad en buenas condiciones y a realizar las reparaciones que fueren necesarias para

tal efecto.

El deudor no podra realizar modificaciones a la estructura, que comprometa la seguridad

de ]a misma, o afecte desfavorablemente su valor comercial, a juicio del Banco.

ARTICULO 73 (SEGREGACION PARCIAL): El Banco podra autorizar a sus prestatarios la
segregaci6n parcial de la finca hipotecada, siempre y cuando las condiciones del terreno ¥
las mejoras lo permitan. El avaliio oficial de la parte restante de la finca ya hipotecada
debera garantizar plenamente el salde hipotecario. Este avaliio debera ser contratado por
el prestatario a una.empresa evaluadora o profesional idéneo siempre y cuando estén
certificados ante la Direccién Nacional de Informacién Catasiral y Avaliios de la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras (ANATI).

CAPITULO IX
DE LOS SEGUROS

ARTICULO 74: Para garantizar sus inversiones, el Banco podra contratar pélizas
colectivas de seguro de vida y de incendio con empresas aseguradoras establecidas en el
pais y de reconocida selvencia econémica. El Banco de acuerdo a lo contratado con las
compafiias de seguros, determinara las tarifas que serviran de base para cobrarle a los

prestatarios de acuerdo a las tarifas del mercado nacional.

El Banco podrad adoptar, reglamentar y utilizar los sistemas de aseguramiento que

considere mas convenientes a sus intereses.

ARTICULO 75: El costo de las primas de cada seguro sera sufragado por el prestatario y
en caso de seguros colectivos, el Banco determinaré la forma en que se daran tales pagos,

de acuerdo a los sistemas que estime convenientes.

ARTICULO 76: El prestatario se obligara en el respectivo contrato, a transferir al Banco el
derecho sobre las indemnizaciones de seguro de vida e incendibo, que en caso de siniestro
deba pagar la compafiia aseguradora respectiva, endosando al efecto, la péliza o pélizas,

asi como las renovaciones.

En el caso del seguro de vida, el Banco cobrar4 el saldo capital asegurado a la compaiifa de
seguros correspondiente y aplicar4 la indemnizacién. En caso de quedar un saldo, el
mismo debera ser asumido por el cényuge o un familiar dentro del cuarto grado de

consanguinidad.

ARTICULO 77: La incorporacién del prestatario y del inmueble a pélizas colectivas de
vida e incendio se hara efectiva, a partir de la fecha de la facturacién del préstamo
hipotecario siempre y cuando el Banco haya contratado dichas pélizas con las compaiifas

aseguradoras.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama. 5!{";9
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incendio el bien inmueble, a favor del Banco por el plazo que esté vigente el préstamo, y

endosar la péliza o pélizas correspondientes, para que en caso de siniestro se pague al
Banco con preferencia, la pérdida total o parcial, aceptando este tiltimo la cesién de las

polizas respectivas.

La suma a asegurar para efectos de establecer la prima del seguro contra incendio, ser3 el

80% del monto a financiar de acuerdo a la tarifa establecida por la compafiia de seguros.

ARTICULO 79: El Banco exigird que las propiedades ofrecidas en garantias en los
préstamos hipotecarios, y aquellas asignadas, estén aseguradas contra incendio, mientras
esté vigente el contrato de préstamo por una cantidad no menor del 80% del monto
original del préstamo y debera ser endosada a favor del Banco en el caso que el deudor

decida no tomar el colectivo ofrecido por el Banco.

Aunque el préstamo mantenga morosidad equivalente a seis (6) meses o més, la garantia
debera mantener el seguro de incendio vigente, el cual serd asumido por el Banco para

salvaguardar los mejores intereses de las propiedad hipotecadas a su favor.

ARTICULO 80 (SEGURO DE VIDA): El prestatario deber estar protegido por la vigencia
total del préstamo mediante una péliza de vida, por una cantidad no menor al monto del
préstamo; en cuyo caso podra optar por el seguro colectivo de vida contratado por el
Banco o en su defecto presentar un endeso de péliza de vida por el monto y plazo
acordado. En cuanto al seguro de vida, la prima se establece sobre el saldo adeudado del

préstamo conforme la tarifa pactada.

ARTICULO 81: De conformidad con la relacién establecida entre edad y plazo, por el
Articulo 40 de este documento, la edad méxima amparada por el seguro colectivo de vida
sera la dispuesta por la compafifa de seguros suscriptora del colectivo, previo acuerdo con

el Banco.

Los financiamientos nuevos otorgades con recursos propios del Banco o los proyecios de
interés social generados por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, estaran
cubiertos por el colectivo de vida que ofrece el Banco, hasta la edad méxima dispuesta por

la compafiia de seguros suscriptora del colectivo de vida, previo acuerdo con el Banco.

ARTICULO 82: Autorizar al Gerente General y Representante Legal del Banco Hipotecario
Nacional, a evaluar la exclusién de la cobertura de la péliza de vida en los contratos de
préstamos hipotecarios que no reflejen pagos a su cuenta por un periodo de doce (12)

meses 0 mas.

ARTICULO 83: A la muerte del asegurado o deudores, salvo lo dispuesto por el articulo
anterior, o al vencimiento del préstamo, el Banco declarar4 cancelada la deuda y dara por

terminado el conirato de seguro. La reclamacién por parte de familiares o herederos del

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama. ,f'n;
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_— tiempo que establezca la compaiiia de seguros suscriptora del colectivo de vida, ™ ’T’{.:‘,.: ;‘, -
CAPITULO X
REQUISITOS

ARTICULO 84: El solicitante o posible prestatario debera cumplir con los requisitos que

se detallan a continuacién, de acuerdo a su perfil laboral:

Asalariades y funcionaries piiblicos.

a. Un (1) afio de labores continuas

b. Carta de trabajo original

c. Certificacién de Recursos humanos (funcionario gubernamental)

d. Copia de cédula de identidad personal

e. Copia de la diltima ficha de CSS o talonario para empleados piiblicos

f. Dos (2) ultimos comprobantes de pago

g Completar y firmar la Solicitud de Préstamo Hipotecario (proporcionada por el Banco)
h. Firmar la carta de autorizacién para revisién de referencias de APC (proporcionada por

el Banco)

Independientes:

a. Dos (2) ultimas declaraciones de renta

b. Des (2) tiltimos recibos de pago del impuesto sobre la renta

c. Paz y salvo de la Direccién General de Ingresos (DGI)

d. Aviso de operacién

e. Copia de la cédula de identidad

f. Completar y firmar la Solicitud de Préstamo Hipotecario (proporcionada por el Banco)

g. Firmar la carta de autorizacién para revisién de referencias de APC (proporcionada por

el Banco)
Informales:

a. Copia de cédula de identidad
b. Carta de referencia (dependiendo a qué se dedica)

c. Co-deudor en caso de que el solicitante tenga un cényuge o pareja

Adicional a ]a documentacién antes detallada, para propiedades nuevas se requerira:

a. Proforma de la vivienda (emitida por la promotora)

Adicional a la documentacién antes detallada, para propiedades de segunda y traslados
de hipoteca, se requerira:

a. Copia de cédula del vendedor

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apariado 0816-07474, Zona 5 Panama, Reptiblica de Panama.
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comprador
c. Copia de la escritura de cancelacién o de primera hipoteca de la propiedad
d. Carta de saldo (en caso de estar hipotecada la finca o realizar un traslado de hipoteca)

e. Avaliio de la propiedad, no méas de un (1) afio de haberse emitido, las fotos deben ser a

colores

ARTICULO 85 (HISTORIAL CREDITICIO): En las referencias de crédito del solicitante o
posible prestatario reportado ante APC, se evaluari el historial de pago tanto de las

referencias activas como canceladas.

ARTICULO 86: No se tomaran en cuenta en la calificacién de referencias de APC, tanto en
las activas como en las canceladas, las siguientes:

a. Empresa de Telefonia celular

b. Empresa de Servicios Puiblicos

c. Empresas de Internet

d. Empresas de Cable TV

ARTICULO 87: El solicitante o posible prestatario que mantenga reflejada en sus
referencias de crédito reportadas antes APC, cuentas con embargos o secuestros no seran

sujetos de crédito por el Banco Hipotecario Nacional.

TiTULO I
PRESTAMOS PROVENIENTES DEL MIVIOT

CAPITULO I
DE LA NATURALEZA DE LOS PRESTAMOS

ARTICULO 88: El Banco Hipotecario Nacional otorgard préstamos con garantia .
hipotecaria y anticrética a todas las personas mayores de edad que cumplan con los

requisitos y condiciones establecidos en este reglamento.

ARTICULO 89: El Banco Hipotecario Nacional concederd préstamos con garantia

hipotecaria y anticresis para:
a. Financiar soluciones habitacionales asignadas a beneficiarios captados por el MIVIOT

b. Financiar lotes residenciales a beneficiarios provenientes de asentamientos informales

identificados y asignados por el MIVIOT

c. Refinanciar o reestructurar préstamos otorgados por el Banco para beneficiarios del
MIVIOT

ARTICULO 90: El Banco no podra conceder préstamos hipotecarios residenciales cuando
los peticionarios sean propietarios de otro bien inmueble inscrito en el Registro Piblico,

en los supuestos sefialados en los literales a y b del Articulo 89 del presente documento. - ..

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panama, Repiiblica de Panama.
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o obstante, cuando la autoridad competente certifique que se ha producido la pérﬁfﬂé;gq, »
una vivienda o lote y resulte riesgosa o peligrosa su ocupacién, el Banco podra otorgarb
financiamiento a pesar de que el solicitante tenga este bien inmueble inscrito en el

Registro Piiblico.

ARTICULO 91: En el caso de lotes residenciales y viviendas asignadas a beneficiarios
captados por el MIVIOT, los valores serin determinados mediante resolucion
debidamente firmada por el Ministro del MIVIOT o en su defecto, por la Junta Directiva del
Banco Hipotecario Nacional.

ARTICULO 92: El Banco podra conceder préstamos en base al valor total del inmueble a
hasta el 100% del valor indicado por el MIVIOT a través de resolucién debidamente
firmada por el Minisiro.

CAPITULO Il
DEL OTORGAMIENTO DE LOS PRESTAMOS

ARTICULO 93: Los préstamos hipotecarios a beneficiarios de los proyectos de solucién
habitacional y de las asignaciones de lotes residenciales desarrollados por el MIVIOT, no
requieren la aprobacién del Comité de Crédito y seran facturados una vez cumplan con los
requisites establecidos en los diversos programas aprobados para fines especificos, que

ofrece el Banco.

ARTICULO 94: El Banco podra otorgar préstamos hipotecarios a los beneficiarios de
proyectos de solucién habitacional y de las asignaciones de lotes residenciales
desarrollados por el MIVIOT, hasta por un monto de CINCUENTA MIL BALBOAS CON
00/100 (B/.50,000.00), por encima del monto maximo de financiamiento sefialado en la
Ley de interés preferencial; previo cumplimiento de los requisitos establecidos en los

diversos programas que ofrece el Banco.

ARTICULO 95: En caso que el solicitante o posible prestatario sea un trabajador informal,
el mismo podra realizar aportaciones mensuales una vez que el MIVIOT haya realizado
formalmente la asignacién del bien. Estas aportaciones seran el equivalente a la
mensualidad calculada y aprobada, y podrin comenzarin a regir quince (15) dias
calendario posterior a la notificacién de la aprobacién de su solicitud de financiamiento o

asignacion del bien.

En caso que el solicitante o posible prestatario decida no continuar con el financiamiento
¥ haya realizado aportes, se le devolveri el total del dinero aportado; previa evaluacién

del Banco.

No se pagarén intereses sobre el monto aportado y tampoco se pagaran intereses al

momento de una devolucién por desistimiento del tramite por alguna de las dos partes.

—
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portaciones realizadas por el solicitante o posible prestatario una vez sea reg15trad6
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N e
“" el financiamiento en el sistema, sern aplicadas proporcionalmente en su totalidad.
ARTICULO 96: Todo préstamo otorgado por el Banco debe ser elevado a Escritura
Piiblica, estipulando como garantia un Contrato de Primera Hipoteca y Anticresis a favor

de éste sobre el bien inmueble.

Conforme al Derecho de Anticresis, se podra en cualquier tiempo y sin que sea necesaria
la aprobacién del deudor, nombrar la persona idénea para la funcién como Depositario
Judicial de los bienes hipotecados, que puedan ser posteriormente, en caso de

incumplimiento del Contrato original, objeto de proceso ejecutivo.

ARTICULO 97: El préstame otorgado por el Banco podré pagarse por descuento directo
preferiblemente, transferencias bancarias (ACH) o de forma voluntaria por caja por parte
del deudor, codeudor, fiador o de la persona que resulte obligada o aquella que convenga
mediante mecanismo formal hacer el pago de la obligacién, de conformidad con las leyes

vigentes sobre esta materia, salvo, cuando la situacién lo amerite.
CAPITULO 11

DE LA TASA DE INTERES Y PLAZO DE LOS PRESTAMOS DEL MIVIOT

ARTICULO 98: Para los proyectos de interés social desarrollados por el MIVIOT, el Banco

aplicara la tasa de interés anual de acuerdo a la siguiente tabla:

MONTO A FINANCIAR TASA DE INTERES

B/.0.00 - B/.15,000.00 0.75%
B/.15,000.01 - B/.30,000.00 1.00%
B/.30,000.01 - B/.45,000.00 1.50%

ARTICULO 99: Para las asignaciones de lotes residenciales por parte del MIVIOT, el

Banco aplicaré la tasa de interés anual de acuerdo a la siguiente tabla:

MONTO A FINANCIAR TASA DE INTERES
B/.0.00 - B/.500.00 8.00%
B/.500.01 - B/.1,000.00 9.00%
B/.1,000.01 - B/.2,000.00 10.00%

En caso que el valor del lote exceda el establecido en esta tabla, la tasa de interés anual
serd determina mediante resolucién debidamente motivada y firmada por la Junta
Directiva del Banco Hipotecario Nacional de conformidad con las facultades contenidas en

la Ley 123 del Banco Hipotecario Nacional.
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la tasa de interés anual cuando asi lo crea conveniente.

ARTICULO 101: El Banco debera comunicar a los deudores, los cambios de la tasa de

interés anual por escrito al tiltimo domicilio declarado en su expediente,

ARTIiCULO 102 (PLAZO DE LOS PRESTAMOS): Para los proyectos de interés social y las
asignaciones de lotes residenciales desarrollades por el MIVIOT, el Banco podra otorgar
préstamos hipotecarios por un tiempo determinado; dependiendo del programa al que
aplique el beneficiario del MIVIOT.

Los financiamientos para los proyectos de interds social y las asignaciones de lotes
residenciales generados por el Ministerio de Vivienda ¥ Ordenamiento Territorial, estarin
cubiertos por el colectivo de vida y el seguro de incendio (en caso de proyecto de
infraestructura) que ofrece el Banco, hasta la edad maxima que asi disponga la compaifiia

de segures suscriptora del colectivo, previo acuerdo con el Banco.

En caso que el beneficiario de una solucién habitacional o un lote residencial ofrecido por
el MIVIOT, exceda la edad méxima elegible para el seguro de vida, esto no seri
impedimento para el otorgamiento del financiamiento; sin embargo. El prestatario o sus
herederos en caso de fallecimiento, seran responsables del pago total del préstamo hasta
su culminacién.
CAPITULO IV
DE LOS GASTOS DE FINANCIAMIENTO PARA
EL PRESTATARIO DE PROYECTOS O ASENTAMIENTOS DEL MIVIOT

ARTICULO 103: Los prestatarios que son beneficiarios de proyectos del MIVIOT, seran

exentos de los siguientes gastos:

a. Gastos de cierre

b. Inseripcién de escritura

c. Gastos notariales

d. Penalizacién por pago anticipado

Paragrafo: Una vez cancelada la primera hipoteca, el prestatario debera pagar los gastos

notariales y de inscripcién de la liberacién de gravamen.

CAPITULOV
REQUISITOS PROGRAMA MIVIOT
ARTICULO 104: El solicitante o posible prestatario deber4 cumplir con los requisitos que
se detallan a continuacién, de acuerdo a su perfil laboral:
Asalariados y funcionarios bajo contratacién eventual (planilla 001).

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zona 5 Panamd, Repiiblica de Panama.
Tel.:(507) 502-0001 (507)502-0002 (507) 502-0003




No. 28290-A Gaceta Oficial Digital, miércoles 31 de mayo de 2017 28

-Banco Hipotecario Nacional

ABRIENDO OPORTUNIDADES

» Resol ‘éié de Junta Directiva E3-2-2017
Pa aN J23

Q\‘s‘

"*m%fémﬁn (1) afio de labores continuas
it

b. Carta de trabajo original

c. Copia de cédula de identidad

d. Copia de la tiltima ficha de CSS o talonario para empleados publicos

e. Dos (2) ultimos comprobantes de pago

f. Completar y firmar la Solicitud de Préstamo Hipotecario (proporcionada por el Banco)

g. Firmar la carta de autorizacién para revisién de referencias de APC (proporcionada por

el Banco)

Independientes:

a. Dos (2) ultimas declaraciones de renta

b. Dos (2) titimos recibos de pago del impuesto sobre la renta

c. Paz y salvo de la Direccién General de Ingresos (DGI)

d. Aviso de operacién

e. Copia de la cédula de identidad

f. Completar y firmar la Solicitud de Préstamo Hipotecario (proporcionada por el Banco)
g. Firmar la carta de autorizacién para revisién de referencias de APC (proporcionada por

el Banco)

Informales:
a. Copia de cédula de identidad
b. Carta de referencia (dependiendo a qué se dedica)

¢. Co-deudor en caso de que el solicitante tenga un cényuge o pareja

Adicional a ia documentaci6n antes detallada, para propiedades nuevas se requerira:

a. Proforma de la vivienda (emitida por la promotora)

Adicional a la documentacién antes detallada, para propiedades de segunda y traslados
de hipoteca, se requerira:

a. Copia de cédula del vendedor

b. Contrato de promesa de compra venta notariado celebrado entre el vendedor y el
comprador

c. Copia de la escritura de cancelacién o de primera hipoteca de la propiedad

d. Carta de saldo (en caso de estar hipotecada la finca o realizar un traslade de hipoteca)

e. Avaliio de la propiedad, no més de un (1) afio de haberse emitido, las fotos deben ser a
colores.

ARTICULO 105 (Historial Crediticio): En las referencias de crédito del solicitante o
posible prestatario reportado ante APC, se evaluara el historial de pago tanto de las
referencias activas como canceladas, pero no serdn un factor determinante para el
otorgamiento del financiamiento a los beneficiarios de proyectos de solucién habitacional

v de las asignaciones de lotes residenciales desarrollados por el MIVIOT.
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ARTICULO 106: No se tomaran en cuenta en la calificacién de referencias de APC, tanto A
en las activas como en las canceladas, las siguientes:

a. Empresa de Telefonia celular

b. Empresa de Servicios Piiblicos

c. Empresas de Internet

d. Empresas de Cable TV

TITULO 111
CAPITULO I
DISPOSICION FINAL

ARTICULO 107: El Gerente General estara facultado para aprobar excepciones, de las que

debera presentar un informe ante la Junta Directiva.
GLOSARIO

Cuando en el presente documento se utilicen los siguientes términos, éstos tendran los

significados gue a continuacién se expresan:

1. Ley Organica: La Ley No. 123 del 31 de Diciembre de 2013 por la cual se reorganiza el
Banco Hipotecario Naéional.

2. Banco: El Banco Hipotecario Nacional

3. Junta Directiva: La Junta Directiva del Banco Hipotecario Nacional en ejercicio.

4. Gerencia General: La Gerencia General del Banco Hipotecario Nacional.

5. Vivienda nueva: Casa o unidad inmobiliaria (Propiedad Horizontal) destinada para uso
habitacional, cuya propiedad se transfiere directamente de la compafiia promotora al
comprador.

6. Vivienda usada: Casa o unidad inmobiliaria destinada (Propiedad horizontal) para uso
habitacional cuya propiedad se transfiere de una persona a otra, ya sea natural o juridica.

7. Lote residencial: Parcela de terreno destinada a uso habitacional.

8. Deudeor: Persona natural o juridica que mantiene una obligacién de pago pendiente.

9. Hipoteca: Figura juridica y financiera en la que se ofrece como garantia un bien inmueble
que se constituye para asegurar el cumplimiento de una obligacién contraida.

10. Comité de crédito: Organismo conjunto o colectivo creado para evaluar todas las
solicitudes de financiamientos, conformado por: el Gerente General como presidente del
mismo y la Gerencia de Cobros, Auditoria, Jurfdica y de Finanzas de la institucién; los cuales
tienen la responsabilidad de velar por el cumplimiento de las politicas de crédito del BHN.

11. Anticresis: Derecho real que faculta al Banco para percibir los frutos de un inmueble con
la obligacién de aplicarlos al pago de los intereses si se debieren. En caso de no existir
intereses o que al pagarse excedieran los frutos, estos se aplicaran al saldo capital.

12. Co~-deudor: Deudor que comparte la misma obligacién pendiente del deudor principal.
13. Fiador: El que se obliga cumplir una obligacién financiera contraida por ofro, en este

caso, el deudor.

Avenida Balboa y Calle 40 Bella Vista. Apartado 0816-07474, Zopa 5 Panamé, Repiiblica de Pavama. 5 Vjo
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15. Adjudicacién: designacién administrativa que realiza el Banco Hipotecario Nacional a
una persona con la finalidad de gue ésta se constituya en prestataria para que una vez
cancelada la obligaci6n, el bien adjudicado pase a-ser dessupropiedad.

16. Permuta: Derecho legal gue permite intercambiamum bien inmueble a otrd persona, ya
sea natura o juridica. |
17. Refinanciamiento: Transacci6n financiera mediante el cual el Banco consolida el saldo
(capital, intereses y seguros), brindando nuevos pardmetros distintos al original

18. Reestructuracién: Transacci6n financiera en la cual se adiciona un monto determinade
producto del saldo moroso de intereses, deducciones e impuestos, a la letra mensual
establecida al financiamiento. En su mayoria, marniteniendo los parametros iniciales de
aprobacidn.

19. Garante Hipotecario: Es el sujeto deniro de una relacién juridica, generalmente
contraciual, que garantiza el cumplimiento de una o méas obligaciones a través de una garaptia
sobre un inmueble que responderia en caso de incumplimiento.

20. Asalariados: Persona que trabaja contratado por una empresa privada o de gobierno a
cambio de un salario o sueldo mensual.

21. Independientes profesionales: personas que generan sus propios ingresos y que
cuentan con una educacién superior o realizan una actividad especifica de forma profesional,
mediante la cual obtengan recursos para satisfacer sus necesidades. (Por ejemplo: abogados,
médicos, arquitectos, contadores puablicos autorizados, ingenieros, etc.)

22. Independientes No profesionales: persona que ejerce una profesién con conocimiento
formales y especializados y ne ha cursado estudios terciarios o universitarios ¥ Do cuenta con
un diploma o titulo que avale los conocimientos adquirides y la idoneidad para el ejercicio de

la profesion, sin embargo, hace su declaracién de renta.

TERCERO: Facultar al Gerente General y Representante Legal del Banco Hipotecario Nacional,
para que realice todas las diligencias tendientes al cumplimiento del presente Manual de
Politicas de Crédito.

CUARTO: esta Resoluci6n surtira sus efectos a partir de su promulgacion.
FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulo 117 de la Constitucién Politica de la Reptiblica

de Panama; Ley ciento veintitrés (123) de treinta y uno (31) de diciembre de dos mil trece
(2013).

Dada en la cindad de Panamj, a los quince (15) dias del mes de mayo de dos mil diecisiete

(2017).

UEL VASQUEZ N RAMON HERNAN

SECRETARIO

Avenida Balboa y Calle 4Q/Bella'Vista. Apariado 0816-07474, Zona 5 Panama, Reptiblica de Panama.
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Yo, Alba Aponte Vernaza, Notaria Publica Especial del Circuito

de Panamé, con Cédula No. 8-229.1549,

cERTlFICO: Luego de hager hecho el cotejo correspondiente,
que este documento es fiel copia de su original

Panamé, Z3 de_,%‘%'/ﬂ de20_/ 7

Lcda. Alba Aponte Vernaza e
Notaria Publica Especial
Bance Hipotecario Nacional
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NOTA MARGINAL DE ADVERTENCIA
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA: Panama, veintiséis (26} de abril de dos mil diecisiete (2017).

Se ha presentado solicitud oficiosa por el Licenciado Elias Arturo Samaniego Stanziola, Director
Nacional de Calificacién, Registro y Certificacion, recibida en el Departamento de Asesoria Legal el
21 de marzo de 2017, por el cual nos solicita colocar una Nota Marginal de Advertencia sobre el
Folio Mercantil N°® 598961, perteneciente a la Sociedad Anonima 1BS CONSULTING, CORP.

De acuerdo con la solicitud presentada y de conformidad con el estudio registral efectuado, se
advierte que se inscribio la Entrada 4890-2008 contentiva de la Escritura Pablica N° 648 del 4 de
enero de 2008, de la Notaria Quinta del Circuito de Panama, por la cua! se protocoliza el Pacto
Social de IBS CONSULTING, CORP., quedando debidamente inscrita a Folio Mercantil N° 598961, el
14 de enero de 2008.

Que el error consistié, en realizar la inscripcién de la Escritura Pablica N° 648 del 4 de enero de
2008 arriba descrita, sin percatarse que mediante Escritura Publica N® 5168 del 31 de julio de
2006, de la Notaria Undécima del Circuito de Panama3, se Protocolizé el Pacto Social de la sociedad
anénima denominada IBS CONSULTING, S.A. ingresada baje la Entrada 116002-2006, guedando
debidamente inscrita el 2 de agosto de 2006 y asignéndosele el numero de Folio Mercantil
N° 534267, por tanto se incumplid con lo establecido en el Articule 2, acapite 2 de la Ley 32 de 26
de febrero de 1927, el cual indica lo siguiente:

Articulo 2. Las personas que deseen constifuir una sociedad andnima
suscribirén un pacto social, que debera contener:

2. El nombre de la sociedad, que no sera igual o parecido al de otra sociedad
preexistente de tal manera que se preste a confusion.

En virtud de lo anterior se desprende e! hecho, de que procede una Nota Marginal de Advertencia
en atencidn al Articulo 1790 de Cédigo Civil.

POR LOS MOTIVQS EXPUESTOS ESTE DESPACHO ORDENA: Colocar una Nota Marginal de
Advertencia sobre la Entrada 4890-2008 que afecta el Folio Mercantil N° 598961, perteneciente a
la Sociedad Andnima 1BS CONSULTING, CORP.

Esta Nota Marginal de Advertencia no anula la inscripcion; pero restringe los derechos del duefio
de tal manera, que mientras no se cancele o se practigue, en su caso, la rectificacion, no podra
hacerse operacién alguna posterior, relativa al asiento de que se trata. Si por error se inscribiere
alguna operacién posterior sera nula.

Fundamento de Derecho: 1730 v 1795 deal Cédigo Civil v Articulo 15 del Decreto Ejecutivo 106 de
30 de aposto de 1999.

CUMPLASE ¥ PUBLIQUESE.
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NOTA MARGINAL DE ADVERTENCIA

REGISTRO PUBLICO: Panama, veintisiete (27) de abril de dos mil diecisiete
(2017).

Se ha presentado solicitud por el Licenciado Alvaro Mufioz Fuentes con cédula de
identidad personal N° 4-111-603, recibida en el Departamento de Asesoria Legal
el 21 de marzo de 2017, por el cual nos solicia se praciigue Nota Marginal de
Advertencia sobre la Escrifura Publica N° 440 de 16 de marzo de 2017 de la
Notaria Segunda del Circuito de Chiriqui ingresada al Diario bajo la Entrada
12193412017 y sobre el Folio Mercantil 1 de la ASOCIACION AGRARIA DE
TRANSFORMACION DE BARU (ASTBARU) SAT.

De acuerdo con la solicitud presentada y de conformidad con el estudio regisiral
efectuado, se advierte que se inscribid la Enfrada 121934/2017, contentivo de la
Escritura Publica No. 440 del 18 de marzo de 2017 de la Notaria Segunda del
Circuito de Chiriqui, por la cual se protocoliza acta de asamblea extraordinaria de
socios de la ASOCIACION AGRARIA DE TRANSFORMACION DE BARU
(ASTBARU) SAT.

Que el error consistié en que al momento de inscribir la entrada arriba citada, no
se observaron los siguientes defectos:

1- Segun su pacto constitutivo en el Articulo Décimo Segundo manifiesta “el
qudrum de la Asamblea General sera del 51% del total de los socios
activos... y se adoptaran por mayoria simple de los socios presentes
previamente convocados conforme a los estatutos:

¥ En el Acta transcriia bajo la Entrada en mencién, manifiestan que se
consta con la presencia de un segundo llamado de 340 miembros, su
pacto constitutivo no contempla reuniones con segundo llamado,
tampoco manifiestan en la reunién que esos 340 socios representa la
mayoria de los miembros activos o que esos 340 conforman el
quorum reglamentarioc como manifiesta su pacto, que seria la mitad
mas uno.

2- Segun las clausulas Vigésimo Quinto y Vigésimo Noveno dei pacto
constitutivo, establece quien suplird las ausencias del presidente y del
secretario, en el caso del presidente las suplira el vicepresidente y por
Gltimo el vocal: y en el caso del secretario las ausencias las suplira el vocal:

v La actuacion del presidente y secretario Ad-Hoc, debidé cumplir con la
formalidad indicada en el pacto, |a justificacion de las actuaciones de

5 presidente y secretario Ad-Hoc debié ser realizada también por el
e vicepresidente y vocal, que era quienes debian actuar por ausencia

de los titulares.

La inscripcion de la Entrada 121934/2017 contentivo de la Escritura Publica 440
de 16 de marzo de 2017, otorgada ante el Notario Segundo del Circuito de
Chirigui, se realizé en contrapcsicién a las normas legales que rigen las
inscripciones y en especial el Articulo 47 del Decreto 9 de 13 de enero de 1920,
modificado por el Articulo 15 del Decreto Ejecutivo 106 de 1999 el cual dispone

asl.

lel. central 507- 6000 - Calle 67 A Este, Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
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“Articulo 47.

El Registrador suspenderd la inscripcidn de documentos que
contengan actos o contrato nulos o que carezcan de alguna de las
formalidades exirinsecas que las leyes exigen, o de algunos de los
requisitos que debe contener el asiento y ordenara la inscripcion de
los demas.

La comparacién corresponde a los Jefes de Seccion y la
apreciacion de derecho al Registrador General. Verificada ésta,
entregara todos los documentos bajo constancia a los Jefes de
Seccidn respectivos, con indicacién de cuales son para inscribir,
previo coigjo, en su ¢aso y cuales para confrontar simplemente por
haber obtenido calificacion desfavorable.”

En virtud de lo anterior se desprende el hecho, de que procede una nota marginal
de adveriencia en atencion al Articulo 1790 de Cédigo Civil.

POR LOS MOTIVOS EXPUESTOS ESTE DESPACHO ORDENA: Colocar una
Nota Marginal de Advertencia sobre la inscripcién de la Entrada 121934/2017
que afecta el Folio Mercantil 1 de la ASOCIACION AGRARIA DE
TRANSFORMACION DE BARU (ASTBARL)) SAT.

Esta Nota Marginal de Advertencia no anula Ia inscripcion; pero restringe los
derechos del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, en
su caso, la rectificacion, no podrd hacerse operacion alguna posterior, relativa al
asiento de que se trata. Si por error se inscribiere alguna operacién posterior sera
nula.

Fundamento de Derecho: Articulos 1753, 1790 y 1795 del Cédigo Civil y Articulo
15 del Decreto Ejecutivo 106 de 30 de agosto de 1999,

CUMPLASE Y PUBLIQUESE.
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