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Repiiblica de Panama

CONSEJO DE GABINETE

RESOLUCION DE GABINETE N.°£9/
De 17 de mayo de 2016

Que autoriza la creacién e implementacién del programa de Asisiencia para propietarios y/o
arrendatarios de fincas o establecimientos comerciales que funcionen dentro de estas fincas, que
se encuentran ubicados en la zona directamente afectada por las actividades de construccin del
proyecto de Renovacién Urbana de Colén del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
y se establece el procedimiento para su ejecucién

EI{ CON’SEJO DE GABmﬁE

en/us%\su facultades constitucﬁ)nﬂes )2%)

Que la Constituci @lt ca de la Repubhca de P@n&ma en su ai Z% 17 dispone que el
Estado establecera luna oll‘tlca nac:ongﬂ ’deuvmelfda;destmada a pllo c1o ar el goce de este
derecho social a tod lgcmn e?‘bcxalmente a ﬁ. secto es de mieneringieso;

tabl’é’ce‘lal’s‘b es de | p@‘h 40[13] de vivienda, la

Que la Ley 22 de2 , A
cual estd dirigida a safi cer cesndade% h%bltacmnal/ ‘ﬁe la™pdblacién panamefia, con
especial atenci6n a los sectdre$Eo %enos iecursos; ™

Que mediante Ley 61 de 23 de ocmb@ por,la/cﬁl se reorganiza el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, se indica que corresponde a esta entidad, entre ofras
funciones, adoptar las medidas del caso para facilitar la realizacién de programas masivos de
soluciones habitacionales de interés social por parte de las diferentes dependencias y entidades
del sector publico y privado mediante la formulacién de politicas crediticias especiales y la
creacién de inceniivos de todo orden; ademds, disefiar y construir viviendas, equipamiento
comunitario y obras de urbanizaci6n que correspondan a los programas del Ministerio;
igualmente, adoptar las medidas que estimen adecuadas para el mejoramiento de la situacién
habitacional del pais, tomando en cuenta la urgencia de dotar de vivienda de interés social a las
clases econémicamente necesitadas;

Que luego del cumplimiento de los procedimientos legales y reglamentarios, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, suscribié con el Consorcio Nuevo Colén, integrado por las
sociedades Constructora Norberto Odebrecht, SA, y la sociedad Constructora Urbana, SA, el
Contrato N.°50-2015, para el proyecto de “suministro de materiales, mano de obra, equipo y
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administracién para los estudios, disefio y construccién del proyecto con obras de infraestruciura
y edificaciones del proyecto Renovacién Urbana de Colén”

Que la construcci6n del proyecio Renovacién Urbana de Colén, produce afectaciones directas en
cuanto al acceso a aquellas fincas o establecimientos comerciales que funcionen dentro de estas
fincas, localizados en las zonas directamente afectadas por dichas actividades;

Que como consecuencia de tales afectaciones, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, ha propuesto el desarrollo de un programa de Asisiencia para apoyar a los
propietarios y/o arrendatarios de aquellas fincas o de establecimientos comerciales que funcionen
dentro de estas fincas, localizados en las zonas directamente afectadas por las actividades de
construccién del proyecto Renovacién Urbana de Col6n, con el propésito de brindar un alivio
econdmico durante el periodo de afectacion,

RESUELVE

Articulo 1. Autorizai/ al Mfmste{z:) Jde Vivienda* 'y. Ordenpa e mritorial, a crear e
implementar el progr: e Ks stenc:a para, auxﬂlar alos progl\f‘an s y/o arrendatarios de fincas

/ ”Cﬂ[ /‘[E?L.;\;\ : //,S \
/ b P ~ %
Jde

o establecimientos c«{m’“fmale que funcmnen\den tro de esta’§ ﬁnca \ se\encuentran ubicadas
en la zona dlrectamér/ Qe!ct/ada por las aci1v1dades ‘de construccién\d pro %cto de Renovacién
Urbana de Colén. : % i, é : Z

Articulo 2. El programa autorlzadoih mediante “la——;éesente RCSOIU;%TOH de Gabinete, sera
desarrollado a travé d,e\una sxstenc?l‘a\econormca é‘los‘proﬁietano grlollam\;'l datarios de aquellas
fincas o establecimi \t o rmalesi%blcados en estas ﬁ cas, q e Zentren en las zonas
afectadas directament st ccxonsdelnpmyecto RBHQV&GJ li ana de Colén y que

cumplan con las mgmen ondite r

\}a \w th 4
a. Que el acceso princip las fincas o gsfablecimientos corferciales que funcionen dentro
de estas fincas, esté ubicadoestrictamente\ reilt’e’ alazona de construccién o de las 4reas

de cerramiento instaladas por el Consorcic Nuevo Colén para el proyecto Renovacién
Urbana de Colén;

b. Que la calle o avenida que permite el acceso principal a las fincas o establecimienios
comerciales que funcionen dentro de las fincas, se encuentre en la zona afectada y que la
circulacién vehicular original haya sido interrumpida por las actividades de
construcci6n del proyecto Renovacién Urbana de Colén, por un periodo corrido y mayor
a quince (15) dias calendario, lo cual ser4 determinado por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial;

¢. Que la mayoria de los estacionamientos vehiculares en propiedad privada fuera de la
linea de servidumbre pertenecientes a las fincas o establecimientos comerciales que
funcionen dentro de estas fincas, que se encuentren en la zona afectada queden
inoperantes por las actividades de construccién o el cerramiento del drea por parte del
contratista por un periodo mayor a quince (15) dias calendario; o
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d. Que el paso peatonal para llegar a las fincas o establecimienios comerciales que
funcionen dentro de estas, que se encuentren en la zona afectada resulien delimitados por
el cerramiento de las dreas de construccién, incrementando la dificultad de acceso a las
fincas o establecimientos comerciales por un periodo mayor a guince (15) dias
calendario.

Articulo 3. El Programa de Asistencia se hard efectivo a partir de la fecha del inicio de la
afectacion por las actividades de construccién en las diferentes zonas de afectacién del proyecto
Renovacién Urbana de Col6n, siempre y cuando el afectado acepte voluntariamente entrar al
Programa y se cumplan los requisitos descritos en el articulo 2 de esta Resolucién de Gabinete.
En caso que la afectacién se haya iniciado con antelaci6n a la presente Resolucién de Gabinete,
la aplicacién del programa se hard efectiva desde el momento en que efectivamente inicié la
afectacion, debidamente comprobada ante el Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial.

Articulo 4. La vigencia del programa ser durante el periodo de afectacioén directa a las fincas o
establecimientos comerciales que funcionen dentro de estas, que se encuentren en la zona
afectada que cumplan con las condlcmnes descritas-en esta Resolucién de Gabinete, siempre y
cuando las afectaciones sean mayores dé\qumce ({15)\d1as\4:a1endano El periodo méximo de
aplicacién de la asistencia” no/d]ebe 178 e‘xceder-los cua&&@) “eses y en ningiin caso se

compensara por penodo;nfér }éS" qumce (15) dlas %’ I\
z>pagos mensha

Articulo 5. La asistentci I;z?e ectuada medianie la form les en proporcién al
valor comercial de fl ]er de los‘»mmueb eg'!%adoswpor las @5} /o establecimienios

comerciales que fu l entro de las Zorias afé "'t'édas sobre la\bdse de \una tarifa que serd
asignada por metro CSKM Q &

[ -
Articulo 6. El pago mens al de la asistencia s¢- efgctuara de acu r a lg establecido en el

articulo 5 de esta R @n de GaBi‘nete S onforri l’asglgdlentes o 1&1 és

N\

la superficie que oeu el misma, swmprm cuando.io efusta comercios o instalaciones
operando en el t}m%b s’? cumpla~eon~las«co“ridlcl5ﬁ/ @éstab{mdas en el articulo 2 de
esta Resolucién de te en cuyo. éaso el Mlmster;,@é: Vivienda y Ordenamiento
Territorial tendrd derecho aocupar la ﬁncgz para uso- e( la construccién del proyecto.

b. En caso que en una finca afectada existan 1nqu111nos con establecimienios comerciales en
la zona directa de afectacién, el pago se calculard sobre la base de la suma del monio de
los conratos de alquiler, debidamente registrados ante la Direccién de Arrendamiento del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, que estén vigentes en cada finca al 16
de enero de 2016, momento en que se da inicio a las actividad de construccién del
proyecto de Renovacién Urbana de Colén. Si el contrato de alquiler se da con
posterioridad a la fecha de inicio de la construccién 16 de enero de 2016, el monto de la
asistencia se definird de acuerdo al valor comercial determinado por la Contraloria
General de la Repiiblica y el Ministerio de Economia y Finanzas, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones establecidas en el articulo 2 de esta Resolucién de Gabinete.
Los montos que resulten serdn pagados al propietario de la finca, arrendatario o su
apoderado, segfin sea el caso.

En caso de que el contrato de arrendamiento del establecimiento comercial a que se
refiere este acépite, no se encuentre debidamente registrado ante la Direccién de
Arrendamiento del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial a la fecha antes
mencionada de 16 de enero de 2016, el monio de la asistencia se definirs de acuerdo al

a. El valor com§ &J iler e i’tem:e o\;iyeala_ finca af tadagealgilado sobre la base de
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valor comercial determinado por la Contraloria General de la Republica y el Ministerio
de Economia y Finanzas, tal y como ha sido definido en el presente acapite.
¢. Cuando se trate de fincas inscritas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal; en
adelante PH, el pago se hard al presidente o representante legal de la Asamblea de
Copropietarios del respectivo PH, sujeto a que se cumpla con las condiciones
establecidas en el articulo 2 de esta Resolucién de Gabinete y de acuerdo a Io
siguiente:
1. En caso de un PH residencial, la Asamblea de Copropietarios destinard esta
asistencia para establecer beneficios comunes para sus residentes.

2. En caso de un PH comercial, se aplica lo indicado en el acipite "b" de este
articulo.

d. Los pagos correspondientes a los literales a, b y ¢ estardn limitados a un monto maximo
de cinco mil balboas con 00/100 (B/.5 000.00) por mes, por finca o PH.

e. En los casos que se compruebe, mediante informe técnico fundado, que existen miiltiples
establecimientos comerciales en una finca o un PH, ubicados en la zona directa de
afectacién y la suma limite de cinco mil balboas con 00/100 (B/.5 000.00) por mes no
llegue a cubrir el 50% del valor de los alquileres de los establecimientos comerciales, el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial podrd aumentar el limite mensual de
pago para que se cubra hasta el 50% del valor comercial de los alquileres de los
establecimientos comerciales ubicados en esa finca o PH, siempre y cuando se cuente con
los recursos presupuestarios correspondientes.

Articulo 7. Los montos de asistencia se pagardn de manera mensual a los propietarios de las
fincas o en caso de PH, al presidente de la Asamblea de Copropietarios, siempre y cuando los
mismos exoneren a sus respectivos inquilinos del pago de sus alquileres o en el caso de P.H.,
establezca el beneficio comiin previsto en el literal “c” del articulo anterior y todas las partes
firmen un acuerdo para entrar al programa, que serd entregado por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial.

Cuando la asistencia mensual no cubra la totalidad de los alquileres, el propietario de la finca
deber4 exonerar del pago de los alquileres a sus inquilinos, en una proporcién igual al porcentaje
correspondienie a la asistencia recibida dividida sobre el total de los alquileres de los
establecimientos comerciales directamente afectados.

En caso que exista mas de vn arrendatario por cada finca afectada, la exoneracién se debe hacer
de manera proporcional al alquiler correspondiente de cada establecimiento comercial ubicado
en la zona de afeciacién.

Articulo 8. Para tener derecho a recibir los beneficios del programa, los propietarios de fincas o
establecimientos comerciales que funcionen deniro de estas, deberan presentar el acuerdo a que
se refiere el articulo anterior, el cual deberd indicar de manera expresa la aceptacién de la
asistencia y la exoneracion del pago de los alquileres de sus arrendatarios con las condiciones y
plazos ajustados con aquellos establecidos por la presente Resolucién de Gabinete. Dichos
acuerdos deberdn esiar firmados por el propietario de la finca o su apoderado y por el
arrendatario, cuyas firmas deberdn ser autenticadas por notario puiblico.

Articulo 9. Para recibir el pago mensual correspondiente, los propietarios deberan presentar ante
el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial un recibo de exoneracién firmado por los
inquilinos correspondientes a la exoneracién del alquiler del mes anterior al pago que estin
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gestionando. Los propietarios deberdn estar en paz y salvo en el pago de impuestos nacionales y
de la cuota obrero patronal de la Caja de Seguro Social.

Articulo 10. Los negocios construidos sobre servidumbres publicas y que tengan una
infraestructura, aviso de operacién y permiso municipal, cualquiera sea su actividad, que se
afecten por la construccién del proyecto Renovacién Urbana de Colén y se encuentren en las
condiciones sefialadas en el articulo 2 de la presente Resolucién de Gabinete, se le otorgard una
asistencia econémica de mil balboas con 00/100 (B/.1 000.00) mensuales, que se prorrateara
entre los dias afectados, si es por menos de un mes la afectacién.

Para recibir el pago mensual correspondiente, los propietarios de los negocios construidos sobre
servidumbres ptblicas, deberdn presentar ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, toda la documentacién que acredite que es el propietario del negocio afectado.

Articulo 11. Los negocios sin estructura o local sobre servidumbres publicas y que tengan aviso
de operacién y permiso municipal, cualquiera sea su actividad, que se afecten por la construccién
del proyecto Renovacién Urbana de Colén -y se encuentren en las condiciones sefialadas en el
articulo 2 de la presente Resoluclon de]Gabmetei /‘sé e otorgara una asistencia econémica de
quinientos balboas con 00/100" (B/SOO 00) mensugleSMqud se~p\1’orrateara entre los dias afectados,

si es por menos de un meyﬁ@amon/ S N
SN R

Para recibir el pago ehay d{respdndlente los ropletarlos dé\os nego IOS construidos sobre
servidumbres pubh a eran presentar ‘ante’f 1" Ministério de \%‘7611 a y Ordenamiento

Territorial, toda la do c10n que acredlte qué'es el propletano nego 'o afectado.

Articule 12. El Minisierio de Vi v1enda y Ordenanuento Terrigor agard el presente
programa, a traves& ormulario D de %:Pgego d&Catgds Costo Soci R biental y Supletorios
y que hari efectivo Orcio NueVQL‘ 16n a cadd béleﬁc:lano Z/ el imsnio serd reembolsado

2

al Consorcio del pré,s esto as1gnado a])‘Mmlsteno de’ *\;mend Qrde /amiento Territorial,
mediante Gestién de Co ago % ectuaden con,étifalida déétré\ tdcer de manera répida,
0 i &\ eSde 43 \V&l Y
portuna y eficiente 1 1daﬁe 2 esta entidad y el pro 'ztﬁ)X
~o Q

Articulo 13. La presente Reso ucio\nde Gablneté\g,ntrara a regir a-partir de su promulgaci6n.
— _..’w"/‘

FUNDAMENTO DE DERECHO: Numeral 7 del articulo 200 de la Constitucién Politica de la
Repiiblica.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en la ciudad de Panamé, a los diecisiete (17) dias del mes de mayo del dos mil dieciséis
(2016).
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JUAN CARLOS VARELA R.
Presidente de la Repiiblica

El ministro de Gobierno,

MILTOXN HEARIQUEZ SASSO

La ministra de Relaciones Exteriores, % % .

ISABEL DE SAINT MALO DE
ALVARADO

El minisiro de Economia y Finanzas,

A
7 ’
/" ~ , . P
Cor TR T i Y
/ \\\~//, ¢ v
/ / v
2

La ministra de Educaéi@zy // / ' , *\\\ >\7 \‘\
L | (S 'EIJA PAREDE DE VASQUEZ
\X\“‘ A ‘\ A / S) /
“ ¢ /
El ministro de Obras ﬁub@@

/(\vs

V/ | | | RAMON AR\é\SEM]/ENA
El ministro de Salud,
FRANCISC TERRIENTES
El ministro de Trabajo y
Desarrollo Laboral, W M

LUIS ERNESTO CARLES

El ministro de Comercio e Industrias,

AUGUSTQJR. AROSEMENA M.



No. 28039-C Gaceta Oficial Digital, jueves 26 de mayo de 2016

El ministro de Vivienda y
Ordenamiento Territorial,

R10 ETCHELECU

El ministro de Desarrolio Agropecuario,

El ministro de Desarrollo Social,

VELASQUEZ
El ministro para Asuntos del Canal,

// ~ /

El ministro de Segundaéf/Pﬂbhca
encargado,

o A
\ \\\\ a0\
La ministra de Ambiente, \
\\\ x\\(;\\\\/

ALVARO ALEMAN H.
Minisiro de la Presidencia y
secretario general del Consejo de Gabinete
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