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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION SMV No. 329-/
de__ /[ de_ [l de20_J4
\/_i

La Superintendencia del Mercado de Valores
en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes
reformatorias, atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las
solicitudes de registro de valores para ofertas publicas v cualesquiera otras que se presenten a la
Superintendencia con arreglo a la Ley del Mercado de Valores;

Que mediante la Resolucion SMV No.44-14 de 24 de enero de 2014, por medio de la cual se
modifica la Resolucion SMV No.158-13 de 26 de abril de 2013, y la Resolucion No. SMV-349-
12 de 12 de octubre de 2012, el Superintendente del Mercado de Valores delegé indefinidamente
en el Secretario General, resolver las solicitudes de registro de valores para ofertas ptiblicas;

Que en virtud del Resuelto de Personal No.029/2014 de 5 de mayo de 2014, se designo a la
Licenciada Yolanda G. Real S., como Secretaria General Interina de la Superintendencia del
Mercado de Valores a partir del 6 de mayo de 2014, mientras se nombre al titular que ocupara el
cargo;

Que Desarrollo Inmobiliario del Este, S.A. es una sociedad anonima constituida mediante
Escritura Publica No. 8440 del 17 de septiembre de 2001, de la Notaria Primera del Circuito de
Panama, inscrita a la Ficha 406331, Documento 273003 de la Seccion Mercantil del Registro
Publico desde el 24 de septiembre de 2001, ha solicitado mediante apoderados especiales y en
calidad de emisor. ¢l registro de valores para ser objeto de oferta publica;

Que la solicitud en referencia, asi como los documentos que la sustentan fue analizada por la
Direccion de Registro y Autorizaciones, tal como consta en informes de 3 de junio y 7 de julio
de 2014 que reposan en el expediente;
Por lo anteriormente expuesto, la Superintendencia del Mercado de Valores, en gjercicio de sus
funciones.

RESUELVE:
Primero: Registrar los siguientes valores de la sociedad Desarrollo Inmobiliario del
Este, S.A., para su oferta publica:

Bonos Corporativos por un monto hasta Diez Millones de Doélares (US$10,000,000.00).
moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica.

L.os Bonos Corporativos seran emitidos en forma nominativa, registrada y sin cupones en
denominaciones de Mil Ddlares (US$1.000.00) o sus multiplos, en una sola serie.

La Fecha de Oferta de los Bonos Corporativos serd el 15 de julio de 2014.
La Fecha de Vencimiento de los Bonos sera el 15 de abril de 2024.

El Capiral de los Bonos sera pagado mediante un solo abono en la Fecha de Vencimiento.
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podrd a su entera discrecién, redimir total o parcialmente los Bonos en forma
da en cualquier Dia de Pago (cada una, una “Fecha de Redencién Anticipada™), a partir
15 de abril de 2017, a un porcentaje del valor nominal de los Bonos objeto de la redencién
anticipada en las fechas y segun los términos estipulados a continuacion:

Fecha . e e ()
Del 15 de abril de 20]7 hasta el 15 de abrl] de 2018 102.5%
Del 15 de abril de 2018 hasta el 15 de abril de 2019 102.0%
Del 15 de abril de 2019 hasta el 15 de abril de 2020 101.5%
Del 15 de abril de 2020 hasta el 15 de abril de 2021 101.0%
Del |5 de abril de 2021 hasta el vencimiento 100.0%

El Emisor también podrd redimir total o parcialmente los Bonos antes de su Fecha de
vencimiento al 100% de su valor nominal al ocurrir Liberaciones Permitidas, o en caso de que el
saldo en la Cuenta de Reserva sea de Tres Millones de Délares (US$3,000,000) o més.

Cualquier redencién anticipada deberd ser realizada en multiplos de Un Millén de Délares
(US$1,000,000). En caso de realizarse una redencion anticipada, el pago se realizar a pro-rata
ente los Tenedores Registrados.

La Emision devengara una Tasa de Interés fija de seis punto veinticinco por ciento (6.25%)
anual.

Los Intereses de los Bonos serdn pagaderos trimestralmente los dias 15 de abril, 15 de julio, 15
de octubre y 15 de enero de cada afio hasta su Fecha de Vencimiento.

Los intereses pagaderos respecto a cada Bono serdn calculados por el Agente de Pago, y serén el
resultado de aplicar la Tasa de Interés al valor nominal de cada Bono y multiplicar la suma
resultante por numero de dias calendarios que haya durado el Periodo de Interés, (incluyendo el
primer dia de dicho Periodo de Interés pero excluyendo el Dia de Pago en que termina dicho
Periodo de Interés), y dividir por 360. La cantidad resultante sera redondeada al centavo mas
cercano.

La Emision estara garantizada por un Fideicomiso de Garantia en el cual BG Trust, Inc. actuard
como Agente Fiduciario en beneficio de los Tenedores Registrados de los Bonos de la presente
emisiéon y de los Tenedores Registrados de los Bonos al amparo de la Resolucion No.
CNV 534-10 de 5 de diciembre de 2010 (la “Emision Actual”).

El Fideicomiso de Garantia contendra las garantias estipuladas a continuacién, las cuales deberan
estar constituidas y perfeccionadas antes de la Fecha de Oferta.

L. La Emision estara garantizada por extension de primera hipoteca y anticresis sobre
las fincas 159709 y 243197, propiedad del Emisor, y sus mejoras, segin lo
establecido en la Certificacion del Secretario del Emisor, segin se estipula a
continuacion:

1. Primera Hipoteca y anticresis sobre la Finca 159709, inscrita en el Rollo 22484,
Documento 6. de la Seccion de la Propiedad de la Provincia de Panama, propiedad
del Emisor, que consiste en un terreno de aproximadamente 38,000 M? ubicado en
Costa del Este, y las mejoras construidas sobre ésta, que incluyen un inmueble de
oficinas para alquiler con un érea total disponible para alquiler de 46,400 M?, la cual
comprende el complejo Business Park 1.

ii  Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca 243197, inscrita en el Documento
2164754 de la Seccion de la Propiedad de la Provincia de Panamd, que consiste en
un terreno de aproximadamente 12,885 M? ubicado en Costa del Este, y las mejoras
construidas sobre estas que incluyen un mmueble de oficinas corporativas para
alquiler con un area alquilable total de 42,000 M?, que comprende el complejo
Business Park — Torre V.

Estas fincas y sus mejoras estin actualmente gravadas con primera hipoteca y
anticresis a favor del Agente Fiduciario en beneficio de los Tenedores de la Emisién
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Actual. El Emisor contard con un plazo de hasta sesenta (60) dias calendarios
i contados a partir de la Fecha de Oferta para inscribir la modificacion al Fideicomiso
T de Garantia de manera que el mismo garantice también la presente emision de
Bonos.

2. Cesidn de Polizas de Seguros: Cesion en garantia de péliza de seguro de incendio emitida
por una compafiia aceptable al Agente Fiduciario y que cubrira al menos el 80% del valor
de reposicion de los inmuebles que garanticen la Emision y de las mejoras construidas
sobre la Fincas 159709 y 243197, con sub-limites contra riesgos los de incendios, rayos,
terremotos e incendios causados por terremotos, con extension de cobertura catastrofica.
Actualmente el Emisor mantiene esta péliza con ASSA Compaiiia de Seguros, S.A.

3. Cesion de Flujos de Arrendamientos: Cesion en garantia de los pagos mensuales que
efectuardn los arrendatarios actuales y futuros de los locales comerciales ubicades en el
Business Park (los Cénones de Arrendamiento™).

4. Otros Aportes del Emisor: El Emisor efectuard en ciertas circunstancias aportes
adicionales a una cuenta (la “Cuenta de Reserva”) que abrird el Agente Fiduciario a
nombre del Fideicomiso de Garantia, segiin se define a continuacion:

a) Flujo de Caja Libre en caso de incumplimiento de la Prueba Anual de Cobertura
(segln se define en la seccion I11.A.17, del Prospecto Informativo);

b) Aportes del Emisor y/o sus accionistas en caso de incumplimiento de la Cobertura de
Servicio de Intereses al cierre de cada periodo trimestral, por un monto equivalente al
requerido para subsanar dicho incumplimiento; y

¢) Flujo de Caja Libre generado entre el 15 de diciembre de 2019 y el 15 de diciembre
de 2020. Sin embargo, este requerimiento no aplicara si (i) antes del 15 de diciembre
de 2019 la Serie A de la Emisién Actual ha sido cancelada o refinanciada o (ii)
durante los 6 meses anteriores al 15 de diciembre de 2019 el Emisor presentase al
Agente Fiduciario, una carta emitida por una institucién financiera aceptable al
Agente Fiduciario, certificando que dicha institucién le ha aprobado al Emisor una
facilidad crediticia para el refinanciamiento del saldo a capital adeudado bajo la Serie
A de la Emisién Actual.

En caso de que los fondos indicados en los literales a) y b) excediesen en cualquier
momento la suma de Tres Millones de Ddlares (US$3,000,000.00), los mismos
podran ser utilizados por el Emisor para redimir anticipadamente la Emision Actual y
la Emision al 100% de su valor nominal de forma pro-rata. Cualquier redencion
anticipada debera ser realizada en multiplos de Un Millén de Déolares
(US$1.000,000.00).

Los fondos indicados en los literales a) y b) que no fuesen utilizados para redimir
anticipadamente la Emision Actual ni la Emision serdn aplicados al pago de esta
Emision en su Fecha de Vencimiento.

Los fondos indicados en el literal c) serdn aplicados al pago de la Serie A de la
Emisién Actual en su Fecha de Vencimiento, salvo que la misma sera refinanciada,
en cuyo caso seran liberados y entregados al Emisor.

5. Garantia Adicional: Garantia (carta de crédito Stand-By, prenda mercantil sobre depdsito
bancario deposito en la Cuenta de Reserva u otra garantia aceptable al Agente Fiduciario)
por US$10 Millones a favor del Agente Fiduciario (segin se define a continuacién) que
sera otorgada por el Emisor a mas tardar el 15 de diciembre de 2019. Esta garantia se
mantendra vigente hasta que la Serie A de la Emisién Actual sea cancelada o refinanciada
como garantia del pago de dicha emisién. En caso de pago o refinanciamiento de la Serie
A de la Emisiéon Actual, el Agente Fiduciario quedara obligado a liberar la Garantia
Adicional. Sin embargo, este requerimiento no aplicara si (i) antes del 15 de diciembre de
2019 la Serie A de la Emision Actual ha sido cancelada o refinanciada o (ii) durante los
6 meses anteriores al 15 de diciembre de 2019 el Emisor presentase al Agente Fiduciario,
a una carta emitida por una institucién financiera aceptable al Agente Fiduciario,
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rificando que dicha institucion le ha aprobado al Emisor una facilidad crediticia para el
ciamiento del saldo a capital adeudado bajo la Serie A de la Emision Actual.

raciones Permitidas: El Emisor podra solicitar la segregacion (de ser necesaria) y
sterior liberacion de la primera hipoteca y anticresis sobre una o mas de las fincas del
Business Park solamente para efectuar la venta o enajenacion de dicha (s) finca (s), sujeto
a que aplique el dinero que proceda de dicha venta o enajenacién a la redencién
anticipada de los Bonos.

Segundo: El registro de estos valores no implica que la Superintendencia del Mercado de
Valores recomiende la inversion en tales valores, ni representa opinién favorable o desfavorable
sobre las perspectivas del negocio. La Superintendencia del Mercado de Valores no sera
responsable por la veracidad de la informacion presentada en este prospecto o de las
declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Tercero: Los valores antes descritos podran ser ofrecidos publicamente a partir de la fecha en
que quede ejecutoriada la presente Resolucion.

Cuarto: Se advierte a DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S.A., que con el
registro de los valores concedido mediante la presente Resolucion queda sujeta al cumplimiento
de las obligaciones del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus reformas y
los Acuerdos reglamentarios que incluyen, entre otras, el pago de la Tarifa de Supervision de los
valores en circulacion, y la presentacion de los Informes de Actualizacion trimestrales y anuales.

Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracidn ante el Superintendente del Mercado
de Valores y de Apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de
Valores. Para interponer cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacion. Es potestativo del recurrente interponer el recurso de
apelacion, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes
reformatorias, Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, Resolucién SMV No.44-14 de 24 de
enero de 2014, por medio de la cual se modifica la Resolucion SMV No.158-13 de 26 de abril de
2013 v Resolucion SMV No0.349-12 de 12 de octubre de 2012; y Resuelto de Personal
No. 029/2014 de 5 de mayo de 2014.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO
DE VALORES
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