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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORI

DECRETO EJECUTIVO No. 435
de 1% de UdubhL de 2015

"Por el cual se establece el codigo de zona Residencial Basico Especial (RB-E) para
viviendas de interés social, de aplicacién en el territorio de la Republica de
Panamé, y se establecen ofras disposiciones.”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Repdblica de Panama, sefiala en su articulo 117,

que El Estado estableceré una poli-tic*a"'ﬁa‘clonal'ﬂeijienda destinada a proporcionar
el goce de este derecho social a foda la poblacion, especialmente a los sectores de
menor ingreso; A P w2 A s

Que la Ley 61 de 23 de octubire de 2000, edtablace como funcién primordial del

Ministerio el "procurar la detacii’;n;;ge:vivierjda;f‘a\g‘e'cf‘.u}ada;a'=Ias-fémi|ias que carezcan
de ella; y adoptar las medidas qué se estimen adecuadas para el mejoramiento de la

"'y

situacién habitacional del pais”;

Que igualmente la-Ley;22 de 29.de juliode 1 991 establece i@_s..bas"es de la Politica
Nacional de Vivienda, la cual esta dirigida a satistacer las necesidades habitacionales
los seclores-con menos recursos;

-
R

G iﬁ%;;i’_.”?:_ o b
de la poblacion panamefia, con especial atencion

et
53

Que existe un déficit habitaciona X
tomen las medidas hecesarias tendier
desarrollos de vivienda de interés'socia

ca de Panamé-gue requiere que se
ierementar 1a inversion privada en
fj lases de-bajos ingresos;

Que mediante Decre“tq"Ej”écLljtﬁio»;ng. 36 de 1_5‘1,.dé'}"‘agoétbf,dé 1998, se aprobd el
Reglamento de Urbanizaciones: de aplicacion en el territorio de la Republica de
Panamé; R jre? :

-
-

Que mediante Resolucién No. 169 de 8 de octubre de 2004, se aprobaron los
Cédigos de Zonificacion Residencial para la Ciudad de Panama, en sus diferentes
modalidades;

Que mediante el Decreto Ejecutivo No. 393 de 16 de diciembre de 2014, se crea el
Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan ofras disposiciones en materia de
zonificacién y soluciones habitacionales de interés social;

Que el propésito de crear un nuevo codigo de zona para viviendas de interés social, es
ofrecer una alternativa de a aquellos panamefios que sus ingresos los limitan a optar
por una solucion habitacional que ofrece actualmente el mercado local;

Que el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), fue creado como un programa a fravés del
cual se puede otorgar un aporte de hasta diez mil balboas (B/10,000.00) por familia, ’\
para la adquisicién de viviendas nuevas; cuyo precio de venta no exceda la suma de
cincuenta mil balboas, sin incluir el monto correspondiente a los gastos legales y de
cierre de la transaccion, cada familia que califigue a un proyecto que se desarrolle con
éste nuevo codigo residencial basico especial (RB-E), podré optar por el beneficio del  ~
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Que se hace necesario adecuar la nommativa existente con el objeto de
establecer el marco normative que permita propiciar la inversion privada a
soluciones habitacionales de interés social, asi como incluir aspectos adicionales de
aplicacion normativa, especialmente en lo relativo al disefio de la urbanizacion;

Que con fundamento a lo antes expuesto;

DECRETA:

ARTICULO 1: Establecer el codigo de zona Residencial Basico Especial (RB-E), para
incentivar la construccién de viviendas de Interés Social en el territorio de la RepUblica
de Panama, con las siguientes ordenanzas:

Codigo de Zona: Residencia Basico Especial (RB-E)

iy
& RN e,
Usos Permitidos: s AN LD IR

;B
PO L G~ N

e

Se permitira la construcmon%,nﬁevas ulbamzamoneé»cc@i%aractenstncas especiales,
destinadas a vwlendaé ‘sleAnferes socual tlpo unlfamlha?es—brfam|I|ares adosadas y

Sfitacer

A, .v
\]{ R

Las viviendas corfs’fmldas bajo rg‘c"R
aplican al FSV, daben t@ner las ! sng lerites caracter

o 2 :-Jz/

! 'mdencual Basnco‘ Especial) y que

z !u.. d % {/f i

il gy == - Joe N
Area de construccl?n Zz:erralda -d anenda unlff mlllar ;3\%0‘0 m2. minimo

% U }\‘ : F:"\ i} !

” w-"} % . .‘ £ i
Area de construccié o on:abierta: £ s \ 4,"00 m2 minimo.
P Y b SNy S
WS o

Distribucion internaz Sala—‘“comg

armario, un (1) bafio con. area de diiehainodor ;'Iavamanos portal techado, cocina
con fregador y lavanderia tecgfda fe‘ndedexqa,,tlnaqu’éra para~Easura

g, 0 .
G "1"\ ( Lo

Caracteristicas Constructivas: ../ ..

» Cumplir con las normas de urbanizacnon,

» Cumplir con las especificaciones del Reglamento Estructural de Panama, (REP-04)
o soluciones inmobiliarias aprobadas por las autoridades competentes.

» Construir y ofrecer para la venta, soluciones habitacionales cuyo precio de venta
sea conforme al rango de precios del presente Decreto Ejecutivo y atendiendo a los
propésitos del mismo.

» Acabados: Revestimiento de piso con baldosas de cerdmica o porcelanato.

e Mueble de cocina bajo y sobre el fregadero.

» [Estacionamiento para un (1) auto, habilitado con rodadura.

e Cielo raso, suspendido o similar. ]

» Puertas de acceso, principal y posterior de estructura de ma éjera con forro de
laminas lisas de metal en ambas caras, las puertas internas, dek e!n ser de estructura
de madera con forro de laminas de plywood en ambas caras. 7
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o Puertas de acceso, principal y posterior de estructura de madera con forro de
laminas lisas-de metal en ambas caras, las puertas internas, deben ser de estructura
de madera con forro de laminas de plywood en ambas caras.

o Sistema eléctrico con salida para luz en pared o aérea, interruptor y dos
tomacorrientes por habitacién con excepcion de la lavanderia que solo llevara un
tomacorriente polarizado.

» Sistema de agua potable en sanitario y ducha, cocina y lavanderia.

« Sistema de evacuacién de aguas servidas para los sanitarios.

Uso Piblico:

Todo proyecto que se acoja a esta normativa deberi cumplir con las areas de uso
pUblico, establecidas en el Reglamento Nacional de Urbanizaciones o las que se

o -

encuentren vigentes. o , e

o P, R

Servidumbres Viales: .-~ - . T )

Las servidumbres viales cforre’s,péﬂnqientes‘:;a‘-'i"lasa{iaéipriﬁcipé‘les ycolectoras deberan
ajustarse a las sécciones de cHliés sstablecidag e el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones dé 15.00 metros; 12:80 rfietros § 12.60, metros.En Ias vias locales se

y dé 8.00 imetros, \con una longitud

3,00 metros por-catil

podra utilizar seqé:iciﬁégf de callés de: 0:80 Fristie
méaxima de 60.00 metros, con rbda’falim mmfiﬁ*fafﬂe
Se podra coloca‘*r\\jé/’ é;,ééra de ugﬁf%n]o adg_§

ancho y cumpla '\\cdn?-lé'!;\Ley 42*‘"d§3’2 e=agosic
Decreto Ejecutivo'No. 88 de12 de No\iembre de-20

N cuand;iélft.‘/éﬁi:;a;i 1.20 metros de
) de' 1999,/ feglamentada mediante
02. S ]

- \

. ., N T
Disposicion de las Aguas‘Negras.c
\\ Ly ' "‘\\\ g

W
i Py

Los promotores de e\é'te\ tipq-':dé?mrbanifz_agién,/ 'ﬁrbpdrcioﬁavfén soluciones para la
recoleccion, disposicion y tratamienito de aglias servidas; -~
El Sistema de evacuacién de aguas servidas se podra pioveer.
» Por medio de planta de tratamiento comun para toda la urbanizacion, la cual
seran traspasadas y recibidas por el Estado. o;
o Sistemas de tratamiento de aguas servidas en forma individual (un sistema
para cada vivienda) en estos caso, el area de lote se regird por lo que
establece el MINSA para el tamafio de lote con este tipo de tratamienio

individual.

Disposicion de Basura:

Los promotores de este tipo de urbaéi)acién estan en la obligacién de proveer en los
proyectos e indicarlos en los planos, iesfnacins o areas para la disposicion de la basura
en cada lote; u ofro sistema de recoléec ion de la basura con un sitio que ser:
acceso a los camiones recolectores. /¢

R
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Normas de Desarrollo Urbano: Residencial Basico Especial (RB-E)

Gaceta Oficial Digital, martes 13 de octubre de 2015

Usos permitidos:

Se permitira la construccién de nuevas
urbanizaciones con caracteristicas especiales,
destinadas Unicamente a viviendas de interés
social, de tipo unifamiliares, bifamiliares
adosadas, casa en hilera, asi COMO USOS
complementarios y el equipamiento social y
comunitario necesario para satisfacer las
necesidades basicas de la poblacion residente.

Area minima de Iote:_

. 107m2para~V|V|enda unifamiliar

) 01 m2 cada umdad de vivienda bifamiliar

adosada,una\ai |ado de otra

) 75 m2 &n wwendas en hlleras

| poblacién: ;

Densidad neta,/”i:le:\,{ 7

Frente mlmm o- e"‘f
lote: oo \

Fondo

Retiro lateral minimo-

e QO m con abertnras /

Adosamlento con pared ciega.
. Eas\vmen“das en8squina, deberan guardar la
linea de construccién aprobada por la via.

Retiro posterior

e 2.50 m en planta baja

minimo: » 1.50 m en planta alta
Altura maxima: P.Byun(1)alto
Linea de En calle 2.50 m minimo a partir de la LP para PB
Construccion: y 1.50 minen P.A
e Un (1) por vivienda;
Estacionamienfos: o Se permitird estacionamientos comunales, en

proporcién de un (1) estacionamiento por
cada vivienda.

\
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ARTICULO 2: La revision de los planos de proyectos de urbanizaciones gue se
acojan a la norma Residencial Basico Especial (RB-E), se realizard en un término
expedito, a partir de su presentacion en la Direccién Nacional de Ventanilla Unica del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

La revisién de los planos de proyectos regulados por el codigo de zona RB-E, se
realizara en término expedito que no exceda los treinta dias calendarios, contados a
partir de la presentacién. En caso de observaciones que impliquen correcciones al
plano, el plazo anteriormente indicado correra a partir de la presentacion del plano
corregido.

ARTICULO 3: Las promotoras de vivienda-que- apllquen en proyectos de interés social,
bajo el programa Fondo Solidaric d de Vivienda-(FSV), para acogerse al cédigo de zona
RBS (Residencial Bono Solldano) 0" RESIdénCIa| Bésico™ Especial (RB-E), deberan
presentar Declaracmn Jurada en/la que ~se. comprome‘ten a cumplir con las
especificaciones técnicas. yo normatwas Iegale”s establecidas., en los respectivos
instrumentos, a fin de dar tramitd _expedito al desarrollo del. pm’}ecto para lo cual el
Ministerio de anenda Y, Ordenanﬁlen froporcnonara\ un formulario de
Declaracion Jurada. =

J

ARTICULO 4: EI artlculo 3 del. prés‘e 'cutwo se\ aphea como requisito a
las promotoras de vmenda que. aphquen en Eoyecggs de interés sacuai acogiéndose al
codigo de zona Remdénmal Bono 86 idfario io (RBS) 'R‘r., ado medlante Decreto Ejecutivo
393 de 16 de dlc&amTare de 2014. "‘ L

LN :
3

cT_f"i"ﬁg iaara acog'erSe al COdIQO de zona Residencial

ARTICULO 5: Se esfablecé\com Tar
Basico Especial (RB-E) un precio
B/.40,000.00 (cuarenta\m1 balbc\)as)

ARTICULO 6: Los proyectos que se construyan ban esfe codigo de zona RB-E,
estaran excluidos de apllcar el soterramlento d&” cables de electricidad ¥

ety e

telecomunicaciones. AL

ARTICULO 7: Los lotes de esquina y de final de calle sin salida, los cuales cuentan
con superficie mayor al minimo establecido por el codigo de zona RB-E; se regiran por
el Fondo Sclidario de Vivienda (FSV), en cuanto a costo maximo, superficie de lote y
especificaciones de la vivienda (Decreto Ejecutivo No. 393-2014 de 16 de diciembre de
2014).

ARTICULO 8: Para los efectos de tramitacion de solicitudes, se aplicaran los
procedimientos y requisitos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.393 de 16 de
diciembre de 2014; en lo sefialado en los Articulos 2, 3, 4 (numerales 2y 3), 5, 6,7, 8,
9y 1.

ARTICULO 9: Se establecen las secciones de calles de conformidad al Anexo N
Grafico No. 1, que forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 10: La vigencia del Progfama FSV, sera hasta el 31 de diciembre de 2019.

A

|
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ARTICULO 11: EI MIVIOT, queda facultado para reglamentar el presente Decreto
Ejecutivo a través de Resoluciones Ministeriales.

ARTICULO 12: Comunicar de este Decreto a todas las instituciones y municipios que
participan coordinadamente en la aplicacién de las normas de urbanizaciones y de
desarrallo urbano.

ARTICULO 13: El presente Decreto rige a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Ley 6 de 1 de febrero de
2006, Decreto Ejecutivo No.393 de 16 de diciembre de 2014.

PUBLIQUESE Y COMPLASE,
Dado en la Ciudad de Panama, a los I3 dias de mes de (om de dos mil

quince (2015).

L

JUAN CARLOS VARELAR.
Presidente de la Republica

R crcrmrec
Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial.
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DRENAJES PLUVIALES
M. C. P.

CATEGORIA "A”

CALLES DE CONCRETO CON CORDON CUNETA.
SISTEMA PLUVIAL SUBTERRANEO.
RAMPA PEATONAL EN LAS ESQUINAS.

SERVIDUMBRES MINIMAS DE 11.00 M.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIC INSTALADQ.
ELECTRICIDAD AEREA.

15,00
DERECHO DE VIA

[osojoss, 120 , 110 |

400

o o

2 RODADUR g

a8 i ey

4 P -
\ 2%

i

e
DERECHO DE VIA

et e,

Lo
s

B
DERECHO DE VIA
1.80 460, 3.00 4 3.00 .r60b60*1.2ox_
RODADURA RODADURA <

o P-4 o
sl 2 <| B |3
E & ¢ e | il
..'L_Aﬁr 2% 2% Ll

RODADURA DE HORMIGON Y ALCANTARILLADO PLUVIAL

NOTA IMPORTANTE:

EN AREAS COMERCIALES SE ELIMINA EL AREA DE GRAMA Y
SE AUMENTA LA SECCION DE ACERA. _ .

i
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CATEGORIA “B”

RAMPA PEATONAL EN LAS ESQUINAS.
CALLE PRINCIPAL DE RODADURA DE HORMIGON Y CORDON CUNETA

O RODADURA DE HORMIGON Y CUNETA PLUVIAL ABIERTA.
CALLES SECUNDARIAS Y LOCALES DE CARPETA ASFALTICA O
IMPRIMACION Y SELLO CON CORDON CUNETA DE HORMIGON 6
CUNETA PLUMVIAL ABIERTA.

EN LAS CALLES CON CUNETA PLUVIAL ABIERTA SE PERMITIRAN INGRESOS

A LOTES CADA 25.00M. 6 SE INSTALARAN TUBOS DE 24°@ Y PARRILLAS EN CADA CASO
SERVIDUMBRES MINIMAS DE 10.80 M. CON LONGITUD MAXIMA DE 100 M.

EN CALLES CON CORDON CUNETA Y

680.00 M. EN CALLES CON CUNETA PLUVIAL ABIERTA.

\“’?

T >\(

BEREGHO DEMA / ‘;
4.0?6‘“-\3_h(\,; = I?'“' 090] 140 _ Joso|

- . . L. P-4 < -
2 . - R = =le
S .. & RopapuRa -] 2 A ELE
A P RPNk O T X <|aln
o, ey n \ dal5

n. i P Bl - ﬂ:

(=} Y@ 2 = =

| crAMA RODADURA ... 'f  .RODADURA 2 ACERA [

- 2% 2%-) Sa .ty

b i
- 1]
1500
DERECHO DE VIA
180 _ 100 070 p— 400 [o70] 100 | 060, 120 |

5 pi X [
leravn | ¥ RODADURA ¢ RODADURA e
., o | a.
i Qo i

2% 2%

RODADURA DE HORMIGON Y CUNETA PLUVIAL ABIERTA
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CATECGORIA “C”

VEREDAS DE 1.20 M.
SERVIDUMBRES MINIMAS DE 10.80 M. CON LONGITUD MAXIMA DE 60.00 M.

1508
DERECHO DE VIA

L.PROP.
:
>

L.PROP.

RODADURA CONMPRIMACION Y- DOBLE SETLO-Y CUNETA

PLUVIAL ABIERTA :

f et B
ERTTHLR
RN
PR LR B

Y 3
3-“\_,..’-" 3

3
i oS
" k3

100 | Yao"lied

L.PROP.
L.PROP.

CUNETA~"

1080
DERECHO DE VIA
050 |asoeed 200 | 300 loedosn| 120
o < < .
JEE 4 oerd B
5|1 %13 3 4

3% 3%-3 £1%

NOTA IMPORTANTE:
EN LAS CALLES CON CUNETA PLUVIAL ABIERTA SE PERMITIRAN INGRESOS A LOTES EN CADA 25.00 M.
0 SE INSTALARAN TUBOS DE 24°@ Y PARRILLA EN CADA INGRESO.
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CALLES CON IMPRIMACION Y DOBLE SELLO Y CUNETA PLUVIAL ABIERTA

CON SERVIDUMBRES MINIMAS DE 10.80 M. Y LONGITUD MAXIMA DE 60.00 M.
CALLES CIEGAS CON SERVIDUMBRES MINIMAS DE 8.00 M.

Y LONGITUD MAXIMA DE 60.00 M.
RODADURAS CON IMPRIMACION ASFALTICAS Y DOBLE SELLO.

TRAGANTE PLUVIAL AL FINAL DE LA CALLE
ACERA DE 1.00 M. A UN LADO DE LA SERVIDUMBRE.

,,,,,

~1080" -

- DER
Y &

o EOHO DEVA i "
0o |osofosdi~ \ g ]

LINEA DE
PROPIEDAD

g};\‘rq,

"RODADURA L i

0 et

i
wmd e

CATEGORIA "A” 6 "B"

8.00

o
ol
o
a.
]

TOSCA COMP.
IMP. SIMPLE

3.00

3.00

0.401.20

27

RODADURA ¢ RODADURA

27

<
[+
kel
Q
<<

<17

O

TUB SUBTERRANEA

o
(o]
(14
R
i

TOSCA COMP.
IMP. SIMPLE

CALLE DE HORMIGON CON BOMBEO HACIA EL CENTRO C.. PLUVIAL
SUBTERRANEO LONGITUD MAXIMA DE CALLE 60.00 M.

maeasmiamnns a0

-
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12.80
DERECHO DE VlA
2 £
g2
g =
R N =

RODADURA DE HORMIGON Y CUNETA PLUVIAL ABIERTA
CALLES SECUNDARIA O LOCALES

12,00 :
DERECHO DE VIA "/ ™~

L.PROP.

1080 ‘

DERECHO DE VIA
3.00 4 3.00 460160 1 1.20
RODADURA RODADURA

L.PROP.

e
GRAMA

3% 3%~}

NOTA IMPORTANTF:
SE PERMITIRA SERVIDUMBRES DE 10.00 M. ELIMINANDO EL. AREA DE GRAMA,
INSTALAR EL POSTE AL FINAL DE LA CALLE Y CON UNA LONGITUD MAXIMA DE 60.00 M
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DRENAJES PLUVIALES

M. O. P.
12.80
DERECHO DE VA
2 180 41.00 3.00 3.00 1.00 .60, 1.20 |2
& RODADURA RODADURA i
<
S| crawn | Iy ¢ B IEE_ [

NS

RODADURA DT-f CARPETA ASFALTI.(EA 0 !MPRIMACIGN
Y DOBLE SELLO CON CUNETA PLUVIAL e

Hie, | . 1080 ,

Sy ~ DERECHO DE VA _
-1k IE00 4 300 wd
a8 RODADURA |  RODADURA ﬁnﬂ_
E% e =2

12
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