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CONSEJO DE GABINETE
DECRETO DE GABINETE N2 22
(De 8 de julio de 2003)

"Por el cual se autariza !z celebracién de los Acuerdss de Conve*sién de Deuda
Extezrna entre lz P\e,..)dbl ca de Panama v ios Estados Unidos de América por Inve "S on
an Naturaieza a wraveés ae la Ley de Conservacicn de Bosques Tropicales (T-TA) de
los Esiados Unidos, v con Iz Organizacion No Gubernamenial The Nature Consen rcy
(TNC), por Ln mento de hasta Disz Mitones de Ddiares de 'cs Estedos Unices de

" ”~ n

América con 307100 (US$15,006,250.00)".

EL CONSEJO DE GABINETE

En usc de sus facuiadas legales y ConSHUCIONZies

CONSIDERANDO:

Que el Gobierno de la Repubiice de Panama es eiegible para narticipar en el P grama
de Conversion de Deuda txterna por inversion en Naturslezz 2 través de 2 Ley de
COHSG"J-*"'O"' de Bosgues 'oplrs‘es (TFCA) de los Estalos Unidos de Américe de

wasta 85.6 milicnes de déleres de fos Estados Unidos de America.

- Que este pregrama cumpie con el compromiso permanenie e Gobicfno de Fanama
de igentificer aiternativas para origntar 7ecurso 5 hacia l2 pressrvacicn oe Bosques

Tropicales y ia neces! idad ce promover activamenrte ig conserved iAn de ia cuenca del

Cansl de Panamaé.

- una cuote adicisnal de canje

Que The Nawre Conservancy con:.'abura ung C
e Ameérica p ra c=|evmr el menio

2 c
da US$1.2 milones de dolarss de s Es dcs Unidos
de deuda exierma hasta USS 6.2 *nihon § de dila
América, e cual representa 8l vaor p es-'—"'me nets de k
nanamefna equiveisnie @ U3S10 m'll._mes de Colares ce ICS

Amarica.

s fujos ;::en*rcadas de de' da
Cstados Unidos de
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—Que el Acuerdo de Canje de Deuda a ser suscrito entre la RepUblica de~Paitkng y el
Gobierno de los Estados Unidos carcela parcialmente la deuda entre {os paises, y se
reempleza con nuevas obligaciones orientadas a actividades de conservacion y
proteccion de los bosques tropicales de Pargue de Chagres.

Que el Acuerdo de Conservacién de Bosques Tropicales. entre The Nature
Conservancy como erganizacion no gubernamental v la Replblica de Panamaé
astadlece ia estructura para promover la Conservacicn del Pargue Chagres 2 traves de
dei Acuerdo de Fideicomiso para la consttucion del Fondo Especial para la
Cons ewomoq del Area de Bosgues Tronicales.

Que e Consejo Economice Naciona! en sesion celebrada el 17 de junio de 2003, emitio
oginien faverable al A cuerce de Conseivacion de Boscgees Tropicaies, y.al Acuerdo

para ia Conversion de |z Dauda Exterra an invarsion en Naturaleza, a ser suscrto
er*re l2 Repabiica de Parama y el Goblerno de los Estados Unidos vy la Crganizacion
Nc Gubernzmantal de ios Estados Unidos, The Naiure Conservancy.

Quz da cenfermidad 2l Artisuic 195 numeral 7 de la Fonstitucion Pclitica de la
Repuiblica de Panama, es funcign del Consejo ds Gakinete, negocier v contratar
. emprestitos, orgarizar el cradito poblico, reconocer ia qeuda nscxonal Y arreg!ar su
SErvicio.

DECRETA:

Adigic 1.0 Auterizar 1a celebracion de los Acuerdes de Can je de Deuda por

Naturaieza, v el Acuerdo de Conservacién de Boscues Tropicales, para
lz Conversién de e Deuda Externa de iz Rendblics de Panamsa con los Estados Unidos
en imversitn en Nmua 2za, hasie por un monto de diez millones de ddlzres de oS
:s*ads,s Lnidos de América (US%10,000,000.00)

Aniculo 2 Autorizar la suscripcién v constitucion dsi Acuerde de Fideicsmise bajo el
cual se incorparz el Fondo Especial, come recanicr de ICs recursos cus
ervicio de la deuda exierna seleccionada pare promover i presarvacion

senerata el s

dz la Naturalezs

Articylo 31 Autorizase 'a creacidn de ur Comité de Surervisidn e cual estard
integrads por cinco (8) miemtros como sigue

Un (1) representante Permanenie dei Gobierno dé iz ; Repubiicace Parame

Un {1) representante Permanents de! Gabierno de ios Estades Unidos de A rreri
Un ’1‘ representante Permanente de "The Nature Cc servancy’. '
Dos (2} representantes Rotativos de Orgarizaciconas No Gubernamenicles.

Ardiculod: &l Comit¢ de Supervision tendra la  siguierte avioncad y
responsab:’l%dades entre otras: .

e

- P +

1. Aprobar ei reglamenio y reglas del Comité de Supervisién q.J s necesarias
para e! buen funcionamiento del mismo, Cyl
2. Designacidn de Qrganizaciones Ne Gubernamentales, y ce:er. inaciin de ios
- terminos y montes & ser desemboisados por el Administrader del Fcndc,
3. Aprcbacion de cualquier presupuesto apual y planes de f‘lcgfaﬂas

4. Revision de la administracion de inversiones de los ingresos.'del Acuerdo de
Conservacion de 8osques por el Administrador del Fonda v el Fiduciario.
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Supervision de la aplicacion del proceso con respects los recursos dados del

Administrador de! Fonde a los Receptores de los Fondos vy la seleccion de los

recepiores de los recursos del Acuerdo de Conservacion de BosGues., g

Deierminacion de 08 montos y términos de pago de pare del hdmmrstracar dei

Fondo a los Receptores de recursos.

7. Administracior del proceso de supervision y el Acuerdo de Fide‘.ccmiso.

8. Revision de! dese'r"e"‘wo dei Administrador del Fondo, en ef momenio que el
Comite de Supervisidn considere oportuns y a su discrecion.

8. Designacion de un nuevo Administracor de Fondo de considerarse necesario & su
discrecion, zcorgte con ios criterios determinados.,

10. Revision dei de *empeﬁo de! Fiduciario a su discrecion, y de tiempo en tiempe,

11. Autoridades v responsabilidades establecidas en ios Acuerdes que conforman la
Conversion ds DWFG en preservacion de la Naturaieza. )

12. Todas aqueilas gue se coasideren r\ecesanas para la ejecucién cpertuns de esta
operacién. - -

oy

Articulo 5:  Autorizase at Ministro de Economia y Finanzas, o &n su dstecto a

Viceminisiro de Econamia o en su defecto al Viceministre de Finanzas,
cada uno de elics individualmente autocrizados parz  que sascripan ios Acuerdos y
Contrates gue se autoriza medianie e Articule 1 y 2 de este Decreto, gsi come tedos
aquelios documentos gue por este medio se2 a.utonzan"co nforme a las normas vy
practicas prevalecienies para este tiso de transacciores. Les acuerdos deberan contar
~con el refrende g2l Contra'cr Cenerai de la Repubiica '

Atticulo 8:  Las nuevas Dbhgacas es constituidas baje el Acuerdo de Conservacion
" de Bosques Tropicales serdn obligeciones direcltas, incondicicnales y

genereles de (2 Repiblica de Panama, las cuaies correrdn pari pessu con todas las

abligaciones no garantizedas y no subordinadas de la Republica de Panama.

‘Articulo_7: £t Organo Ejscutive por conducto del Ministerio de Economia. y Finanzas. -

. reelizara ics registros correspondientes sobre la deuda bniateraf cen los
Estados Urndos Ce Arnéricg v a su vez incorporaré en el Presupussto Generai  dal
Estade | pera ia presente vigencia lscal, v 1gs siguientes partidas presupusstarias
necesarias hasla el afo 2016 para cubrir las nuevas obligaciones orientadas hacia el
gondo Especial de Co IServac ion aulorizado madiante el Ariculo 2 del presente
-Decréto. : -

: Arﬁcufo 8. Envrar copia de este. Decreto de Gao:r*ete ala Asamblea Legisiativa, de
| conformidad con lo previsto en el numecs! 7 del Articulo 195 de ia
Const:iuczon Politica de'la: Republica de Panama. .

Adiculo 8. Este Décreto de Gabinete comenzara a regir a pértir de su aprobacion.
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EUNDAMENTO DE DERECHO: Articuic 195, numerat 7, de ia Consti@ucién Nacional v
el articulo 2, literal C, numeral 7 de la Ley No. 97 de 21 de diciermnbre de 1998.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en la ciudad de Panama, a los ocho (8) dias del mes de julio de dos mil tres (2003)

-

MIREYA MOSCOSO JAIME MORENO DIAZ
Presidenta de la Republica - Ministro de Trabajo y Desarrolio Laboral
ARNULFO ESCALONA AVILA JOAQUIN JACOME DIEZ
Ministro de Gobierno y Justicia Ministro de Comercio e Industrias
HARMODIQ ARIAS CERJACK : : MIGUEL CARDENAS
Ministro de Relaciones Exteriores ' Ministro de Vivienda
NORBERTO DELGADO DURAN LYNETTE M. STANZIOLA
Ministro de Economia y Finanzas Ministra de Desarrcllo Agropecuario
DORIS ROSAS DE MATA . JERRY SALAZAR
Ministra de Educacién : : Ministro para Asuntos de} Canal
EDUARDO ANTONIO QUIROS ' ROSABEL VERGARA
Ministrc de Qbras Publicas Ministra de la Juventud, la Mujer,

FERNANDO GRACIA GARCIA . la Nifiez y la Familia
Ministro de Salud : .

IVONNE YOUNG
Ministra de la Presidenciay
Secretaria General del Consejo de Gabinete

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA
DECRETO N2 55-C '
(De 3 de junio de 2003)

“Por ¢l cual se designa al Viceministro de Desariollo Agropecuario, Encargado™

LA PRESIDENTA DE £ A REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales,

DECRETA:

Articulo Unico: Se designa 2 VICTCR WATTS, actual Secretwrio General, como
Viceministro de Desarrollo Agropecuario. Encargado, del 6 al 9 de junio de 2093 inclusive,
por auscncia de RAFAEL E. FLORES C., titular dei cargo, por motivos personales.

Pardgrafo: Esta designacion rige a partir de la toma dc posesion del cargo.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE,

Dado en la ciudad de Panama, a los 3 dias del mes de junio de dos mil tres.

MIREYA MOSCOSO
Presidenta de 1a Republica
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DECRETO N2 64
{De 18 de junio de 2003)

“Por el cual se designa al Ministro y Viceministro de Desarrollo Agropecuario,
Encargados”. :

LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales,

DECRETA :

Articulo Primero: Se designa a RAFAEL ELIGIO FLORES CARVAJAL,
actual Viceministro, como Ministro de Desarrollo Agropecuario, Encargado, del 22
al 26 de junio del 2003. inclusive, por ausencia de LYNETTE STANZIOLA,
titular del cargo, quien viajara en mision oficial.

Articulo Segundo: Se designa a VICTOR WATTS, actual Secretario General,
como Viceministro de Desarrollo Agropecuario, Encargado. mientras el ttular
ocupe el cargo de Mmnistro, Encargado. '

Paragrafo: Estas designaciones rigen a partir de la toma de posesion del cargo.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.

Dado en la ciudad de Panamd, a los 18 dias del mes de junio de dos mil tres.

MIREYA MOSCOSO
Presidenta de la Republica
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AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA

~ CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INV;(ETI?.SlON
DEL PROYECTO SHERMAN MARINA & LODGE

CONTRATO N? 081-03 '&
(De 20 de febrero de 2003) NN T e

\;;‘_"0\\_,,, C

S
" Entre los suscritos, ALFREDO ARIAS GRIMALDO, varén, panameno, Ingeniero Civil,
rhayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad persbnél
N°8-186-310, quien actia en calidad de Administrader General y Representante Legal
de LA AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA debidamente autorizado por
la Ley N°5 de 25 de febrero de 1893, modificada y adicionada por la Ley N°7 de 7 de
marzo de 1995, la Ley N°21 de 2 de julio de 1597, la Ley N°22 de 30 de junio de 1999,

la Ley N°62 de 31 de diciembre de 13999, ia Ley N°20 de 7 de mayo de 2002, la

~ Resolucion de Gabineté No.12 de 27 de febrero de 2002, y la Resoclucion de Junta -
| Dir'ect'tva_ N°126-02 de treinta y uno (31) de octubre de 2002, guien en acelante se
denominara LA AUTORIDAD por unz parte y por la otra, CARLOS VALENCIA
CORREA varon, mayor de edac. comerciante. vecinc de eéia ciudad, poriacor de ia,
cécula de identidad personai No. 8-18€-846. actuando en nombre y representacion de

ia sociedad andnimsa PROYECTOS Y CAPITALES, S.A.. debidamente inscrita en i
Tomo 844. Folio 486, Asientc 101575. de la Seccidn de Personas MMercanti del
Registrc Pubiico. debidamente autorizado. quien en adelente se denominara LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. herros convanido en celebrar &l pfeqente
CONTRATO DE DESARROLLO ARRENDAMENTO £ INVERSION con arregio & |23

siguientes.ciausulas:

Seccion Primera:
GENERALIDADES DE LA FINCA Y DE LAS PARCELAS

CLAUSULA 1: (IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE).

LA AUTORIDAD declara que:

1. LA NACION es propietaria de la Finca Quince Mi! Dascientos Novania y Dos
(15252). inscrita en el Rollo Treinta y Tres Mii Trescientes Diec:siste 33317
Decumento uno (1), de la Seccion de la Autoridad de la Region interocean:ca
distrito y provincia de Colon, del Registro Publico, cuya ubicacion, medidas

generales, linderos y superficie constan en ei Registro Publico
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)9/ ha finca ha sido asugnada por disposicién legal, a LA AUTORIDAD para ejercer _
n"’ n forma privativa la custodia, aprovechamiento y administracion de la ST

b

‘\ i f_! A____"'.

3. Conforme consta en el Mapa de Cédigos de Desarrolio (Sherman)éprobado por-el’
Ministerio de Vivienda mediante Resolucién No.221 de trece (13) & diciembre de
2001, LA AUTORIBDAD ha demarcado sobre la finca nimero Quir{c(‘e Mii Coscientos
Noventa y Dos (15282) antes mencionada, varias areas de terreno mdeoendxentes

que forman las parcelas que seran dadas en arrendamiento, concesueﬂ o uso para

el desarroilo turistico de Sheman U

CLAUSULA 2: (IDENTIFICACION DE LAS PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO).

Declara LA AUTORIDAD que el bien objeto de este contrato consiste en un area que
forma parte de la finca nimero Quince Mil Doscientos Noventa y Dos (15292),
designada en el planc preliminar respectivo como las Parcelas SH-007, SH-008 y SH-
009 que suman 24,289 rnts? y quedan alrededor de |la Laguna de Sherman, y dos {2)
hectareas a ser segregadas de la Parcela SH-012, aledafia a la Parcela SH-008, todas
en el area de Sherman, en adelante LAS PARCELAS, con una superficie total de

' aproxnmadameﬂte cuarenta y cuatro mil doscientos ochenta y nueve metros cuadrados
(44,289 mts?}, cuye descripcidn consta en el “ANEXO A" de este contrato, asi como la
Parcela SH-033 (area verde) sobre la que se otorga la custodia, la cual consta de
aproximadamente veintiun mit cuatrocientos ocho metros cuadrades con setenia y seis
decimetros cuadrados (21,408.76 mts?). '

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera en todo momento maniener e! libe
acceso publico al Mueile No.25 y al area identificada como Parcela SH-G10 de
aproximadamente Tres Mil Novecientos Veintiséis Metros Cuadrados (3,926 m*), areas
aledafhas que no conforman parte de su contrato.

En caso de que por razcnes técnicas, fuera de! contro! de LA AUTORIDAD, sea
necesario modificar la superiicie y medidas del area de terrenc que integran LAS
PARCELAS, esta modificacion se hara de comun acuerdo enire ias partes, y conforme

~ alos planos y disefios contenidos en el Plan Regulador para el Desarrollo Turistico dei
Area Urbana de Sherman-San Lorenzo.

CLAUSULA 3: (RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENC!ONALES QUE AFECTAN
EL DOMINIO DE LAS PARCELAS).

LLA AUTGRIDAD deciara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta, que ia finca
namero Finca Quince Mil Doscientos Noventa y Dos (15292), de la cual forman parte
LAS PARCELAS, se encuentra libre de gravamenes, pero sujeta a las siguientes
restricciones iegales y convencionales que afectan el dominio de la misma:

(a) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad del Cana!l de

+ Panama (ACP), con relacién a 'a cperacion del Canal, y del Tratado de! Canai de
Panama;

(b} Restricciones que se derivan de los derechos de la Direccion de Aeronautica
Civii (DAC), con relac;on al uso y funcionamiento de radares aéreos;
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()  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Maritima de
Panama (AMP), con relacion a la construccién de obras marinas:

] (d) G # Restricciones que se derivan de los derechos de la Autorlﬁfad Naéiﬁﬁal etel'
Ambiente (ANAM), como resultado del Estudio de Impacto Arnb@nt*al

pA Restricciones que se derivan de las normas de zonificacion J el Plan Regulado"
- para el Desarrollo Turistico de! Area Urbana de Sherman-San orenzo adoptado-

por el Ministerio de Vivienda mediante Resolucién Numero 2 «3 2601 de 13 de
diciembre de 2001, Se i

e Lo
~E

Adicionalmente, LA AUTORIDAD manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de LAS PARCELAS estara sujeto en todo
momento al cumplimiento de los objetivos contemplados en la Ley No.5 de 25 de
febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley No.7 de 7 de marzo de 1985, la
Ley No.22 de 30 de junio de 1998, v la Ley No.62 de 31 de diciambre de 1999, ademas
- de las restricciones sefialadas anterioriente en la presente ciausula, lo cual constituira
una limitacidén que afecta el dominio de dichas parcelas. Esta limitacion al dominioc serd
extensiva a todos y cada uno de los futuros adquirentes de fa misma. En tai virtud, las
partes solicitan al Registro Publico que asi lo haga constar en la marginal
correspondiente para que dicha limitacion surta sus efectos iegales correspondientes.

Seccion Segunda: ' ;
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: PROPOSITOS Y DURACION

CLAUSULA 4: (PROPOSITOS DEL CONTRATO).

Ei presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA AUTORIDAD se
obliga a dar en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de
terreno que constituye LAS PARCELAS, y a conferirle el derecho de construir sobre
ella mejoras e instalaciones, que en adelante seran denominadas LAS OBRAS, de
acuerdo al presente contrato. Asi mismo, y con el objeto de preservar e! area
circundante a la Laguna de Sherman, LA AUTORIDAD se ob'iga a dar en custodia a

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA la Parcela SH- 033 la cual constituye area
verde protegida. '

LA  ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion,
explotacién, mantenimiento, reparacion, operacidn y administracion de los negocios
que integran dichas obras, conforme a los términos que se establecen =n la ciausula
referente al Uso y Destino Exclusivo de LAS PARCELAS.

Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA consisten
en el desarrolio y la explotacion turistica y comercial que consta de una marina de un
minimo de 110 atracaderos regulares y muelles para mega yates y craceros, un hotel
de un minimo de veinticuatro (24) habitaciones, un réstaurante, faciidades para
almacenamiento en tierra de veleros y yates, tiendas para turistas, embarcaciones y

vehiculos para giras turisticas, y diversos servicios y facilidades para ios yates y otros
visitantes.
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CLAUSULA 5: {ARRENDAMIENTO).

Deciara LA AUTORIDAD que en ejercicio de las facultades dz custodia,
aprovechamiento y administracion que le otorga la Ley N°5 de 25 de febrero de 1893 y

§i| modificaciones, y fundamentada en la Resolucién de la Junta Directiva Numero
/ -02 de 31 de octubre de 2002, por este. medic da en arrendamientd. a LA -
AR

RENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que inte :a\LAS PARCELAS,
en los términos y condiciones que se establecen en este contra «y de iguai forma le
confiere el derecho de construir sobre ellas LAS OBRAS. fo) ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, a su vez, se compromete a construir tales 3obras igualmente. LA
AUTORIDAD otorga a LA ARRENDATARIA-INVERSIONI STA Ia ‘custodia sobre la
Parcela SH-033 de area verde protegida.

En consecuencia, el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E
INVERSION contiene: los términos y condiciones del arrendamientc de LAS
PARCELAS por parte de LA AUTORIDAD a favor de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, y los términos y condiciones del compromiso de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de realizar la inversidén mediante la construccion
de LAS OBRAS, y ia promocién, explotacién, mantenimiento, reparacion, cperacion y -
administracion de los negocios que la componen. Este contrato contiene, adernas, 1as
condiciones generales y especiales que deben cumpiirse de manera previa a la
ejecucion de LAS OBRAS por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ias
normas que regularan la construccién de LAS OBRAS, y ia declaracidn cde LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de ciertos hechos cuya certeza sera considerada
como fundamental para la validez y pleno cumplimiento de este contrato.

Los términcs estab!emdos en este contrato empezaran a regir a partir dei momento en
que las Instituciones que actualmente ocupan instalaciones, areas abiertas sobre el
suelo o aguas contiguas a LAS PARCELAS, que se otorgan en arrendamienic a traves
del presente contrato, sean reubicadas por LA AUTORIDAD fuera de las mismas: No
obstante, en el caso que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA inicie labores de
preparacion de areas para construccidn o construccicnes, en cualquiera de LAS
PARCELAS que le han sido arrendadas, empezaran a regir, a partir de ese momento,
los términos para los pagos de las rentas pactadas en el presente contrato, y que
apliquen a LAS PARCELAS objeto de las actividades que se estan desarrollando.

CLAUSULA 6: (DURACION DEL CONTRATO).

El presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E 'NVERSION tendra
una duracion de veinte (20) afios prorrogables por veinte afios mas, contados a partir

- de la fecha de su refrendo por la Contratoria General de la Republica, siempre y
cuando el inversionista haya cumplido con les términes del contrato.

La prorroga por veinte (20) afios mas, estara sujeta a los ajustes que sean necesarios
por efectos de la infiacion.

Cualquier iniciativa de prorrogar-é! plazo acordado, quedara sujeta al cumplimiento por
las partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones

establecidas en la ley vigente al momento del vencimiento del término pactado en el
presente contrato.
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Seccion Tercera:

EL USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LAS PARCELAS ARRENDADAS

CLAUSULA 7:  (USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE |LAS PARCELAS'
ARRENDADAS). e

Con sujecién a las normas, limitaciones y demas restricciones conténidas en la
Clausula Tercera de este contratc, LA ARRENDATARIA-INVERSICNISTA se
compromete a destinar y utilizar LAS PARCELAS exciusivamente para ia construccion,
promocion, explotacién, mantenimiento, reparacion, operacion y administracién del”
Proyecto de Marina. La construccion del mismo se realizara en trés (3) etapas que se
iniciaran a partir de la Orden de Proceder y se elecutaran sucesivamente una de la

otra. dandose la opcion de que se puedan desarrollar mas de una etapa a 12 vez, las
cuaies se describen a continuacion:

PRIMERA ETAPA:

(Primer y segundo afio) -

« Una marina de clase mundial para servir al mercado de yates y veleros
de placer del Caribe y que transitan por el Canei de Panama, y a

residentes en la Reptblica de Panama.

Alracadercs y muslfiss: un minimo de 110 atracaderss y mueiles

paralelos para mega yat es y cruceros.

Estacionamiento de navios: Area de aproximedamente dos hectareas

oara estacionar navios,

« Rampa de acceso a ia ensenada para movilizar harcos.

» Restaurante "Grill" y Bar.

« Convenience Center. con duchas y servicios sanitarios de lavar y secar
ropa, corred, internet y comiunicaciones.

Cran piaza de ia marina y calzada: frente a la ensenzda parz eventos v

esparcmiento de visitantes.

Oficinas de la marina y oficinas pubiicas: torre dz canirol y oficinas

piblicas para servicios de migracién, salud, sanidad, seguridad vy

Autoridad Maritima Nacionatl.

 Barcos de transporte de pasajeros a Colén y excursiones.

« Servicios de mantenimiento y reparacion de navios.

* Aimacen de piezas y enseres {chandlery).

s Servicio de buses.

SEGUNCA ETAPA:

(Tercer y cuarto afio): :

* Albergue marino: Lodge de un minimo ce 24 napitaciores con senvic o
completos.

« Restaurante formal. ambientado en las diferentes etnias del cais, cera
atender a duefos de yates y veleros.

o

TERCERA ETAPA:
(Quinto afo): .
» Tiendas para turistas: 1400 metros cuadrados.

* Intermediacion de yates, veleros y arrendamiento de motcs.
¢ Excursiones por senderos de Sherman.




12

Digitalizado por la Asamblea Nacional

Gaceta Oficial, miércoles 9 de julio de 2003 N° 24,840

o Seccidn Cuarta: A
LA OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS ARRENQ{SBAST_

[ - .
CLAUSULA 8: (OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS). % < 7=w-

STt DA

A parlir de la notificacion del refrendo del contrato, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA entrara en uso y disfrute de LAS PARCELAS, y ejercera la
correspondiente custodia de la misma hasta la emisién de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccidn de LAS OBRAS, momento en el cual LA AUTORIDAD dara
entrega formal del bien. Por ende, a pariir de la notificaciéon del refrendo, cesa

inmediatamente la obligacién de custodia por parte de LA AUTORIDAD sobre las
areas arrendadas, lo cual incluye la Parcela SH-033.

LA AUTORIDAD lievara a cabo la entrega de LAS PARCELAS, de la cuat levantara un
acta de recibo en la que se dejara constancia del estado en que se entregan las
referidas parcelas, y las areas adyacentes a la misma. '

A partir de la fecha en que se le haga notificacién de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccién a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, estara a cargo de-
ésta el pago por el suministro de los servicios publicos o privados de agua, electricidad,
teléfonc, tasa por tratamiento de las aguas servidas y otros existentes en LAS
PARCELAS, y aquéllos que se brinden en el futuro durante la vigencia del presente
contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y seguridad de LAS PARCELAS
desde el dia de la entrega. No obstante, si durante el periodo de custodia, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA genera gastos ya referidos, la misma correra con
el pago de dichos gastos. -

B Seccién Quinta:
LAS OBRAS: MEJORAS E INSTALACIONES

CLAUSULA 9: (LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre LAS PARCELAS, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacién, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre la misma, impuestas por este
contrato v demas Instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantizara la aplicacion de todas las medidas

para desarrollar una construccion moderna, eficiente y segura, la cual debera contar,
entre otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes de los drenajes
pluviales de LAS PARCELAS, independientemente del desalojo de las aguas servidas

provenientes de todas las operaciones que se llevaran a cabo en las parcelas objeto de
este contrato. |

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA AUTORIDAD de
toda responsabilidad por dafios o perjuicios causados a terceras personas o a sus
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bienes debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
o de sus contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios,
clientes y visitantes a sus instalaciones, durante y después de la construccion de LAS
OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asumira frente a
S personas que sufrieren un dafo o perjuicio, toda responsabilidad civil o
ntractual que surja debido a la ejecucién de LAS OBRAS o de su posterior
acion, mantenimiento, operacion y administracion: incluyendo, pero sTE“Trmi@rse a
esponsabilidad por los actos u omisiones de sus contratistas, subcontratistas,
‘rabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes vy visitantes a sus instalaciones.
Esta responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONIS_TA subsistira y se
extendera por todo el tiempo que dure la operacién, funcionaﬁjiento, administracion y
explctacion de las actividades comerciales sobre LAS PARCELAS.. .

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por
Su cuenta el riesgo por dafios, pérdidas o deterioro de materiales, parfes;-maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segun el
 presente contrato, aln cuando éstos caurran durante el transporte, almaceanamiento,

instalaciéon ¢ ejecucion de trabajos u obras fuera del area dz terreno que comprende
LAS PARCELAS.

- La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefialada en la Order de Proceder
pzra el Inicic de Obras.

CLAUSULA 10: {CONDlCIO{ES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS).
R

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra treinta (30) dias calendarios, contados
a partir ce ia notificacién que se le hiciere del refrendo del presenie conirato. para
presentar para la aprobacién de LA AUTORIDAD, io siguiente;

1.- Anteproyecto de desarrollo de LAS OBRAS corresponaientes 2 la Primera Etapa:

2.- Cronograme final o ajustado para el desarrollo de LAS OBRAS por etapas y
presupuesto real de inversion.

LA AUTCRIDAD revisara los documentos presentados para su aprchacién. En el caso
de gue LA AUTORIDAD no apruebe la documentacon presentada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por no adecuarse a o requarido por LA
AUTORIDAD, o que ia misma no cumpla con las normas de disefic y caracieristicas
cel Pian Regulador para el Desarrollo Turistico del Area Urbzna de Shermar-San
Lorenzo, dentio de los veinte (20) dias calendarios siguientes, iz misma davolverd

dicha documentacion a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con  sus
observaciones.

Si dentro de los veinte (20) dias calendarios subsiguientes a las obsarvaciones
realizadas por LA AUTORIDAD dichas cobservacionas no fueren obietadas, se
entendera que son aceptadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quien
debera presentar el Anteproyecto o Cronograma alustados, seglr sea el casa.

Por el contrario, si hubiere observaciones que no fusren aceptad:zs o gue requieran de
coordinacion para adecuar los cambios pertinentes, se deberz ajustar de mutio
acuerdo el Anteproyecto o Cronograma a fin de que las construcciones ptedan-
realizarse coordinadamente para el beneficio de ambas partes.
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Se resolverd administrativamente el contrato, y se exigirda de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA las responsabilidades a que hubiere lugar, si ésta no cumple con la

presentacion de la documentacion indicada en esta clausula, dentro de los plazos
exigidos en la misma.

" Los requisitos enunciados tanto en esta clausula como en la proxrma‘ scm ceﬁ@&gionei

'/a deben ser cumplidas para la expedicion de la Orden de Proéeder RSO

."'.
o

CLAUSULA 11: {CONDICIONES PARAEL INIC!O DE LAS ®BR=AS I
APROBACIONES ESTATALES Y MUNICIP\QKES)

Dentro de un plazo de doscientos diez (210) dias calendarios, cdﬂtados zguatmente a
partir de la nofificacion que se le haga dei refrendo del contrato por parte de la

Contraloria General de ia Repuiblica, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
cumplir, ademés, con los siguientes requisitos:

1. Copias de los contratos para el suministro de ios servicios pUblicos o privados de
agua, electricidad y teléfonc.

2.  Permisos de demolicion de estructuras existentes, . aprobados por las
autoridades competentes.

3. Presentacidn de planos finales de la primera etapa a LA AUTORIDAD.

4. Aprobacién de planocs finales de la primera etapa por la Autoridad del Canal de
Panama (ACP) para la evaluacion de compatibilidad. ‘

5. Aprobacién de planos finales de la primera etapa por el Municipio de Panama.

8. Aprobacidon de los respectivos permisos de construccién por el Municipio de
Panama.

7. Cuando sea pertinente, aprobaciéon de la Autoridad Maritima de Panama (AMP).

8. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contar con el Estudio de

Impacto Ambiental aprobado pecr la Autoridad Nacional del Ambiente, e
implementar las recomendaciones que le fueran sefialadas o exigidas.

Queda entendido que los planos de las etapas subsiguientes a la primera etapa de la
construccion de LAS OBRAS deben ser preparados y aprobados antes de finalizar Ia
etapa inmediatamente anterior. E! inicio de la construccidn de la subsiguiente etapa
debe darse a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendarios siguien‘es a lIa
finalizacién de la etapa anterior de que se trate, la cual no se extendera mas tiempo del
estipulado de acuerdo at CRONOGRAMA.

CLAUSULA 12: (CLAUSULA DE EJECUCION PERENTORIA).

Se establece en el presente contrato, una Clausula Perentona para las siguientes
etapas contractuales:

,
\,
\,
\.
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1. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un término de doscientos
diez (210) dias calendarios para cumplir con la presentacién de todos los
documentos y fas aprobaciones estatales y municipales requeridas para
expedir ia'Orden de Proceder para el inicio de LAS OBRAS, establecidos
en las clausulas anteriores. Este término de doscientos diez (210) dias
sera contado a partir de la notificacion hecha a LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA del refrendo del contrato por parte de la Contraloria
General de 1a Republica.

(60) dias calendarios contados a partir de la expedsmonde ia Orden de
Proceder, para iniciar la construccion de LAS OBRAS. \

El incumplimiento de esta obligacion sera causal inmediata para det:lara"de pleno -

derecho, la resolucién administrativa de! contrato, asi como procader a la- ejetuslon de
las flanzas o garantias correspondientes. '

En el evento de no emitirse iz orden de proceder por causas no imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSICNISTA, &sta lo informara a LA AUTORIDAD para que la
posidle demora de las Instituciones detallacas en la clausuiz anterior no sea aplicada
como parte del tiempo perentorio aqui estactecido.

CLAUSULA 13: (LA CRDEN DE PROCEDER)

Una vez cumplidas a satisfaccion las condiciones para e! m.c- ¢z LAS OBRAS

mencicnadas en las clausuias antericres, y recibidas ias ap-obaciones necasarias de

cLa
las zutoridades nacicnales y municinales. LA AUTORIDAD expadin f €

2dird por escrito ia
Crden de Proceder para la construccidn de _AS CBRAS.

~Antes de exped r la Orden de Proceder. LA AUTOR!DAD verificara.'a regularidad de

todas las situaciones existenies. desde el punto de vigia l2gai. oresupuestario, técnico y

fisicc del sito en el cual se realizaran Lr\S CBRAS, gue cermitan 'a2 ejecucion
ininterrumpida de las mismas.

her b |

y dentro de un maximo de sesenta {60) dias ¢’ an\." Kot-Jkoto

LD al Lo, vv

crogn g Proceder,

acs 2 canr de 'a fecha
de la notificacién de la expedicion de dicha Orden. Tz no iniciar onras aeniro del
término sefialado dara lugar = resolver el conirals, v 2 la \,chUuC" ce ias farzes

correspondientes. Lo anterior aplica siempre raspefav*.d:) o estipuiaze an & aitmo

R T <

parrafo de la Clausula denominada “Arrendamiento’. ei cual estasieca ¢ue 108 t&:minos
del presente contrato empezaran a regir 2 partir del momsnic en gue 1as msiitucicnas

butuulu

que actualmente ocupan LAS PARCELAS sean reub.catas por LA AUTOR!IDAD fuera
de las mismas.

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciaré en la fecha seldaiadz en
sia

o=
L&)

3—.: o CJ

Seccion Sexta:
DISPOSICIONES APL!CABLES DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

CLAUSULA 14:  (PLAN DE EJECUCION Y CRONOGRAMA)}.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un termino de sesenta:
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LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS
OBRAS contempiadas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el
cronograma de traba;o gue comprenderd EL PLAN DE EJECUCION.

EL CRONOGRAMA prefiminar ¢ tentativo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
se adiunta y forma parte in'egral del prasente contrato como ANEXD "B

EL CRONOGRAMA final o a‘jué_tado cerd entregadc a partir det refrenco del presente
contratc, $2gdn lo estipuiade en ciausulas antericres.

Durante la eiecucion de LAS OBRAS, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra
haceriz cambios a su CRONCGGRAMA final o gjustaco, previa autorizacion por escrito

de /LA AUTORIDAD. Para cumplir con esia clausula, LA ARRENDATARIA-
ERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD sus respectives planss de trabajo

Ensuales, los cuales contendrén fa porcion del CRONOGRAMA a ser desarrclada

durante los siguienies treinta (20) dias calendarics, junts con los cambics 2i TSN

LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran kever 2 cabo

reunicnes periddicas para actuatizar 2l CRONOGRAMA y EL PLAN DE TRABAJO a
objeto de gue las mismas se mantengan informadas sobre el avance e inconvenienies
de LA OBRA. :

Cualquier diferencia que surja ente ias partes por motivo dei CRONGGRAMA o del

PLAN DE TRABAJOC sera resueita por los irspectcres  designades pOF LA
AUTORIDAD, de conformidad con lo srevisto para taies efecics en =i presenie

contrato.

CLAUSULA_15: (CCMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DURANTE LA
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS).

Durante el periodo de construczisn ds LAS CERAS, i A AJUTCRIDAD vy LA
ARRENDATAR!A-INVERSICNISTA s& compromeien mutuamenis & o sizuienie:

1.~ No o-stasulizar ias CoNSirucCicnes &n gioCess.

2. Nointeferr ni sostacuiizar & disfrute casihice de .as mejeras terminaaas.

- -Reparsr cusiguier cafc Caugalt A las vias publicas ce accesc & LAS
PARCELAS, depsenciendc Jei causanis 4e! dzfo. ¢ a resmboisar el costo de
¢ichas raparaciores. LA ARRENCATERA-NVERS!IONISTA se comprornete a
reembolsar a LA AUTORIDAD er, zi eveno G Gue ésia efectie ia reparacidn.

4- Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERS!IONISTA, ios escombrcs, casum@a O

desperdicics causados por elecusion de la construccion de LAS GBRAS.

5.-  Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segun 1o estiputadc en el presente
contrato, previniendo perturbacionas y confiistes de cualquier clase que-
trastornen la paz y el orden del area.
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Seccidén Séptima:
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS MEJORAS E INSTALACIONES

CLAUSULA 16: (CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO).

El conjunto de mejoras e instalaciones gue integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATAR!A-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS, podran ser de caracter
rermanente o temporal.

Para los efecios de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de
caracter permanente aquellas edificaciones que se construyan score LAS PARCELAS,
de manera tai que sea imposible su remocién sin que sufran quebranto, menoscabo ¢
‘deteriorc, o sin que dichas mejoras se destruyan o alteren subs wancialmente. De la -
misma manera, se entiende por mejoras de caracter temporal aqueilas mejoras ©
mstalac:vc**es que se construyan, cologuen o adhieran sobre LAS PARCELAS, bien”
su adorno o utilidad o bien para provecho de LA ARRENDATARIA-

ERSIONISETA, siempre y cuando las mismas puedan ser remowdas sin que sufran
sbranto, menoscabo o deterioro.

t A ARRENDATAR!IA-INVERSIONISTA esta obligada a declarar e "msf"'lb‘r el titulo -
censtitutivo de dominio a su favor sobre las edmcauones 0 rsei ras-de’ ‘caracter
parmanente que construya scbre LAS PARCELAS, dentro del t&rmino ce sais (B
meses contados a parir de ia fecha de expedicidn del rermisc de Ocupacion
correspondiente. El titulo constitutivo de dominio de dichas instalaciores o mejoras de
caracter permenente cue LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA edifique sobre LAS
PARCEL AS saran inscritas a su favor en la Seccion de la Propiedad, en c&.mc!m'e"‘“o
dei articulo 2 ce ia Ley Nc.53 de 1556, y sus madificaciones.

LA ARRENDATAR!A-INVERSiONISTA no podra inscribir titulc de dominio sobre
reioras ya existentes score LAS PARCELAS 2 {a fecha de este contraio.

CLAUSULA 17 (GRAVAMENES SOBRE LAS MEJCRAS). ot

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra h'po ecar, ¢ de cuz.cuer orma gravar
las mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre LAS PARCELAS. Dichos
gravamenes de ninguna forma podrin afectar los cerechos ce LA ALTORIDAD -
derivados de este contrato y deberan contempiar el acatamienio por el acresdor, de las
restriccicnes legales y convencionales gue afectan el dominio de LAS 2ARCELAS

enunciadas en =i presente contrato, asi como cualesquiera 07as Gue suT dan en virtud
dgiel mismo.

La duracion de los gravamenes que se constituyan sobre LAS PARCELAS nc poaran
ser mayores que la de este contrato. Por consiguiente, al finaiizar e periodo de

vigencia del presente contrato, las mejoras construidas sobre LAS PARCELAS.
deberan estar iibres de todo gravamen.

CLAUSULA 18: (TRASPASO D.E LAS M.EJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO).
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de su
propiedad a terceros o a LA NACION, previa autorizacion de LA AUTORIDAD. Sin

embargo, LA NACION no estara obligada a comprar las mejoras o mstalacnones que
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA decida vender

El adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA AUTORIDAD su
subrogacion en los derechos y obligaciones dimanadas del presente conirato a carqo
de LA ARRENDATAR!A-INVERSIONISTA, vy debera cumplir con todas las
obligaciones que este contrato impone, principaimente el pago de la renta
correspondiente al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén censtruidas las
mejoras vendidas y demas pagos adeudados a LA AUTORIDAD en virtud del presente
contrato, asi como constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y polizas de
seguros que este contrato requiere en su ejecucidon.  En ningin momento LAS
PARCELAS, sus mejoras ni las actividades que en ellas se realicen podran cuedar
desamparadas de las citadas cauciones.

En caso de que LA NACION opte por comprar las mejoras, |aS mismas deberan estar
libres de todo gravamen.

La VE ita de las mejoras debera realizarse de la forma qae estabiezcan- Ios"
mienrtos legaies vigentes en ese momento.

““CLAUSULA 19: (LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO). .

Al finalizar el prasente contrato LA AUTORIDAD podra cptar entre:

a) vender LAS PARCELAS a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de !z forma
indicada mas adelante; o bien

b) tomar posesién de LAS PARCELAS con sus mejoras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del drea. Esta opcién lmphca la obligacion de
LA AUTORIDAD de reconocer el valor de las mejoras.

CLAUSULA 20: {VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS)

En el evento en que LA AUTORIDAD op*e por tomar posesion de LAS PARCELAS y
hacer suyas las mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA al
terminar 'a vigencia del presente contrato, £l valor deberd ser determinado por las
autoridades correspondientes y siguiendo ios procedimientos legales vigentes en ese
momento, 1o cual en ningin momento se considerard como una expropiacion. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a transferir dichas mejoras libres de
gravamen, y se obliga a responder en caso de eviccion. : '

Seccion Octava:
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS PARCELAS

CLAUSULA 21: (DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LAS PARCELAS).
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Por ministerio de la Resolucion de Gabinete No.12 de 27 de febrero de 2002, LA
AUTORIDAD esta autorizada para incluir en este contrato un derecho preferencial de
compra a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. Por consiguiente, LA
AUTORIDAD por este medic confiere a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ei
Gerecho preferenciat de compra de LAS PARCELAS, en el caso gue LA AUTORIDAD

decida venderla, cuya venta se realizara sujeta a los procedimientos legaies vigentes
en ese momento. '

Si en cualquier momento de la vigencia del presente contrato o a su terminacién LA
AUTORIDAD decide vender LAS PARCELAS, deberg notificar inmediatamente a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de su decision, comunicandcle ics términos

compietos de su cferta y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra, desde ese”

momento, ejercer su derecho preferencial de compra de ies parcelas en los términos
estaclecidos en la oferta.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera ejercer su derecho preferencial de
compra notificando por escritc a LA AUTORIDAD dentro de los ciento veinte (120} dias

siguienzes a la comunicacion de la oferta de venta. su aceptacién de comprar en las
condiciones ofrecidas por LA AUTORIDAD.

Vencido este piazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERS!IONISTA su aceptacior.
de comprar, o en caso de que sin haber vencido este plazo, LA ARRENDATARIA-

5{5' ender LAS PARCELAS, a terceros, siempre y cuando no Epfrezca condiciones
s ventajesas que las ofrecidas a LA ARRENDATARIA-INVERS!ONIS_T_A.

CLAUSULA 22:  (COMPRA DE LAS PARCELAS — OTRAS DiSPOStC}QNEs)?_._‘;"'>-"”'

En el evento de que el derecho preferencial de compra se ejerza antes de finalizadas
las etapas de acuerdc al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSICNISTA,
estos terrenos no podran ser revendidos por ésta sin previo consentimiento de LA
AUTORIDAD. En este sentide, sara nulo e! contrato de coempraventa que no cueante
con la autorizacion expresa de LA AUTORIDAD en |3 escritura sublica de traspaso de
la propiedad de terrenos. Por e contrario, ias mejoras y el terreno correspondientes a
las etapas que hayan sido cumplidas pocran ser segregados y revendiccs.

LA AUTORIDAD se compromete a realizar un avalio de LAS PARCELAS para
estavlecer el valor catastral de la misma. en un periode de doscientos diez (210) dias

contados a partir del refrendo de la Contraloria Genera! de ia Republica del presente
contrato. :

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera obtener un nuevo valor refrencado, si
al momento de la compra, entendiéndose como tal la firma dal contrato de compraventa

y el abono del diez por ciento (10%) del precio correspondiente, han transcurrido mas
de dieciocho (18) meses desde la emisién del vator refrendadc.

CLAUSULA 23: (VENTA DE LAS PARCELAS A TERCE-ROS).

En el evento de que LA AUTORIDAD ofrezca el derecho prefere.cial de compra z LA

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y ésta rehuse comprar LAS PARCELAS, e
Estado podra venderlas a persona distinta de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

INVERSIONISTA exprese por escrito su decision de no comprar, LA AUTCRIDAD
po
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LA AUTORIDAD debera pactar con el adquirente, en el contrato de compraventa
correspondiente, que el comprador quedara obligado a respetar el presente contrato de
arrendamiento a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hasta su
terminacién, o bien que podra darlo por terminado, con la obligacién de! comprador de
indemnizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por el valor de las mejoras
construidas y de los dafios y perjuicios que le cause dicha terminacion anticipada del

contrato, ademas de ia obligacion del referido comprador de eximir a LA AUTORIDAD
de dicha responsabilidad.

La indemnizacién por las mejoras debe calcularse sobre la base del valor establecido
en los availos realizados por el Ministerio de Economia y Finanzas y la Contraloria
General de la Republica, o las autoridades que sean competentes en ese momento.

La definicién de ambas indemnizaciones es requisito previo para dar por terminado el

presente contrato, cuando sea una tercera persona la que quiera comprar el terreno.

CLAUSULA 24:  (LIMITACION DE DOMINIO QUE AFECTA EL USO Y DESTINO
DE LAS PARCELAS).

En virtud de la limitacion de dominio que afecta el uso y destino de LAS PARCELAS
conforme lo estipulado en la Clausula Tercera del presente contrato, se considerara
nulo todo contrato de compraventa de LAS PARCELAS, en los casos de que el
adquirente varie el uso o destino que deba darse a dicho bien, sin permiso previo de
LA AUTORIDAD. '
No obstante, en caso de que por caso fortuito o fuerza mayor, sea necesario variar el
uso# destino del bien, LA AUTORIDAD podra autorizar un uso o dsstino diferente a
. ontemplados en este contrato, sin perjuicio de los privilegios y prerrogativas del
ado velando siempre por los mejores intereses del mismo, y siempre que no s€
oponga al ordenamiento juridico establecido. LA AUTORIDAD podra.comunicar esta
autorizacion al Registro Publico para su correspondiente inscripcion. '

.

Seccion Novena:
LA INVERSION

CLAUSULA 25: (DECLARACION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio declara que:

No existe y asi lo acepta LA AUTORIDAD, ninguna relacion de responsabilidad juridica
por parte de LA AUTORIDAD con respecto a los trabajadores directos © indirectos de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sSus contratistas, subcontratistas,
subarrendatarios, subconcesionarios, afiliados, clientes, visitantes o aquellas personas,

naturales o juridicas, que tengan cualquier otro vinculo con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA. : . '

CLAUSULA 26: (COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA).




Digitalizado por la Asamblea Nacional

N°24,840 " Gaceta Oficial, miércoles 9 de julio de 2003

21

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion de
este contrato, una inversién de capital por una suma no inferior a NUEVE MILLONES
DE BALBOAS (B/.9,000,0006.00), moneda de curso legal en la Republica de Panama,
conforme a lo estipulado en el presente contrato. Esta inversion se realizara en el
periodo comprendido entre el perfeccionamiento del presente confrato y la finalizacion
d2 LAS OBRAS de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA contenido en el “ANEXQO B" del contrato, el cual consta de tres
etapas, cada una con una inversion estimada, a saber:

INVERSION ESTIMADA:
1) Etapa 1: $5,580,000.00
2) Etapa 2: $2,130,000.00
3) Etapa 3: $1.290,000.00
INVERSION TOTAL:
$9,000,000.00

Seccién Décima:
ACUERDO FINANCIERO

CLAUSULA 27 (RENTAS Y FORMAS DE PAGO).

Independientemente  de aquel'ias erogaciones que LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA tenga la obligacién de hacer a favor de otras entidades publicas o
privadas por razén de derechos a que estén sujetas sus actividades, fa. misma hara a
LA AUTORIDAD, durante la vigencia de este contrato de Desarrollo;“Arrendamiento e
Anversién, los siguientes pagos de la forma como se estableceséguidamente. Sin
emabargo, las areas que no puedan ser utilizadas por LA ‘\ARRENDATARIA-
VERSIONISTA por estar ocupadas por otras Instituciones estatales,- no- causaran
renta hasta fa utilizacion efectiva de las mismas.
a. Renta Basica: Consiste en un canon de arrendamiento fijo anu\T el cual se
calculara a partir del refrendo del presente contrato de acuerdo a la tabla
contenida en el "ANEXO C” del mismo, y a los siguientes parameiros:

1. Elcanon de arrendamiento fijo mensual durante ios primercs
cinco (5) anos se ha calculaco en la suma de Treinta v Cinco
Centesimos (B/.0.35} por metro cuadrado, 0 cual resu'ta en
un canon anual de Cuatro Balboas con Veinte Centésimos

(B/.4.20) por metro cuadrado, sobre las Parceias SH-GO7
SH-008 y SH-009 que suman 24,289 mts”.

2. El canon de arrendamiento fijo mensual para las cos (2;

hectareas de fa Parcela SH-012 durante los primeros cince

_ (5) afos se ha calculado en ia suma de Veiniz Centésimes
{B/.0.20) por metro cuadradc, lo cual resulta en un c2anor
anual de Dos Balboas con Cuarenta Centésimos (5/.2.4C)
por metro cuadrado.

3. El canon anual por custodia de la Parcela SH-033 se ha

- calculado en la suma de Quince Centésimos (B/.0.15} por
metro cuadrado.
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4. En los dos (2) primeros afios de vigencia del presenfe
contrato, no se pagara renta basica, ya que se otorga
periodo de gracia.

9. Durante los afios tres (3) y cuatro (4) pagara el cincuenta por
ciento (50%) de la renta anual.

6. El quinto (5°) afo pagara el cien por ciento (100%) de la
renta basica.

7. A partir del sexto (6°) afio hasta el vigésimo (20°) afo, el
pago de la renta se incrementarad en un uno por ciento (1%)
anual.

8. A la Renta Basica se le aplicara un ajuste cada tres (3) afios
de acuerdo al indice de precios al consumidor que publique
la Contraloria General de la Republica.

9. Elincremento del uno por ciento (1%) anual a la renta basica
contenido en esta ciausula, no aplica para el canon por
custodia de la Parcela SH-033.

La Renta Basica anual a pagar serd dividida y pagada en cuotas

mensuales dentrc de los cinco (5) primeros dias habiles dei mes
siguiente.

b. Renta Variable:

1. Para todos los negocios que se establezcan en LAS
PARCELAS, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagaré
a LA AUTORIDAD el dos purio cuatro por ciento (2.4%) de
la facturacion bruta total anual.
2. Periodo de gracia: Dos =fos a partir del inicio de
operaciones. e .
La suma a pagar sera dividida y pagada semestralmente dentro-
de los cinco (5) primeros dias habiles siguientes al cumplimienter. .
de cada semestre.

Todas las rentas ingresaran a la Partida Presupuestaria Numéro_ 105.1.2.4.1.486
Concesiones Uso Areas Revertidas. | v

CLAUSULA 28: (PAGOS EN CONCEPTO DE OTRAS ACTIVIDADES).

Los pagos acordados en concepto de las diferentes rentas, comprenden todos y ios
Unicos derechos que debe pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA 3 LA
AUTORIDAD por el arrendamiento que se otorga a través de! presente contrato. Sin
embargo, los mismos no liberan a LA ARRENDATAR!A-!NVERSI_ONISTA de la
obligaciér de pagar, a favor de cualquier otra entidad publica o privada, aguellos
derechos a que estén sujetas las actividades que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

CLAUSULA 29: (REGISTRO NACIONAL DE TURISMO).

Las partes consideran beneficioso para LA OBRA que l'_A ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se inscriba en el Registro Nacional de Turismo de acuerdo a lo
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sefialado en el articulo 5 de la Ley No.8 de 14 de junio de 1994 v el Decreto Ejecutivo
No.73 de 8 de abril de 1995.

Seccion Undécima:
FIANZAS Y SEGUROS

CLAUSULA 30: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO).

Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregaréa a LA AUTORIDAD, a- mas tardar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a ia firma de este contrato, una FIANZA
DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO emitida a favor de LA
AUTORIDAD y de La Contraloria General de la Republica, por la suma de OCHENTA
Y UN MIL CIENTO DIECISIETE BALBOAS CON TRECE CENTESIMOS
(_81.81,117.13), moneda de curso legal en la Republica de Panama, equivaiente a seis
(B) meses cea canon de arrendamiento conforme al articulo 108 de la Ley Nc.56 de 27
de diciembre de 1995, emitida por una entidad bancaria o aseguradora de reconocida
reputacién conforme a lo que al respecto establece la Ley, aceptable a la Contraloria
Gzneral de la Republica, la cual debera mantenerse vigente novenia (30) dias despues
de ia terminacicn del presente contrato y su renovacion.

CLAUSULA 31: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION).

Para garantizar el cumplimiento de 1a inversion establecida en el presente contrato; LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD, a mas tardar dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de! presente contrato, una FIANZA
DE CUMPLIM!ENTO DE INVERSION a favor de LA AUTORIDAD y de La Contraloria
General de la Republica, igual al cinco por ciento (5%) del total de-ia‘inversion
propuesta, por la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA ML .- BALBOAS\
-(BL. 45 ,000.00), moneda de curso legal de la Republica de Panamfoerfitida por una
bancaria o aseguradora de reconocida reputacion congo‘rfne a lo que al
fecto establece la Ley, aceptable a la Contraioria General de ia Republica, la cual
estarad vigente hasta la finalizacién de la inversion totai pactada em é‘s*e contrato. La
- fianza debera contar con una cldusula de renovacion automatica. '.»/ -

Esta Fianza de Cumplumlento de ia Inversion garantizara, ':guaimente, el cumpnimiento
de lo esiablecido previamente en la Clausula de Ejecucidn Perentoriz dei presente
contrato en reiacién con la Entrega de la Documentacion y Aprobacionas kstatales,
hasta por un valor maximo de Doscientos Mil Balboas (B/.200,000.00). Es decir, la
misma debera garantizar de la misma manera el cumglimiento a satisfaccion, dentro det-
término perentorio de doscientos diez (210) dias, contados a partir de ia notificacion del
refrendo de la Contraloria General de la Repiblica, de las condiciones exigidas para el

inicio de la construccion de LAS OBRAS, asi como de la entrega de ta documentacion
requerida
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CLAUSULA 32: (FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS).

| as fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas

emitidas £or compafiias de seguros, mediante garantias bancarias 0 en cheques
librados o certificados.

| as compafias de segurc y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener

solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros o por la Superintendencia de
Bancos, segun ! caso. : '

La Contraioria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier fianza
que no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, &si comgo para
exigir la sustitucion de garantias otcrgadas por bancos o comraiias de seguros que no
se encuentren en capacidad econdmica comprobada de garantizar dichas obligaciones

contractuales, por otras otorgadas por compafias de seguros o bancos gue tengan la
capacidad. ’

Las fiarzas deberan emitirse a favor de LA AUTORIDAD v de ia Contraicria General-
de la Repulblica. ‘

CLAUSULA 32: (SEGURCS DE RESPONSABILIDAD CiViL}.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se odliga a contratar ooy su cuenia en una
compahia de seguros aprobada por LA AUTOR!DAD, asi como a entiegar & gsia a
mas terdar dentro de ics cinco (%) dias héabiles siguientes a la firma cel presenie
contrato, como requisito previo a la Crden de Proceder, un ccontrale Ge seguro de
Responsaoilided Civil que cubra cualguier reciamo por lesiones corpcrales y/ic muene

_causaca a tercercs v/o dafios y perjuicios causados a la propiedad ajena, nasta 2or una

suma de Cincuenta Mil Baitoas (B/.50,000.00) para responder por dafios contra tas
perscnas, y hasi2 por una suma de Ciern Mil Balbogs (B/.10€,000.00) por muene
accidental por parsena, 2si Como por dafcs contra 1a propiedad privada pof una suma
nc menor de Veinte Mil Balbows (B/.20,0C0.00}) por accidente. La poéliza deoe
conrstituirse en meaada de curss legal en ia Renlblica de Panama, y se contratara con
motive de la ccnstruccion de LAS CSRAS, asi ccmo de las activicades de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentrc o fuera de LAS PARCELAS. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigents dicho contrato.

de seg#o de responsatilidad civil por todo el tiempo gue dure &l prés‘_’é_n%e contrato y su

. rewién.

R ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra cortratar, ~Si a8i “do  considera

conveniente, una Psiiza Contra Todo Rigsgo durante 1a construccion, de'manera que a
misma esté cubierta a medida gue se vaya edificanco.

CLAUSULA _ 24: (SEGUROS DE COBERTURA TOTAL COBRE LAS
INSTALACIONES). '

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA deberé contratar por su cuenta, en una
compafiia de seguros aprobada por 1 A AUTORIDAD, un seguro de extension de
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cobertura que incluya una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez
construida, dicha péliza debera incluir, pero nc limitarse a incendios, impacto de rayo,
explosiones, terremotos, huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculios
terrestres, maritimos y aéreos, por suma equivalente ai cien por ciento {100%) del valor
de las mejoras realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS vy las
remodetaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA depe constituir la poliza en
moneda de curso legal en la Republica de Panamad, y mantenerla vigente por todo €l
tiemps que dure el presente contrato y su renovacion.

CLAUSULA 35: (RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL).

A ARRENOATARIA-INVERSIONISTA se compromete a maniener vigentes, durante

~rodo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacion, las fianzas y polizas de
securo exigidas en este contrato. En tai virtud, dichas fianzas y nélizas 'de s2guro
deveran incluir una Clausula de Renovacién Automatica incondicional.

En la zventualidad de que durante el ultimo afio de vigencia de las fianzas o pdlizas de .
seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la rencvacién de ia
vigencia de ias mismas para e! siguiente periodo, ya sea mediante un endoso 0 CON la
expedicidn de una nueva podliza de seguro dentro de los ultimos treinta (30) dias del
pericdo en vigencia efectiva, LA AUTORIDAD podré ejecutar la fianza vigente por
incumpiimiento o por omisién de! pago de la prima o por cualgquier otra razon. por lc que
dard iugar a la rescisién de este contrato de pleno derecho por parie de LA
AUTORIDAD, y sin ninguna responsabilidad para LA AUTORIDAD.

LA ARREMDATARIA-INVERSIONISTA se asegurard que las Aseguradoras o Bancos
garantes le den aviso oportuno tanto al Arrendaaric como a LA AUTORIDAD, de
cualquier vencimiento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Pdliza, previo a los
ik

Litimos treinta (20) dias de vigenc:a efectiva de las mismas.

Cusalquier falla en este cometido por parte deias aseguradoras o bancos. no hiberarad a
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la -esponsabilidad de constiwuii la
RENCVACION AUTOMATICA INCONDICIONADA de las Fianzas y Polizas y ds
cersecusrcias, o sea, de rescision de! contraio de pleno darecho, y consecuente
2j8cuUcion de las fianzas y garantias,

CLAUSULA 36: (SEGUROS ADICIONALES).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podrd contratar todos los seguios adicionales

que considere convenientes. Sin embargo, LA AUTORIDAD pecra exgne, en sy

momento, |z coniratacién de segures adicionaies cuando io considera nscesario, pOr

razdon de nuevas condiciones de riesgo debido a la naturaleza dz ias actividadas ds LA

ARFE_ DATARIA-INVERSIONISTA. '
!

Iy

; ‘fnéhusu;_p. 37: (DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS ¥
LOS SEGUROS).

LA AUTORIDAD podra supervisar y exigir la constitucion de ias fianzas y segurcs y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los @ minos de ‘as
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mismas, dentro de las practicas gererales de seguros. La presentacion de las
cauciones exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ningin

modo de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, con LA
AUTORIDAD. | -

CLAUSULA 38: (DANOS A LAS MEJORAS O A LAS INSTALACIONES).

En caso de siniestro con desiruccién total o parcial de las mejoras o instalaciories de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de

la indemnizacion de los seguros para la reconstruccion o reparacion de dichas meloras
o instalaciones a condiciones similares previas al siniestro.

Seccion Duodécima:
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CLAUSULA 39: (OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD).

LA AUTORIDAD tendra, durante el término del presente Contrato, las siguientas
obligaciones:

1.- No otorgar contrato alguno de arrendamiento o concesion, dgesarrolio y/o
inversion, que de una forma u otra menoscabe o disminuya lcs niveles de
‘calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan Reguiador para et
Desarrollo Turistico de Sherman-San Lorenzo.

2.- Realizar sus mejores esfuerzos para cooperar con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para que obtenga los permisos, concesiones, licencias,
autorizaciones y declaracicnes de las otras Instituciones gubernamentales
involucradas en las actividades contempladas en el presente conirato y que
fueran esenciales para la construccion, ia explotacién y el mantenimiento de LAE
OBRAS construidas sobre LAS PARCELAS de conformidad con los usos
establecidos en el presente contrato. -

3.- Garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el uso, goce y disfrute
pacifico de LAS PARCELAS, durante la vigencia del presente contrato.

_ CLAUSULA 40: (OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el términoc del pkesente
Contrato, las siguientes obligaciones: '

1.~  No destinar LAS PARCELAS, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que |
sean contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres.

2.-  No variar el uso de LAS PARCELAS.. segun lo establecido, en el presente

contrato, sin la autorizacién expresa y por escrito de LA AUTORIDAD.
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3.-

10.-

No permitir actividad alguna en LAS PARCELAS que de yna forma u otra
menoscabe o disminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio

establecidos en 2| Plan Regulador para el Desarrolio Turistico del Area Urbana
de Sherman-San Lorenzo.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato. '

- Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el

tiempo establecido.

-

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y ofras
telecomunicaciones, alcantarilfado y otros servicios publicos que se le
suministren, ademéas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales,
rentas, impuestos y tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos y

ordenanzas, aplicables al tipo de actividad que se desarrclle en LAS
PARCELAS.

Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas
en este contrato mediante la constitucién de la Fianza de Cumplimiento del
Contrato de Arrendamiento y ia Fianza de Cumplimiento de Inversion, tal como
se ha establecido previamente en este contrato.

Cumplir las leyes, ordenanzas y re;'zmentos vigentes o que se dicten en el
futuro, emanadas de autoridades p'ib". as competentes, referentes a asuntos de
policia, comercio en general, tur's~.iu, sanidad, trabajo, seguridad social, asec,
servidumbres, ornato, protecuton al ambiente y demds normas que sean
aplicables a la construccion de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

Cumplir con las normas y regiamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion del regimen ecolégico, y adoptar las medidas que
Sean necesarias para que LAS PARCELAS dadas en arrendamiento, la Parcela
SH-033 dada en custodia, y LAS OBRAS que se construyan en aquéilas, se
mantengan libres de contaminacién ambiental. Por consiguiente, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta y se compromete a proteger toda
manifestacion de vida silvestre que se encuentre en el area arrendada para
beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segun los términos y
condiciones establecidos en la Ley General de Ambiente de |a Republica de

Panama vigente, y los que se establezcan en el futuro durante fa vigercia de
este contrato.

Mantener LAS PARCELAS Y Sus mejoras y preservar las areas verdes, de

manera que el proyecto armonice y proteja el ecosistema que o rcdea.

También, cubrir los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento
del area de LAS PARCELAS y sus mejoras, inciuyendo las reparaciopes,

instalaciones, conexiones y todos los gastos necesarios para el buen cuido,
Custodia, seguridad y mantenimiento de éstas.
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11.-  Mantener las instalaciones que se construyan sobre LAS PARCELAS en
~adecuadas condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten
_ﬁé{ peligros para la integridad del Complejo Turistico de Sherman-San Laorenzo o
e para los arrendatarios, concesionarios o usuarios, o chentes 0 visitantes a las
instalaciones. :

12.- Exonerar a LA AUTORIDAD de toda responsabilidad porld'aﬁ;os;iy perjuicios
causados a terceras personas y a sus bienés, por la construccion y las

posteriores  actividades comerciales que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

13.- Velar porque, dentro de LAS PARCELAS, en ningin momenio durante la

, construccion de LAS OBRAS, se presente ningun tipo de escandalo publico,

conflicto’ ¢ perturbacién puiblica de ninguna indole, que afecte el desarrolle
normal y pacifico del area.

14.- Responsabilizarse por los dafios y perjuicios que pudieran ser causados a LAS
PARCELAS, por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante ia
construccion de LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los dafios causados.

15.-  Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil © labecral,

por motivo de la construccion de LAS OBRAS y durante el desarrclio de ia

~ actividad comercial durante la vigencia de este contratc, tales como salarios,

indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronaies. compensaciones,
reparaciones y reembolsos, entre tras.

16.- Comunicar por escrito a LA AUTORIDAD, en el mas breve plazo, cuaiquier
~ perturbacién, usurpacion, o evento o situacidén que cause un dafo o periuicio,

que terceros realicen sobre LAS PARCELAS o sus mejoras objeto de este
contrato.

17.- Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya
fuerza mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a LAS
PARCELAS, a LAS OBRAS o el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

18.- Excnerar a LA AUTORIDAD de toda obligacion de pago por deudas y
obligacicnes que LA ARRENDATARIA-INVERSICNISTA hubiere contraido por
compromisos adquiridos en corcepto de prestaciones laborales y con
proveedores, durante la ejecucion de LAS OBRAS, y de toda responsabilidad
por dafios y perjuicios causados a terceras personas o a sus bienes debido a
hechos gue sobreviniesen durante 1a construccion de LAS OBRAS o durante las

operaciones o actividades de LA ARRENDATARIA-'NVERSIONISTA sobre
LAS PARCELAS.

19.- LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a acatar inmediatamente las
instrucciones de inspeccion que en base al proyecto aprobado y a los planos
autorizados, realicen los funcionarics ¢ los profesionales contratados por LA
AUTORIDAD para la buena ejecucion de las obras de inversién. Estos
funcionarios o profesionales seran detidamente identificados por parte de LA
AUTORIDAD al inicio de las obras de construccion. La falta de designacién de
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inspectores por parte de ésta, no faculta a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para declarar incumplimiento de LA AUTORIDAD, o para que
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sea eximida de responsabilidad por a
seguridad y buena ejecucién de LAS OBRAS.

’

- 26.- LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera en tod(:; momento ma\ﬁiéne: el

oo libre acceso ptiblico al Muelle No.25 y al area identificada como Parcela SH-D‘!O
. de aproximadamente Tres Mil Novecientos Veintiséis Metros Cuadrados (3,@26
. / .

m?), areas aledafas que no conforman parte de su contrato. ’

Seccion Décima Tercera
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

CLAUSULA 41; (RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA
ARRENDATARIA). |

El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucién Administrativa por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en base a las causales
sefaladas en el articulo 104 de la Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995 que sean
aplicables. En el evento de incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LA AUTORIDAD tendra derecho a exigir el cumplimiento del
‘contrato o resolverlo administrativamente y, de pleno derecho, podra hacer efectivas la
fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de inversion que
hubieren sido consignadas. sin perjuicic de su derecho a reclamar indemnizacion per

los dafios y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicto incumplimiento a LA
AUTORIDAD. : '

- Se consideraran ca

| usales de resolucidén administrativa del presente contrato, las
‘sigutentes: - : :

E! incumplimiento de cualesquiera de ias clausulas de este contrato.

2.- lLa falsedad de la Declaracion dé LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
: contenida en clausula especifica.

3.- El incumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que ZJorren a
cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. -

4- La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, o por encontrarse ésta en estado de suspension o cesacion
de pagos, sin que se haya producido fa declaratoria de quiebra ¢ ccrcurso de
acreedores.

5.-

La disolucién de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA
AUTORIDAD haya admitido un sucesor. en los derachos de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
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€.-  La utilizacion de LAS PARCELAS, para fines distintos a los convenidos en este
contrato. '

7.~ La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en el pago de dos (2)
mensualidades consecutivas de las rentas, intereses o ajustes, tal como se
establece en la seccién undécima de este contrato.

8.-  El abandono comprobado por LA AUTORIDAD o quien la reemplace, de LAS
PARCELAS, por parie de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

ka cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este contrato por parte
» gle LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentimiento por escrito
e LA AUTORIDAD.

La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, 2
juicio de LA AUTORIDAD, la ejecucién o cumplimiento de este contrato.

11.- Por incumplimiento dei CRONOGRAMA de Construccion y/o dzl PLAN DE
EJECUCION, salvo por autorizacion expresa y escrita de LA AUTGORIDAD.

12.-  La no reconstruccion o reparacién inmediata de las mejoras o instalacicnes
cuando éstas sean destruidas, total o parcialmente, debido 2 siniestros.

13.- Por mutuo acuerdo.

En todo caso, se entienden aplicables al presente contrato, ademas de las causales y
consecuencias ce ia resolfucion administrativa contenidas en la Ley N°58 de 1685, todo
io contenido al respecto en su reglamentacién, las normas legales en materia de

concesiones y arrendamientos emitidos por LA AUTORIDAD, y demas normas
apiicables de! ordenamienio juridico nacional.

CLAUSULA 42: (INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA AUTORIDAD)

En el evento que LA AUTORIDAD no cumpliere con las obligaciones pactadas en la
clausula denominada “Obligaciones de LA AUTORIDAD”, v ello conlieve la resolucién
del contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derecho de recibir ce LA
AUTORIDAD, en concepto de indemnizacion, una suma equivalente al cien sor ciento
(160%) de! importe de la Fianza de Cumplimiento de! Contrato de Arrendamiento
otorgada por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ademas de la cancelacién de las
Fianzas de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento y de Cumplimiento de la
Inversion, lo que constituird la indemnizacion final y definitiva por los dafios y perjuicios

que pudiere haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

CLAUSULA 43: (TERMINACION DEL CONTRATO)

E! presente contrato podra darse por terminado por el vencimiento de su término sin
que se haya acordado prorroga, o, de acordarse su prérroga, al vencimiento de dicha
prérroga, y en cualquier tiempo por el mutuo acuerdo de las partes.
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CLAUSULA 44: (ACTOS PROPIOS)

El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo
acordadc, © no insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, 0 no gjerza
oportunamente sus derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
reputard ni equivaldra a modificacion del presenie: contrato de Desarrollo,
Arrendamiento & Inversién, ni impedira a la parte afectada poder exigir el cumplimiento

fiel y especifico de dichas obligaciones, o ejercer los derechos que le confiere este
contrato y la Ley. '

Seccion Décima Cuarta
DISPOSICIONES FINALES

ELAUSULA 45: (NULIDAD)

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas ©
ilegales, esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato,
el cual seguiira siendo valido, obligatorio y de forzosc cumplimiento para las partes.

CLAUSULA 46: (PRIORIDAD EN EL EMPLEO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procurara dar prioridad en los puestos de

empleo que se generen en virtud de este contrato, a aquellos panamenos que hayan

‘perdido sus empleos por razén de la reversion de bienes o instalacionas, como
consecuencia dei cumplimiento del Tratado del Canal de Panama, siempre y cuando
-apliquen y califiquen en igualdad de condiciones.

Para estos efectos. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA coordinara a través de LA

AUTORIDAD, con las organizaciones de los trabajadcres indigenas, antillanos y otros-

- grupos que iaboran en las Areas Revertidas. En estcs casos 10s nuevos empleos que

- . se generen se sujetaran a las condiciones contractuales elaboradas por LA

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de conformidad ccn las leyes jaboraies vigentes
- en la Repubiica de Panama.

 CLAUSULA 47: (LEY APLICABLE)

Las partes sujetan la validez, interpretacich y vigencia tanto del presente ccnirate,
‘como de todos los contratos que las partes celebren con refacion al desarroilo turistico
y comercial de LAS PARCELAS, a las leyes de la Republica de Panama.

CLAUSULA 48: (JURISDICCION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de salicitar la interpesicion

de cualquier reclamacion diplomatica, salvo que mediara denegacion de justicia segun

lo sefalado en el articulo 77 de la Ley No.56 de 1995.
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Esta clausula se aplicara a este contrato y a cualquier otro acuerdo o contrato que
convengan las partes en el futuro con relacién al presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion. ‘

CLAUSULA 49: (COMUNICACION OFICIAL)

Cualquier solicitud o modificacion, comunicacion, notificacion, aviso o aprobacién que
las partes deseen efectuarse entre si. debera realizarse por escrito y f_irmado en
original, dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que
constituira la linea formal de comunicacion entre las partes:

En el caso de LA AUTORIDAD:

Ing. Alfredo Arias Grimaldo
Administrador General

Teléfogo: 211-9600 6 211-9700 -
Fax: 228-8939 ' '

Apatado N°2097 - Balboa, Ancén, Repiblica de Panama

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA

Carios Valencia Correa

Presidente y Representante Legal

Proyectos y Capitales, S.A.

Edificio PH Interfinanzas, piso 9, Calle 50 y San Francisco.
Teléfono: 322-0437 Fax: 322-0439

Apartado N° 8867, Zona 5, RepUblica de Panama

Se podra utilizar el Telefax, pero el mismo no se censiderara la comunicacion oficial. El
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmisién y contener los datos
pertinentes, nimero de paginas, fecha, etc., previo a la remisién del ortginal, que sera
siempre considerado como el documento de comunicacién oficial.

Queda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir de
la fecha de acuse de recibo de la misma. Cada parte podra sustituir una o mas veces
los destinatarios o la direccion a la cual se le debe remitir la comunicacion, previa
notificacion oficial, pero el cambio no surtira efecto sino desde que la otra parte reciba
la comunicacion a la direccidn previamente notificada de Ia sustitucion.

CLAUSULA 50: (SUSTITUCION DE LA AUTORIDAD)

LA AUTORIDAD podra ser sustituida por cualquier entidad del Estado de conformidad
con las leyes de la Republica de Panama, segun lo establecido en el articulo 46 de la
Ley No.5 de 1993, modificada por Ia Ley No.7 de 1995, sin que ello afecte los derechos
y obligaciones de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.
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CLAUSULA 51: (CESION DEL CONTRATO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra ceder total o parcialmente, sus derechos
y obligaciones bajo el presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica,
siempre y cuando cuente con el previo consentimiento de la cesion por escrito dado por
- LA AUTORIDAD, y el debido aval y consentimiento de todos los entes vincuiados en la
aprobacion coriginal, ademas de que cumpia con las formalidades estasblecidas por a
ley vy el reglamento. Sera preciso que el cesionario redna y cumpla con los términos y
condiciones sefalados en el presente contrato y que preste las garantias exigidas en el
mismo. Ninguna cesion afectara los términos y condiciones del presente contrato.

El Cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato

previc & ia cancelacion de las Fianzas y Garantias vigentes de LA ARREI\DATAREA— '

INVERSIONISTA cedente.

LA AUTORIDAD v la Contraloria General de la Republica velaran, segun sea el caso,
por el estricte cumplimiento de lo aqui sefialado.

. CLAUSULA 52: (ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE LAS
; RCELAS, LAS MEJORAS E INSTALACIONES) ' :
-y

previa aprobacion por escritc de LA AUTORIDAD. Sin embargo, podré-arrendar a
cualquier persona, natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre
LAS PARCELAS, siempre y cuando se cumpla con el objeto del contirato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oporiunamente a LA AUTORIDAD, en
un periode no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacion,
copia de todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o
instalaciones segun se sedala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e insta'acicnes
aqui mencionadas, se sujetaran a los términos y condicicnas del presenie contrato, y
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA AUTORIDAD
por ias obligaciones que contraiga con l0s arrendatarios y subarrendatarios de ias
mejcras e instalaciones aqui sefialadas.

LA AUTORIDAD podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ‘& presiacion

de garantias y cauciones que estime conveniente. para respender por 1os actos da los
contratistas, subcontratistas, arrendatarios © subarrendatarios de ias meicras e
instalaciones, segun ei tipo de construccion o remcdelacidon gue esics pretendanr
reajizar, asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan dessarroiiar. comc
medida de prevencion para cubrir cuaiquier reclamo por dafos o perjuicios causados a
terceras personas o a sus bienes y a LAS PARCELAS, todo elio sin penuicio de las
que al respecto constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por rzzon de este
contrato. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA serd en todo casc respunsa‘s:e ante
LA AUTORIDAD, por los actos de los contratistas, subcontratistas. arrendatar 08 O

subarrendatarios de las mejoras e instalaciones construtdas sobre |a parceia.

CLAUSULA 53: (DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN ESTE
CONTRATO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar LAS PARCCLAS sin
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Los Anexos sefialados en el presente contrato y designados con las letras A, B v C,
forman parte integral del mismo.

CLAUSULA 54: {MODIFICACIONES Y ADDENDAS)

Cualquier modificacion y/o addenda que se realice al presente contrato, debera obtener
todas las autorizaciones exigidas para tales efectos por Ley, y formara parte integral de
este contrato, considerandose €l contrato ariginal y sus modificaciones y addendas
como una sola relacién contractual para todos los efectos legales. '

CLAUSULA 55 (ACEPTACION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medioc reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprenstion total del contenido del presente Contratc y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

LA ARRENDATARI!A-INVERSIONISTA igualmente reconoce que, LA
es rgsponsable por el otorgamiento de autorizaciones externas/a’esta, ingluy
refrgndo del contrato, el cual corresponde por Ley, a la Corfteslgria i_Gen’éraI

)ﬁ ublica.

CLAUSULA 56: (TIMBRES FISCALES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA adhiere al original de este contrato timbres
fiscales por un valor de DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO BALBOAS CON

50/100 (B/.2,675.50), de acuerdo con lo establecido en el articulo 967 del Codigo Fiscal
de Panama. _

EN FE DE LO CUAL se firma el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION, en la

ciudad de Panama, a los veinte (20) dias del mes de febrero de dos mil tres (2003).

POR LA AUTORIDAD: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA:

- d L]

. GARLGS VALEEIA CORREA
" ‘Representante legal . -

Refrendado el dia sels (6) de junio de dos mil tres (2003).

ya ﬁ\ﬁ%ﬁ?\m
CONTRALORIA GENERAL 95 LA REPUBLICA
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ANEXO A
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ANEXO c Area manna area i i
Fianza de Fianza de
m2 aimacenaje m2 dreas verdes Total arrendamienio inversién
24.289 20.000 21.408,76 65 657,75 B/ B1.117.13 | B/, 450.000,00
Termunos para €l pago de la renta fija en la Ensenada de sherman
* Valor m2:- { -
Ao Area mensual - ; .
1 24 289 B/ 0,35 B/ 10201380 p_graca B/. 0,00
2 24 28% B! 0.35 B/ 10201380 p.gragia B/ 0.00
3 24 285 B 035 B/ 102013.8C 50% 8i. 51.005,90
El FENEE] B TZ% Bf 1GZT075B0 50% I 51.006, 50
5 24 289 B/ .35 8/ 10201380 100% Bl 10201380
5 24.289 B/ 0,350 1% B 102.098.81 100% B/ 102.098.81
7 24289 B/ 0,320 1% B/, 102.183.89 100% Bf. 102.183,89
8 24 289 Br. 0,351 1% B/ 102.269,05 100% a8/ 102.269,05
g 24 289 B/ 0351 7% B/ 10235437 100% Bl 10235427
0 24283 B/0,331 %% B 10243957 T00% El. 102435 57
il 24289 B/ 0357 % B 02524 5s F00% Bl 102524 0%
12 24 289 B/ 0.352 1% B! 10261037 100% B 102.61C.37
13 24 285 B/ D352 1% B~ T0ZEB5EE 160% B7 107 695,38
] 24 285 B/ 0237 7% B/ 102.781 46 100% /102 78148
15 24 235 B 0353 1% ~1B/ 102 867 11 100% B/ 15286711
15 74 28BS B, 353 1% BF 10285783 T00% B’ 107 557 B3
e 26 5% B/ 3,353 1% B/ 103 038.63 150% B/ “03.03563
g 24,285 8/ 0.354 1% B 10312449 T00% 87 102 12425
13 34 25% B/ 0,354 1% B 16321043 100% B/ 10321043
70 73285 Bl 0,254 1% B/ 103 296 44 160% Bl 103 250,44
TOTAL 1.744.475.76
Iermmos para el pago dei area de almacenamlento bH U‘IZ
‘alor.m2. : rar:
Afio Area . : X ey
* 22 005 3 £.200 P B/ 48 000.00 p grama B/ 3,00
2 20.0C0 B/ 0,200 223 B/ <8.C03,00 p. gracia 8/ .00
G 2C Z0C B/ C.2GCC 247 =X 43.000.00 50% B/ 24068 80
4 20 500 B/ 0200 245 B/ 42.000 20 0% . | Bl 24.000.00
5 255t Br 023C 240 B/ 45 30C GO 100% g/
3 20208 B/ 0202 1% fZ.424 8¢ 45.480.00 e B/
el foeias Br 204 T Bl 2 448 =% 45396430 50N =4 235e8 2T
& 2330T B/ 0206 1% B 247 B 49 454 45 106% Bf 48452 45
S 20 002 B C 238 1% B 2,487 Bi. 43 542,98 100% B 45.548 69
e 23 8/ 0.210 % B/ 2522 B! 50 445,48 160% Bf. S0 442,48
i 2. B 4,21 1% B/ 2 548 B/ 50 G52 97 10034 =1 50.952,67
17 25 B 214 B/ 2573 | B/ 5146250 1005 B/ 51 4E2,.50
13 2} B/ 027 i B! 2559 B/ 54 CTT 12 100%) B/ 51.67712
T Z% T AE] 2 B2 RIS B/ 52.458 89 TR B’ 57 BB ET |
15 20 B LIzt 1 B/ 2 551 B, 53 021,86 130% El 53.021.56
Tz i) B T ZZZ T Bl 1673 B! 23.532,08 % Ef FIEET0E
T B/ 5225 1% B/ 2704 8/ 54 £37 80 150% B/ 54.087 60
T3 By 0223 T B Z. 757 B 54628 4B Tol% B 54 €38 48
) B, £ 230 1% Bf 2735 = 5517476 10C% B 55.174.76
23 8 0232 T 87 2,788 =18 55.726.51 100% B/ 55726 51
) TOTAL 162.234,26 876.377.50
TOTALES RENTA EN LA ENSENADA Y ALMACENAMIENTO 2.6X0.853.25
Termings para el pago del area verde SH- 033
lncfe-mentd TNy
Ahc Area oLt L e -:pagh
! 27 40ETE NIA, 015 1 321131 ? gracia
z Z7 402 7% N/A 015 22113 p. gracia
3 2140578 NIA e 321131 £0% 8. 1.605,66
[ 3 2T anavs NIA 315 321131 0% Bf T605%6
2140878 N/A 1% 2211 0% B/ 211N
5 T AV 7E W5 TYC TITT AT T00% B TITT ST
7 2140876 NIA G,15 121134 100% Br. 3213
5 TTA0ETS NVA [ 1271721 100% B/ 121139
9 21403.76 NYA [RE 321131 100% Br. 31211,
H 2140878 NiA €15 32103 100% B! 3211
11 2T4CR T NIA C.75 321131 100% B 321751
2 2T 4GB 7C N/A G153 32113 —{00% B’ 327139
13 21.408.76 N/A 0.5 32113 100% B/ 32183
14 21 4CB.T6 NiA 0,15 321131 100% B/ 321131
15 21 408,76 NIA 0.15 32113 100% 8/ 3211,31
iE 21 408,76 NIA 0.15 321131 100% 8/ 321131
17 21408 75 NIA 5,15 3211.31 100% B/ 3211,31
18 2140875 NA 0,15 321131 100% B/ 321131
g 2140876 N/A 0,15 321431 100% B:. 32113
20 21 408,76 NIA 0,15 321131 100% B/, 3211 N
Total renta por areas verdes en cusiodia 5453234
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AVISO
Para
cumplimiento - al
Articulo 777 del
Codigo de Comercio,
notifico que ‘he
obtenido en compra,
de manos de LAW
TAK KEE, portador
de fa Ceduta N¥ N-16-
801, el
estabiecimiento
comercial
denominado
LAVAMATICO
FAVORITQO, ubicado
en Calie .11 Avenida
Federico Boyd N°
1010, ciudad de
Colon.,
Colon, 26 de mayo de
2003

King Leung Fung
Ceduia N® E-8-
47466
Comprador

L-201-7899
Primera publicacion

AVISO
Para dar
-cumplimiento a lo que

establece el Articulo

777 del Coédigo de
Comercio, por este
medic aviso al
publico en general

dar

C

'AVISOS

)

que CANASTA
B A S 1 €C A
CHORRILLC, S.A.,
ha vendido el
estabiecimiento
denominado
CANASTA BASICA,
ubicado en Calle 23
Qeste, asquina con
Calle A, Centro

Comercial El

Chorrillo, local N2 14,
ciudad de Panama,
gue opera con
licencia tipo “B” N®
2000-5920, expedida
por el Minisierio de
Caomaercio e
industrias, a la
sociedad SCLL EL
CHORRLELO S.A.a

partir del 1° de junio

de 2003.

CANASTA BASICA
CHORRILLO, S.A.
Carios Pérez
Almittano
Cédula N-16-228

L-201-7960
Primera publicacion

REPUESTOS
VACAMONTE, S.A.,
el dia 13 de mayo de
2003, en sSuUs
domiciios sociales,
acaordaron por
unanimidad la fusién
de Ias mismas,
mediante la
absorcion por la
primera de la
segunda, con
transmision a titulo
universal de
patrimenio integro a
la sociedad
absorbente. La fusion
se realiza schre la
base del Conveniode
Fusion inscrito en el
Registro Publico a
Ficha 125357 vy
Documenic 500468
del 26 de junio de
2003, queda como
sociadad subsistente
PROCESADORA
MARPESCA, S.A.
L- 201-5252

Primera publicacion

ANUNCIO DE
FUSION
Se hace publico que
las sociedades
PROCESADORA
MARPESCA, S.A. y

- AVISO AL PUBLICO

Para cumplir con lo
gstablecidc en el
Articulo 777 del
Cédigo de Comercio,
he comprado a

MANUEL ENRIQUE
NG ANDRADE, con
Ced. N® 8-488-368, e
establecimiento
comerciat
denominado
“FONDA LICIA",
ubicado en Via
Demingo Diaz,
entrada 'de Villa
Cartalina, edificio
Super Mercado
Nuevo Aeropuerio,
local N2 3, Juan Diaz.
Atentamente,
Santiago Carrasco
Céd. 9-187-209
1-201-8533
Primera publicacion

AVISO
En cumplimiento ¢con
lo establecido en el
Articulo 777, del
Codigo de Comercio,
nosoiros, CENTRO
DE AGENCIAS,
S.A., inscrita a la
Ficha N¢ 78390, Rollo
309, Imagen 106, del
Registro Publico,
Seccion Mercantil,
por este medio
hacemos de
congcimiento publico
que cancelamos el
registro publico tipo B

N2 2002-5280, del 12
de sepliembre de
2002, por {raspasoc a
la sociedad
ACENTRA, S.A.,
inscrita al Tomo 821,
Folio 18, Asiento
145586 3,
debidamente
actualizada a la Ficha
007945,

L- 201-7547

Primera publicacion

AVISO
Yo, ROLANDO L.
BARSALLO A,

cedula N? 6-60-957,
dueno del registro
comercial N2 2000-
7245, denominado
“SERVICIOS DE
MENSAJERIA
EXPRESO"”, hare
traspaso del nombre
a ta sociedad
anonima SERVICIOS
DE MENSAJERIA
EXPRESO, S.A. Esta
publicacion se hace
en cumplimiento del
Articulo 777 del
Codigo de Comercio
del 26 de agosto de
1994,

L- 201-8756

Primera publicaeitn

REFUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N° 6
COLON
- DEPARTAMENTO
" DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N® 3-93-2003
El suscrilo funcionaric

C - EDICTOS AGRARIOS J

sustanciador de la
Direccién Nacional de
Reforma Agraria, enta
provincia de Coldn al
publico.

HACE SABER:
Que el sefor {(a)
ARMANDQ DELIS
ACOSTA, con cédula
de identidad personal
N? 3-33-525, vecino
(a) de ia 12 de
Qciubbre, Altes de

Miramar,
corregimiento  de
Parque Lefevre,
distrito y provincia de
Panama, ha solicitado
ala Direccion Nacional
de Reforma Agrana,
mediante solicitud N
3-408-00, segun plano
aprobado N 305-04-
4179, la adjudicacion a
titulo onerosc de una
parcela de tierra

nacional adjudicabie,
con una superficie de
2 Has. + 3,088.44 M2,
ubicada en la locaidad
de Nicollita,
corregimiento  de
Viento Frio, distrito de
Santa Isabel vy
provincia de Coldn v
se ubica dentro de los
siguientes linderos:

NORTE: Pedro Acosta
y Lorenza Sugasie de

Acosta.

SUR; Anastasio
Moreno. ’
ESTE: Area
inadjudicable

OESTE: Anasiasio
Moreno. '

Para Ics etfecics
legales se hija este
Edicto en lugar visibie
de este Despacho en
la Alcaldia de Sania
Isabel o en ia
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ordena e! Art. 108 del
Codigo Agrario. Este
Edicto tendrd una
vigencia de quince
(15) dias a partir de |a
Gltima pubticacion.
Dado en Buena Vista,
a los 29 dias del mes
de mayo de 2003.
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
_ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 201-7434
Unica publicacién

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
'HEGION N 10,
DARIEN
EDICTO
N° 111-2003

El suscrito funcionaric

sustanciador de la
Direccidn Nacional de
Reforma Agraria, en la
provincia de Darién, al

publico.

HACE SABER:
Que el sefor {(a)
FILIBERTO GOMEZ
FLORES, vecino (a)
de & Thao, corregi—
miento de Agua Fria.
distrito de Chepigana,
portador de la cédula
de identidad personal
N? 4-072-0733, ha
solicitado a la
Direccién de Reforma
Agraria,
solicitud N*® 5-440-

2002, segtin plano .

aprobado N® 50-0%-

mediante .

de Agua Fria, distrito
de Chepigana,
provincia de Darién,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Filiberto
Goémez Flores.

SUR: Juana
Rodriguez y Oscar

. Rodriguez.

ESTE: Martin
Sanchez.
OESTE: Carretera
Panamericana.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
ge este Despacho, en
la Alcaldia del distrito
de Chepigana o en la
corregiduria de Agua
Fria y copias del
mismo se entregardn
al interesado para que
las haga publicar en
fos organes de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia de
quince (15} dias a
partir de la uditima
publicacidn.
Dado en Santa Fe, a
los 23 dias del mes de
junio de 2003.
AGRON. DARIO
CASTRO
‘Funcionario
Sustanciador
SRA. CRISTELA
MiRANDA
Secretaria Ad-Hoc
L- 201-8660
Unica publicacion

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO

El suscrito funcionario
sustanciador de la
Direcciéon Nacional de
Reforma Agraria, en la
provincia de Darién, al
publico.

HACE SABER:
Que el senor {(a)
FILIBERTO GOMEZ
FLORES, vecino (a)

de El Tirag,
corragimiento de Agua
Fria, distritc de

Chepigana, portador
de la cédula de
identidad personal N2
4-072-0733, ha
solicitado a la
Direccion de Reforma
Agraria, mediante

solicitud N9 5-384-

2002, segun plano
aprobado N¢ 50-01-
073, la adjudicacién a
titule oneroso de una
parcela de tierra
Baidia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 50 Has.
+ 000 M2, ubicada en
Ei Tirao, corregimienio
de Agua Fria, distrito
de Chepigana,
provincia de Darien,
comprendida dentro

de los siguientes’

linderos: 7
NORTE: Emilio
Taboada. ‘
SUR: Filiberto Gémez
Flores.

ESTE: Martin
Sanchez.

QESTE: Carretera
Panarnericana.
Para los efectos

legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho, en
la Alcaldia del distrito
de Chepigana o en la
corregiduria de Agua
Fria y copias del
mismo se entregaran

vigencia de quince
{15) dias a partir de la
Gitima publicacion.
Dado en Santa Fe, a
los 23 dias del mes de
junio de 2003.
AGRON. DARIO
CASTRO
Funcionario
Sustanciador
SRA. CRISTELA
MIRANDA
Secretaria Ad-Hoc
L- 201-8661
Unica publicacién

REPUBLICADE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA AGRARIA
REGION NT 5,
PANAMA OESTE
EDICTO
N® 152-DRA-2003
El suscrito funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional de
Reforma Agraria dei
Ministerio de
DPesarrotllo
Agropecuario, en la
provincia de Panama.
HACE SABER:
Que e! sefor (a)
DESARROLLO
NUARIO, S.A,, Rep.
Legal AUGUSTO
R A M O N
VALDERRAMA
BARRAGAN, vecino
{a) del corregimiento
de Parque Lefevre,
distrito de Panama,
portador de ia cédula
de identidad personal
N® 2-82-25, ha
solicitado a 1a
Direccion de Reforma
Agraria, mediante
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corregiduria de Viento 0072, la adjudicacion a AGROPECUARIO  alinteresadoparaque solicitud N? 8-5-004-
Frio y copias del titulo oneroso de una  DEPARTAMENTO  las haga publicar en 2002, segun plano
rmismo se entregaran parcela de tierra DE REFORMA los 6rganos de pu— aprobado N? 803-06-
alinteresado paraque Baldia Nacional AGRARIA blicidad correspon— 16483, la adjudicacion
las haga publicar en adjudicable, con una REGION N* 10, dientes, tal como lo  atitulo oneraso de una
los organos de pu- superficie de 50 Has. DARIEN ordena el Art. 108 del parcela de tierra
blicidad correspon— + 000 M2, ubicada en EDICTO Caodigo Agrario. Este  Baldia Nacional
dientes, tal como lo  ElTirao, corregimienta N2 112-2003 Edicto tendra una adjudicable, con una

superficie de 10 Has.
+6796.27 M2, ubicada
en la localidad de
Cerro Pelao,
corregimiento de Ciri
Grande, distrite de
Capira, provincia de
Panama, comprendida
dentro de los
siguientes linderos:
NCRTE:; Desarrcllio
Amaya, S.A., camino a
Bajo Bonito y hacia
Mata Ahogado.
SUR: Altos del Maria,
SA.
ESTE: Altos de! Maria,
S.A.
OESTE: Camino a
Bajo Bonito y hacia
Mata Ahogado.
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en la
Alcaldia de Capira o
en la corregiduria de
Ciri Grande y copias
del mismo  se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los organos de
publicacién
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia de
quince (15} dias a
partir de la ultima
publicacion.
Dadc en Capira, a los
17 dias del mes de
junio de 2003.
YAHIRA RIVERA M.
Secretaria Ad-Hoc
ING. AGUSTIN
ZAMBRANO
Funcionario
Sustanciador -
L- 201-8543
Unica publicacio
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