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AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA
CONYRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION
DEL PROYECTO LAS BRISAS DE AMADOR
CONTRATO Nt 481-02
(De 14 de noviembre de 2002)

Entre los suscritos, ALFREDO ARIAS GRIMALDO, varén, panamefio, Ingenie‘ro Civil,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal
N°8-186-910, quien ac_ma en calidad de Administrador General y Representante Legal
de LA AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA, debidamente autorizado por
la Ley N°5 de 25 de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley N°7 de 7 de
marzo de 1995, la Ley No.21 de 2 de julio de 1997, la Ley N°22 de 30 de junio de 1999,
la Ley N°62 de 31 de diciembre de 1999, y la Ley 20 de 7 de mayo de 2002, la
Resclucion de Gabinete No.119 de 13 de junio de 1996, la Resolucion de Gabinete
No.143 de 27 de junio de 1997, la Resolucién de Gabinete No.67 de 14 de agosto de
2001, y la Resolucion de Junta Directiva N°083-02 de primero {1°) de agosto de 2002,
quien en adelante se denominarda LA AUTORIDAD, por una ;;ane y por la otra,
JOSEPH MALCA HOLGUIN, varon, mayor de edad, comerciaﬁié, vecino de esta
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ciudad, portador de la cédula de identidad personal N° 8-499-880, quien actta en su
calidad de Presidente y Representante Legal de la sociedad anénima LAS BRISAS DE
AMADOR, S.A., debidamente inscrita en la Ficha 415375, Documento 335499 de la
Seccion Mercantil del Registro Publico, debidamente autorizado para la firma dél
presente contrato, quien en adelante se denominard LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, hemos convenido en celebrar el presente CONTRATO DE

- DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION con arreglo a las siguientes _

clausulas:

| Seccién Primera:
GENERALIDADES DE LA FINCA Y DE LAS PARCELAS

" CLAUSULA 1: (IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE).

LA AUTORIDAD declara que:

1. LA NACION es propietaria de la finca numero Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce

(158,012), inscrita en el Rollo Veintiin Mil Novecientos Veintiocho (21928),
Documento Uno (1), de la Seccién de la Autoridad de la Region Interoceanica,

¥rovincia de Panama, del Registro Publico, cuya ubicacion, medid:
linderos y superficie constan en el Registro Pdblico.

2. Dicha finca ha sido asignada, por disposicion legal, a LA AUT )AD paria«ejer
en forma privativa la custodia, aprovecham:ento y administracid 6‘e'ia mlsma_z

il

3. Conforme consta en el Plano de Lotificacién de la Urbamzac:on Tunstlca “Fu
Amador”, aprobado por el Ministerio de Vivienda el dia 23 de JUnrw«ge"*’rggZ-, L
AUTORIDAD ha demarcado sobre la finca nimero Ciento Clncuenta‘yf‘QCho il
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Doce (158,012) antes mencionada, veintiocho (28) 4reas de terreno independientes
que forman las parcelas que seran dadas en arrendamiento, concesién o uso para
el desarrollo turistico de Amador.

-

CLAUSULA 2: (IDENT!FICACION DE LAS PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO).

Declara LA AUTORIDAD que el bien objeto de este contrato consiste en dos areas que
forman parte de la finca nimero Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce (158,012),
designadas en el plano respectivo como la Parcela N°21 y la Parcela denominada
“Area de Restaurantes”, ambas en la Isla Perico, en adelante LAS PARCELAS, ‘con un
total de Ciento Trelnta y Un Mil Vemtiocho metros cuadrados con Noventa y Cuatro
decimetros cuadrados (131,028.94 mis®), de las cuales serd arrendado un total de
OCHENTA Y TRES MIL SETESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (83,775.79

mts?), lo cual constituye aproximadamente el 60% del area total, Y cuya descripcion
consta en el “ANEXQO A" de este contrato.

La Parcela N°21 sera desarrollada en un maxime de cincuenta por ciento (50%) de su
area, mientras que la Parcela denominada “Area de Restaurantes” sera desarrollada en

- un cien por ciento (100%) de su area, quedando el resto de las areas en custodia del
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, pero con acceso al publico en la medida de lo
posible.

En caso de que por razones técmcas fuera del control de LA AUTORIDAD, sea
necesario modificar la superf cie y medidas del area de terreno que integran LAS
PARCELAS, esta modificacién se hara de comun acuerdo entre las partes, y conforme
a los planos y disefios contenidos en el Plan Estratégico de Desarrolic de Amador.

CLAUSULA 3: (RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN
EL DOMINIO DE LAS PARCELAS).

LA AUTORIDAD declaray LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta, que fa finca
numero Ciento Cincuenta y Ocho Mii Doce (158,012), de la cual forman parte LAS
PARCELAS, se encuentra libre de gravamenes, pero sujeta a las siguientes
restricciones legales y convencnonaies que afectan el dominio de la misma:

(a) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad del Canal de
Panama (ACP), con relacion a la operacion del Canal, y del Tratado del Canal de
Panama,

(b}  Restricciones que se derivan de los derechos de la Direccién de Aeronautica
Civil (DAC), con relacién al uso y funcionamiento de radares aéreos;
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Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Maritima de
Panama (AMP), con relacion a la construccion de obras marinas;

(d) Restricciones ‘que se derivan de los derechos de la Autoridad

Lo L . O e
(e) Restricciones que se derivan de las normas de zonificacion pm?ad?s.;{jgr el
Ministerio de la Vivienda; R

Y, LA

- Y C’:'\-.* X . "o

H Restricciones que se derivan del Plan Estratégico para el Desarroilgchﬁg' @e@
Amador, que incluye las Guias de Disefio de Amador, adoptado"i\)br;___htﬁgpta/
Directiva de LA AUTORIDAD mediante Resolucion Numero 030-96 de 23 de
mayo de 1996; - :

(@) Restricciones que se derivan del Convenio de Responsabilidades Comunes del
Complejo Turistico Amador y la Asociacion de Usuarios del Complejo Turistico
de Amador.

Adicionalmente, LA AUTORIDAD manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de LAS PARCELAS estara sujeto en todo
momento al cumplimiento de los objetivos contemplados en la- Ley No.5 de 25 de
febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley No.7 de 7 de marzo de 1995, la
Ley No.21 de 2 de julio de 1997, la Ley No.22 de 30 de junio de 1998, la Ley No.62 de
31 de diciembre de 1999, y la Ley No.20 de 7 mayo de 2002, ademas de las
restricciones sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituira una
limitacion que afecta el dominio de dichas parcelas. Esta limitacion al dominio sera
extensiva a todos y cada uno de los futuros adquirentes de la misma. En tal virtud, las
partes solicitan al Registro Pdblico que asi lo haga constar- en - la marginal
correspondiente para que dicha limitacion surta sus efectos legales correspondientes.

CLAUSULA 4: (EL CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES Y LA
ASOCIACION DE USUARIOS DEL COMPLEJO TURISTICO AMADOR).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, mediante la suscripcion del presente contrato,
se adhiere, acoge y acepta cumplir y acatar los términos y condiciones que se
estableceran en el Convenio de Responsabilidades Comunes del Complejo Turistico
Amador que regula el uso y disfrute de las parcelas de uso privado y de las areas de
uso comun por parte de los arrendatarios, concesionarios y usuarios de la finca nimero
Ciento Cincuenta y Ocho Mil Doce (158,012), que integra el Complejo Turistico
Amador. En dicho Convenio se establecen los derechos y deberes reciprocos a cargo
de todos y cada uno de los arrendatarios, concesionarios y usuarios del Complejo, en
el uso y disfrute de sus respectivas parcelas y de las areas comunes, conforme éstas
han sido demarcadas por LA AUTORIDAD, con el proposito de que los mismos
desarrollen sus actividades comerciales en el Complejo Turistico Amador, asegurando
la conservacion armonica de! mismo como sitio de interés turistico de calidad
internacional, y en beneficio reciproco de cada uno de ellos.
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, en acatamiento de los términos del Convenio
de Responsabilidades Comunes del Complejo Turistico Amador, se obliga a integrarse,
en calidad de miembro, a la denominada Asociacién de Usuarios del Complejo
Turistico Amador, apenas ésta tenga existencia legal.

La Asociacién de Usuarios del Compiej'o Turistico Amador tendra la facultad de vigilar

el estricto cumplimiento del Convenio de Responsabilidades Comunes del Complejo
Turistico Amador, asi como de modificar o derogar sus normas.

Seccién Segunda: L LI
DESARROLLO NGO

CLAUSULA 5: (LA INFRAESTRUCTURA). o 1‘-

LA AUTORIDAD construyé la infraestructura para el desarrollo del Are‘a‘de.An' ﬁs‘,/
adelante, LA INFRAESTRUCTURA, substancialmente de acuehig7 BN Bl
Estratégico para el Desarrollo Turistico de Amador que ha sido puesto el
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quien por este medio declara conocerlo.
Dicha INFRAESTRUCTURA esta destinada a proveer los servicios basicos en dicha
area para la inversion que se realizard socbre LAS PARCELAS conforme a este
contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los subarrendatarios, los clientes y visitantes a
sus instalaciones, tendran derecho ai uso de LA INFRAESTRUCTURA y de sus
facilidades, especialmente de las avenidas principales, calles transversales, vias
peatonales, calzada costanera, estacionamientos publicos, instalaciones de servicios
pubhcos y cualesquiera otras facilidades e instalaciones que se declaren como de uso
comin o publico.

Seccién Tercera:
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: PROPOSITOS Y DU RACION

CLAUSULA 6: (PROPOSITOS DEL CONTRATO).

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA AUTORIDAD se

obliga al desarrollc del area de Amador, " para lo cual construydo LA

INFRAESTRUCTURA, a dar en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA el area de terreno que constituye LAS PARCELAS, y a conferirle el

derecho de construir sobre ellas mejoras e instalaciones, que en adelante seran
- denominadas LAS OBRAS, de acuerdo al presente contrato.
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- LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion,
explotacion, mantenimiento, operacién y administracién de los negocios que integran
dichas obras, conforme a los términos que se establecen en la clausula referente al
Uso y Destino Exclusivo de LAS PARCELAS. :

Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA consisten
en el desarrollo y la explotacion turistica y comercial de un hotel, area comercial y de
entretenimiento, cancha de tenis, gimnasio, casino, atracadero para botes, helipuerto,
paseo peatonal alrededor de la isla que permitira un area adicional de
aproximadamente Mil Doscientos Setenta y Cinco metros lineales con Cincuenta y
Cinco decimetros lineales (1,275.55 mts), y dos miradores de acceso pubtico.

Adicionalmente, debera contener entre uno de sus componentes un restaurante tipico,
para lo cual convocard a un acto publico en el que los interesados participen en
igualdad de condiciones.

En relacion con el casino, no se requerira fa construccion del mismo si las autoridades
estatales correspondientes no otorgan-el respectivo permiso.

4 USULA 7: (ARRENDAMIENTO). 7 o
% | IS
ol ¥eclara LA AUTORIDAD que en ejercicio de las facultades ¢ Q}r&&lodﬁ;-x;
" aprovechamiento y administracion que le otorga la Ley N°5 de 25 de feb e 1993 y™,

sus modificaciones, y fundamentada en la Resolucion de la Junta Di §“| a .l}!ﬁm'e[o
083-02 de 1° de agosto de 2002, por este medio da en arren iénto'"'.-jgi_‘-'i_iA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno gue integra LAS P)\RdELAS ,
en los términos y condiciones que se establecen en este contrato, y de’ ua't-fg(m'a le -

confiere el derecho de construir sobre ella LAS OBRAS. LA ARR NQAT ARIA- -
INVERSIONISTA, a su vez, se compromete a construir tales obras.

En consecuencia, el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E
INVERSION contiene: los términos y condiciones del arrendamiento de LAS
PARCELAS por parte de LA AUTORIDAD a favor de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, y los terminos y condiciones del compromiso de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de realizar la inversién mediante la construccion
de LAS OBRAS, y la promocion, explotacion, mantenimiento, operacion vy
administracion de los negocios que la componen. Este contrato contiene, ademas, ias
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condiciones generales y especiales que deben cumplirse de manera previa a la
gjecucién de LAS OBRAS por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
convenidas por las partes de conformidad con el presente contrato, las normas que
reguiaran la construtcién de LAS OBRAS, y las declaraciones de LA AUTORIDAD y
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA contenidas en la Seccién Décima de este
contrato, de ciertos hechos cuya certeza ser& considerada como fundamental para la
validez y pleno cumplimiento del mismo.

CLAUSULA 8: (DURACION DEL. CONTRATO).

El presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION tendra
una duracion de cuarenta (40) afnos prorrogables, por veinte (20) afos adicionales, a

voluntad de ias partes, contados a partir de la fecha de su refrendo por la Contraloria
General de ia Repubiica.

La prérroga del contrato estara sujeta a los ajustes que sean necesarios por efectos de
la inflacion.

- Cualquier iniciativa de prorrogar el plazo acordado, quedara sujeta al cumplimiento por

las partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones

~ estabiecidas en la ley vigente al momento del vencimiento del término pactado en el
‘presente contrato.

Seccion Cuarta:
EL USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LAS PARCELAS ARRENDADAS

CLAUSULA 9: (USO 'Y DESTINO EXCLUSIVO DE LAS PARCELAS
ARRENDADAS). | | -

Con sujecion a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la
Clausula Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se
compromete a destinar y utilizar LAS PARCELAS exclusivamente para la construccion,
promocion, explotacidn, mantenimiento, operacion y administracion del Complejo Las
. Brisas de Amador. La construccién del mismo se realizara en once (11) etapas que se'
. »ihiciaran a partir de la Orden de Proceder y se ejecutaran sucesivamgrngp?éé“_ : la
tra, dandose la opcion de que se puedan desarrollar mas de una etapa a’la vei‘._‘_-”«'}-;\{;,_

Ny
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La primera etapa debe iniciarse dentro de los siguientes diez (;ib)'*d‘ias‘,"{E_i_"jn_taddis"-’é‘lf;
partir de la Orden de Proceder, y los trabajos de las difprenteq-.\ etapas; deberan jSerj;' '
ejecutados en el término establecido de acuerdo al Cronograma cgpte"l:{i\dd;g@é’éi Ap‘ga_og’

B de este contrato. , O o

Las etapas de construccion se describen a continuacion:

| ETAPA

Locales hacia la calzada

Corte y rellenc drea de estacionamientos, locales comerciales del hotel,
restaurantes y area de diversion

1 ETAPA

Area Comercial
Estacionamigntos terminados
liuminacion

I ETAPA
Suites (40)
Terraza
Jardines
Piscina

IV ETAPA
Atracadero
Rompeolas

VETAPA .
Cancha de tenis
Gimnasio

VI ETAPA -
Construccion de 3 modulos de 18 habitaciones

Vil ETAPA
Construccion de 3 moédulos de 18 habitaciones

VHI ETAPA . _
Construccion de 2 mddulos de 18 habitaciones

IX ETAPA
Construccion de 2 médulos de 18 habitaciones

[XETAPA
Area comercial

XI ETAPA
Area comercial

Los trébajos de cada etapa deberdn ser ejecutados en el término establecido para la
“misma de acuerdo al Cronograma que conforma el Anexo B del presente contrato, y el
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al de las once etapas deberan ser desarrolladas en un maximo de tres afigsy.. uatro
: ) ses, es decir, cuarenta (40) meses. .
Aex
/ egun las conveniencias del mercado, LA ARRENDATARIA-[NVEI%EZ@_S,IA o
# solicitar a LA AUTORIDAD Ia variacién de los programas del pfp'*‘ oFSiEmpre
cuando no se afecte la inversion minima del proyecto, lo cual sera aprdhado, por medi
de Resolucion Administrativa. RN mi

' Seccion Quinta:
LA OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS ARRENDADAS

CLAUSULA 10: (OCUPACION Y ENTREGA DE LAS PARCELAS). -

A partir de la notificacion del refrendo del contratoc, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA entrara en uso y disfrute de LAS PARCELAS. y ejercera la
correspondiente custodia de la misma hasta la emisién de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccion de LAS OBRAS, momento en el cual LA AUTORIDAD dara
entrega formal del bien. Por ende, cesa inmediatamente la obligacién de custodia por
parte de LA AUTORIDAD sobre las areas arrendadas a partir de la notificacién de! .
refrendo del contrato. '

LA AUTORIDAD lievara a cabo la entrega de LAS PARCELAS, de la cual levantara un
acta de recibo en la que se dejard constancia del estado en.que se entregan las
referidas parcelas, y las areas adyacentes a las mismas. '

A partir de la fecha en que se le haga notificacion de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccion a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, estara a cargo de
ésta el pago por el suministro de ios servicios publicos o privados de agua, electricidad,
teléfono, tasa por tratamiento de las aguas servidas y otros existentes en LAS
PARCELAS, y aquélios que se brinden en el futuro durante la vigencia del presente
contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y seguridad de LAS PARCELAS
desde el dia de la entrega. No obstante, si durante el periodo de custodia, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA genera gastos ya referidos, la misma correra con
el pago de dichos gastos. .

: : Seccion Sexta: . g
LAS OBRAS: MEJORAS E INSTALACIONES

CLAUSULA 11: (LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS).
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construirda LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre LAS PARCELAS, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacion, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre la misma, impuestas por este
contrato y demas instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

El disefic de LAS OBRAS debe contemplar el estilo arquitectonico colonial francés,
establecido en el Plan Estratégico para el Desarrolio Turistico de Amador.

I RRENDATARIA INVERSIONISTA garantizara la aplicacién de toda Ié edldlé‘é'\
desarrollar una construccion moderna, eficiente y segura, la cual ey(m ccmtar-,
A re otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes df clos drenajes
“pluviales de LAS PARCELAS, independientemente del desalojo de las aﬁguas servndas
provenientes dé todas las operaciones que se lievaran a cabo en las parcelas objeto de /

\"\_ '--'i\.'--r.' -

este contrato. o _ NG ._.(

LT e

LA ARRENDATARIA- INVERSIONISTA expresamente exonera a LA AUTORIDAD de
toda responsabilidad por dafos o perjuicios causados a terceras personas 0 a sus
bienes debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
o de sus confratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios,
clientes y visitantes a sus instalaciones, durante y después de la construccion de LAS
OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asumira frente a -
terceras personas que sufrieren un dafo o perjuicio, toda responsabilidad civil o
extracontractua! que surja debido a la ejecucion de LAS OBRAS o de su posterior
explotacion, mantenimiento, operacion y administracion; incluyendo, pero sin limitarse a
la responsabilidad por los actos u omisiones de sus contratistas, subcontratistas,
trabajadores 0 empieados, subarrendatarios clientes y visitantes a sus instalaciones.
Esta responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA subsistird y se
extendera por todo el tiempo que dure la operacién, funcionamiento, administracion y
explotacién de las actividades comerciales sobre LAS PARCELAS. ‘

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por
su cuenta el riesgo por dafios, pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segln el
presente contrato, ain cuando éstos: ocurran durante el transparte, almacenamiento,
instalacion o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de terreno que comprende
LAS PARCELAS. , c

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara eh la fecha sefialada en la Orden de Proceder
para el inicio de Obras.

CLAUSULA 12: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS).
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra treinta (30) dias calendarios, contados
a partir de la notificacion que se le hiciere del refrendo del presente contrato, para

presentar para la aprobacion de LA AUTORIDAD, lo siguiente:

-

1.- Anteproyecto de desarollo de LAS OBRAS correspondientes a la Primera Etapa;

2.- Cronograma final o ajustado para el desarrollo de LAS OBRAS por etapas y
presupuesto real de inversion.

LA AUTORIDAD revisara los documentos presentados para su aprobacién. En el caso
de que LA AUTORIDAD no apruebe la documentaciéon presentgda por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por no adecuarse a lo requerido por ’LA
AUTORIDAD, o que la misma no cumpla con las normas de disefio y paracterlst;gas
del Plan Maestro para el Desarrollo de Amador, dentro de los velpt_e? (20) dias
calendarios siguientes, la misma devolvera dicha documentacién a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con sus observaciones.

Si dentro de los veinte (20) dias calendarios subsiguientes a las observaciones
realizadas por LA AUTORIDAD, dichas observaciones no fueren objetadas, se
entendera que son aceptadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quien
debera presentar el Anteproyecto o Cronograma ajustados, segtn sea el caso.

yor el contrario, si hubiere observaciones que no fueren aceptadas o
coordinacion para adecuar los cambios pertinentes, se debera a

acuerdo el Anteproyecto o Cronograma a fin de que las const

realizarse coordinadamente para el beneficio de ambas partes.

\ iyt
Se resolvera administrativamente el contrato, y se exigird de LA A%NDAIARI 5y
- INVERSIONISTA las responsabilidades a gue hubiere lugar, si ésta nokééﬁ@'@hdfﬁa/
presentacion de la documentacion indicada en esta clausula, dentro de To§"pfaZos
exigidos en la misma.

Los requisitos enunciados tanto en esta clausula como en la préxima, son condiciones
que deben ser cumplidas para la expedicion de [a Orden de Proceder.

-

CLAUSULA 13: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS/
APROBACIONES ESTATALES Y MUNICIPALES).

Dentro de un plazo de doscientos diez (210) dias calendarios, contados igualmente a
partir de la notificacién que se le haga de! refrendo del contrato por parte de la
Contraloria General de la Republica, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
cumplir, ademas, con los siguientes requisitos: ‘

1. Copias de los contratos para el suministro de los servicios piblicos o privados de
agua, electricidad y teléfono. -
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2. Permisos de demolicion de estructuras existentes, “aprobados por las
autoridades competentes. e S .

3. Presentacion de planos finales de la primera etapa a LA AUTORIDAD.

4, Aprobacién de planos finales de la primera etapa por la Autoridad del Canal de
- Panama {(ACP) para la evaluacion de compatibilidad. :

5. Aprobacion de planos ﬁna|es de la primera etapa por el Mﬁnicipio de Panama.

6. Aprobacion de los respectivos permusos de construccnon por el Munlmplo de
Panama.

7.  Cuando sea pertinente, aprobacion de la Autoridad Maritima de Panama (AMP).

8. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contar con el Estudio de
. Impacto Ambiental aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente, e
implementar las recomendaciones que le fueran sefialadas o exigidas.

Queda entendido que los planos de las etapas subsiguientes a la primera etapa de la
construccion de LAS OBRAS deben ser preparados y aprobados antes de finalizar la
etapa inmediatamente anterior. El inicio de la construccion de la subsiguiente etapa
debe darse a mas tardar dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la
finalizacion de la etapa anterior de que se trate, ia cual no se extendera mas tiempo del
estipulado de acuerdo al CRONOGRAMA,

i QU

/'#AUSULA 14: (CLAUSULA DE EJECUCION PERENTORIA). ,v r;\

N /!\\
e "0\
Se establece en el presente contrato, una Clausula Perentoria p7§‘m‘las sngmentea
etapas contractuales: ‘ R , :
oL b

1. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un termmo.&e dcsc:entoé, i
diez (210) dias calendarios para cumplir con la presentac'iél‘i\fadp‘todos 1951
documentos y las aprobaciones estatales y municipales re
expedir la Orden de Proceder para el inicio de LAS OBRAS, est"'BTeCIdas '
en las clausulas anteriores. Este término de doscientos diez (210) dias
sera contados a partir de la notificacion hecha a LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA del refrendo del contrato por parte de la Contraloria

General de la Republica.
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2. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un término de diez. (10)
dias calendarios contados a partir de la expedicién de la Orden de
Proceder, para iniciar la construccion de LAS OBRAS.

L4

En caso de incumplimiento de esta obligacién, LA AUTORIDAD est4 facultada para
declarar, de pleno derecho, la resolucién administrativa del contrato, asf como proceder
a la ejecucion de las fianzas o garantias correspondientes.

En el evento de no emitirse la orden de proceder por causas no imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta podra solicitar que la posible demora de la
Institucién no sea aplicada como parte del tiempo perentorio.

" - -y

CLAUSULA 15: (LA ORDEN DE PROCEDER) ~

Una vez cumplidas a satisfaccion las condiciones para' el inicio de LAS OBRAS.

mencionadas en las clausulas anteriores, LA AUTORIDAD expedira por escrito la -

Orden de Proceder para la construccién de LAS OBRAS.

Antes de expedir la Orden de Proceder, LA &UTORIDAD verificara la regularidad de

todas las situaciones existentes, desde el punto 'de vista legal, presupuestario, técnico y

fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan._ la ejecucion
ininterrumpida de las mismas. : '

La ejecucién de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefialada en la Orden de Proceder,
y dentro de un maximo de diez (10} dias calendarios, contados a partir de la fecha de ia
*notificacién de la expedicion de dicha Orden. De no iniciar las obras dentro del termino

sefialado dara jugar a resolver el contrato, y a la ejecucién de las fianzas
. cotrespondientes.

- Seccion Séptima: ' _
DISPOSICIONES APLICABLES DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

~

CLAUSULA 16: (PLAN DE EJECUCION Y CRONOGRAMA).

- LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSION!STA convienen en que LAS
OBRAS contempladas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el
cronograma de trabajo que comprendera EL PLAN DE EJECUCION. :

i

—
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»
-

%CRONOGRAMA preliminar o tentativo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
e

adjunta y forma parte integral del presente contrato como ANEXO “B", .

il
EL CRONOGRAMA final o ajustado sera entregado a partir deI refrendb del pres nte
contrato, segun lo estipulado en clausulas anteriores. . gon:

Durante la ejecucion de LAS OBRAS, LA ARRENDATARIA- IN\@BSIO
hacerle cambios a su CRONOGRAMA final o ajustado, previa ato {zacjonpor e?cri g
de LA AUTORIDAD. Para cumplir con esta clausula, A } RENDAT Rig-
INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD sus respectlvos\ planes-.de’. t_,a"
mensuales, los cuales contendran ia porcién del CRONOGRAMA™ é}&g \Qéséy ada
durante los siguientes treinta (30} dias calendarios, junto con los cambios ArTRismo.

LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo
reuniones periodicas para actualizar el CRONOGRAMA y EL PLAN DE TRABAJO, a
objeto de que las mismas se mantengan informadas sobre el avance e inconvenientes
de LA OBRA.

Cualquier diferencia que surja entre las partes por motivo del CRONOGRAMA o del
PLAN DE TRABAJO sera resuelta por LA OFICINA DE INSPECCION, de conformidad
con lo previsto para tales efectos en el presente contrato.

CLAUSULA 17: (LA OFICINA DE INSPECCION).

La Oficina de Ingenieria y Administracién de Contratos de LA AUTORIDAD, en
adelante LA OFICINA DE INSPECCION, coordinara la relacion entre LA AUTORIDAD

vy LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. vigilara la correcta ejecucién de lo

estipulado en los planos arquitecténicos, estructurales y otros aprobados con relacion a

. la normativa de construccion para Amador, y velara para que LAS OBRAS se realicen

conforme o pactado en este contrato.

LA OFICINA DE INSPECCION nofificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de
cualquier falta o infraccion que observe durante la construccion de LAS OBRAS  Sin
embargo, el hecho que LA OFICINA DE INSPECCION no comunique a tiempo
cualquier falta o infraccion gue observe segun se establece en esta clausula, no
significa que LA AUTORIDAD ha condescendido a la misma, y podra notificarla en
cualquier momento. En este sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
velar siempre por el estricto cumplimiento de lo pactado y proceder a corregir
inmediatamente, a sus expensas, cualquier trabajo que no esté conforme con la opinion
de LA OFICINA DE INSPECCION.
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Las controversias o conflictos que surjan entre LA AUTORIDAD y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA durante la construccion de LAS OBRAS, seran
resueltas por LA OFICINA DE INSPECCION, la cual podra ordenar por escrito la
suspension de LAS OBRAS o Ia porc10n respectiva, por motivo de dichas controversias
o conflictos. -

‘LA OFICINA DE INSPECCION dirigira y participara con voz y voto en las reuniones

- periddicas a ser celebradas entre LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-
. INVERSIONISTA para la actualizacion del PLAN DE EJECUCION y CRONOGRAMA,

LA

de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

CLAYSULA 18: (COMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DUBATHEAIS
- CPYSTRUCCION DE LAS OBRAS). ,;Q\\\, /

rante el periodo de construccion de LAS OBRAS, LA AUTQ
'ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a 10 §i

1- No obstacuhzar las construcciones en proceso.
2.-  No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de ias mejoras terminadas ==

3.- Reparar cualquier dafio causado a LA INFRAESTRUCTURA o a las vias
publicas de acceso a LAS PARCELAS, dependiendo del causante del dafic, o a
reembolsar el costo de dichas reparaciones. LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se compromete a reembolsar a LA AUTORIDAD en el evento
de que ésta efectle la reparacion.

4- Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los escombros, basura o
desperdicios causados por la ejecucion de la construccion de LAS OBRAS.

5.-  Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segln lo estipulado en el presente
" contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que
trastornen 1a paz y el orden del area.

Seccion Octava
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS MEJORAS E INSTALACIONES

S ‘\

CLAUSULA 19: (CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO).

El conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS, podran ser de caracter
permanente o temporal. .
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Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de
caracter permanente aquellas edificaciones gue se construyan sobre LAS PARCELAS,
de manera tal que sea imposible su remocion sin que sufran quebranto, menoscabo o
deterioro, o sin que dichas mejoras se destruyan-o alteren substancialmente. De la
misma manera, se entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o
instalaciones que se construyan, coloquen o adhieran sobre LAS PARCELAS, bien
para su adorno o utiidad o bien para provecho de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, siempre y cuando las mismas puedan ser removidas sin que sufran
quebranto, menoscabo o deterioro.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA estd obligada a declarar e inscribir el titulo
constitutivo de dominio a su favor sobre las edificaciones o mejoras de caracter
permanente que construya scbre LAS PARCELAS, dentro de! término de seis (6)
meses contados a partir de la fecha de expedicion del Permiso de Ocupacion
correspondiente. El titulo constitutivo de dominio de dichas instalaciones o mejoras de
caracter permanente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA edifique sobre LAS

PARCELAS, seran inscritas a su favor en la Seccién de la Propiedad, conforme a la -

legistacion vigente.

- LA ARRENDATARIA;INVERSIONiSTA no podra inscribir titulo de dominio sobre

mejoras ya existentes sobre LAS PARCELAS a la fecha de este contrato.

Eoy

A

las mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre LAS PARC EAS. Dichos
gravamenes de ninguna forma podran afectar los derechos de LA‘_\ALKI'OR;_IDA,D

.

USULA 20: (GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS). /ﬁm G¢
‘\. . ,(Q“:a/c'h“ .
S/ . A N
% A ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podré hipotecar, o de cualquie /@T;ﬁa gravar

derivados de este contrato y deberan contemplar el acatamiento por el acreetor, de las .~

restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de LAS‘R\M%&AS
enunciadas en el presente contrato, asi como cualesquiera otras que sur}an“‘@u
del mismo. ' e

La duracién de los gravamenes que se constituyan scbre LAS PARCELAS no podran
ser mayores que la de este contrato. Por consiguiente, al finalizar el periodo de
vigencia del presente contrato, las mejoras construidas sobre LAS PARCELAS,
deberan estar libres de todo gravamen.

CLAUSULA 21: (TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL

CONTRATO).

A
v

oo

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalacionés de su |

propiedad a terceros 0 a LA NACION, previa autorizacién de LA AUTORIDAD. Sin
embargo, LA NACION no estara obligada a comprar las mejoras o instalaciones gue
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA decida vender.
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- El adquirente de las mejoras o instalacicnes debera convenir con LA AUTORIDAD su

subrogacion en los derechos y obligaciones dimanadas del presente contrato a cargo -
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, Yy debera cumplir-con™ todas™ las
obligaciones que - este contrato impone, principaimente el pago de la renta
correspondiente al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las
mejoras vendidas y demas pagos adeudados a LA AUTORIDAD en virtud del presente
contrato, asi como constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y pdlizas de
seguros que este contrato requiere en su ejecucion. En ningun momento LAS
PARCELAS, sus mejoras ni las actividades que en ella se realicen podran quedar
desamparadas de las citadas cauciones. :

En caso de que LA NACION opte por comprar las mejoras, ias mismas deberan estar
libres de todo gravamen.

La venta de las mejoras debera realizarse de la forma que establezcan los
procedimientos legales vigentes en ese momento.

CLAUSULA 22: (LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO).

Al finalizar el presente contrato LA AUTORIDAD podré optar entre:

 a) vender LAS PARCELAS a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la forma

"/

indicada mas adelante; o bien

b) tomar posesion de LAS PARCELAS con sus mejdras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta opcion implica ia obligacion de
LA AUTORIDAD de reconocer el valor de las mejoras.

[

CLAUSULA 23: (VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS). '
/ \ - i
el evento en que LA AUTORIDAD opte por tomar posesion de

acer suyas _Ias mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-
terminar la vigencia de! presenie contrato, el valor debera ser

momento, lo cual en ningln momento se considerara como una®,
ARRENDATARIA-I_NVERSIONISTA se obliga a transferir dichas
gravamen, y se obliga a responder en caso de eviccion.

exbropiacion A/
g T vl e
mejg FaSR (jbrés™

‘ﬁ\_-_.._.._,—/

SR

¢
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Seccion Novena:
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS PARCELAS

CLAUSULA 24: © (DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LAS PARCELAS).

Por ministerio de la Resolucién de Gabinete No.143 de 27 de junio de 1997 que
modificé Ja Resolucion de Gabinete No.119 de 13 de junio de 1996, LA AUTORIDAD
esta autorizada para incluir en este contrato un derecho preferencial de compra a favor
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. Por consiguiente, LA AUTORIDAD por
este medio confiere a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el derecho preferencial
de compra de LAS PARCELAS, en el caso que LA AUTORIDAD decida venderla,
cuya venta se realizara sujeta a los procedimientos legales vigentes en ese momento.

Si en cualquier momento de la vigencia del presente contrato o a su terminacion LA
AUTORIDAD decide vender LAS PARCELAS, debera notificar inmediatamente a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de su decision, comunicandole los términos
completos de su oferta y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podrd, desde ese
momento, ejercer su derecho preferencial de compra de LAS PARCELAS en los
términos establecidos en la oferta.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera ejercer su derecho preferencial de
compra notificando por escrito a LA AUTORIDAD dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la comunicacion de la oferta de venta, su aceptacion de comprar en las
condiciones ofrecidas por LA AUTORIDAD.

Vencido este plazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA su aceptacion
de comprar, o en caso de que sin haber vencido este plazo, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA exprese por escrito su decisién de no comprar, LA AUTORIDAD
podra vender LAS PARCELAS, a terceros, siempre y cuando no ofrezca condiciones
mas ventajosas que las ofrecidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA .

CLAUSULA 25: (COMPRA DE LAS PARCELAS - OTRAS DISPOSICIONES),

En el evento de que el derecho preferencial de compra se ejerza antes de finalizadas
las etapas de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,
estos terrenos no podran ser revendidos por ésta sin previo consentimiento de LA
AUTORIDAD. En este sentido, sera nulo el contrato de compraventa que no cuente
con la autorizacién expresa de LA AUTORIDAD en la escritura publica de traspaso de
la propiedad de terrenos. Por el contrario, las mejoras y el terrenc correspondientes a la
respectiva etapa que haya sido cumplida podran ser segregados y revendidos. -

- LA ARRENDATARIA-INVERS!ONISTA debera bbtener ljn nuevo valor refrendado, si

":%womento de iniciar la compra, entendiéndose como tal, la fiima del g e ’
; mpraventa y el abono del diez por ciento (10%) del precio corres , Ch\aj)\ -
d éhpaﬁo. \6}{\3\

transcurrido mas de dieciocho (18) meses desde la emision del valor re[} 1
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En caso de venta de LAS PARCELAS o parte de ellas a LA A‘lE{ N TAhIAJ
INVERSIONISTA, deberad estipularse claramente en el respe VO contrata d
compraventa, que.el precio de venta incluye el porcentaje dé., r@pago “ide la

~ infraestructura que la misma debe cubrir de acuerdo al presente contk tdw;; pna ve'z
recibido dicho precio de venta por parte de LA AUTORIDAD, debera c\nsldlgatsgfl
parte correspondiente al referido pago de infraestructura, para ser abonado a la deuda
existente con el Banco Nacional de Panama.

CLAUSULA 26: (VENTA DE LAS PARCELAS A TERCEROS).

En el-evento de que LA AUTORIDAD ofrezca el derecho preferencial de compra a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y ésta rehuse comprar LAS PARCELAS, el
Estado podra venderlas a perscona distinta de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.
LA AUTORIDAD debera pactar con el adguirente, en el contrato de compraventa
correspondiente, que el comprador quedara obligado a respetar el presente contrato de
arrendamiento a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hasta su
terminacion, o bien que podra darlo por terminado, con la obligacion del comprador de
indemnizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por el valor de las mejoras
construidas y de los dafios y perjuicios que le cause dicha terminacion anticipada del
contrato, ademas de la obligacion del referido comprador de ex:mu' a LA AUTORIDAD
de dlcha responsabilidad.

En relacion con la indemnizacion por las mejoras construidas, las partes -deberan
establecer los avallos respectivos sin la participacion del Estado.

La definicion de ambas indemnizaciones es requisito previo para dar por terminado el
presente contrato, cuando sea una tercera persona la que quiera comprar el terreno.

<

CLAUSULA 27: (LlMITAClON DE DOMINIO QUE AFECTA EL USO Y DESTINO
DE LAS PARCELAS).

En virtud de fa limitacion de dominio que afecta el uso y destino de LAS PARCELAS
conforme lo estipulado en la Clausula Tercera del presente contrato, se considerara
nulo todo contrato de compraventa de LAS PARCELAS, en los casos de que el

adquirente varie el uso o destino que deba darse a dichos bienes, sin permiso previo
de LA AUTORIDAD.

No obstante, en caso de que por caso fortuito o fuerza mayor, sea necesario variar el
uso o destino de los bienes, LA AUTORIDAD podra autorizar un uso o destino
diferente a los contemplados en este contrato, sin perjuicio de los privilegios y
prerrogativas del Estado velando siempre por Ios mejores intereses del mismo, y
siempre que no se oponga al ordenamiento juridico establecido. LA AUTORIDAD
podra comunicar esta autorizacion al Registro Publico para su correspondiente
inscripcion.
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Seccion Décima:
LA INVERSION

CLAUSULA 28: (DECLARACION DE LA AUTORIDAD).

LA AUTORIDAD por este medio declara que:

Los términos y condiciones de este contrato, no son ni seran, des Algjosos em:
comparacioén a los que LA AUTORIDAD ofrezca o contrate en el futuro erfiahé\ﬁif c_i,e‘s_‘,"-
similares, con los arrendatarios, concesionarios o usuarios en el area de AmédUE;Eﬁf
tal evento, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene Ia facultad de solicitar las
nuevas condiciones contractuales otorgadas a los subsiguientes arrendatarios,
concesionarios o usuarios en el area de Amador. :

Cualquier modificacion al contrato debera realizarse mediante addenda y cumplir con
las formalidades contempladas en la Ley.

CLAUSULA 29: (DECLARACION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio declara qué:

No existe y asi lo acepta LA AUTORIDAD, ninguna relacién de responsabilidad juridica
por parte de LA AUTORIDAD con respecto a los trabajadores directos o indirectos de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus contratistas,  subcontratistas,
subarrendatarios, subconcesionarics, afiliados, clientes, visitantes 6 aquellas personas,

naturales o juridicas, que tengan cualquier otro vinculo con LA-ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA. . .

CLAUSULA 30: (COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA).

- Fundamentada en las declaraciones que anteceden, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion de este contrato, una
inversion de capital por una suma no inferior a QUINCE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTIUN MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN BALBOAS CON 00/100
(B/.15,621,761.00), moneda de curso legal en la Republica de Panama, conforme'a lo
- estipulado en el presente contrato. Esta inversidn se realizara en gl periodo
comprendido entre el perfeccionamiento del presente contrato y la finalizacién de LAS
OBRAS -de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
contenido en el “ANEXO B” del contrato, el cual consta de once (11) etapas, cada una
con una inversion estimada, a saber:
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ETAPAS DE CONSTRUCCION
I ETAPA
l.ocales hacia la calzada B/.250,000.00
‘| Corte y relleno area de estacionamientos, locales comerciales
del hotel, restaurantes y érea de diversion B/.570,000.00
Total B/.820,000.00
il ETAPA
Area Comercial B8/.866,010.00
| Estacionamientos terminados B/.206,020.00
lluminacion 8/.35,000.00
Totat - BA1,107,030.00
,JETAPA
~g P ites (40) B/.1,950,000.00
»* Terraza B/.68,742.00
Jardines B/.9,000.00
Piscina B/.84,916.00 1%;
Total Bg 2 112 eqs 00 -j; |
IVETAPA .
Atracadero B/.337,605.00 el
B/.90,845.00 VT RO\ j)
Rompeolas B/.348,623.00 -uu.v.»"
Total B/.777,073.00
VETAPA
Cancha de tenis B/.80,000.00
Gimnasio B/.75,000.00 i
Total B/.155,000.00
VI ETAPA _
Construccion de 3 médulos de 18 habltacnones B/.1,500,000.00
VIl ETAPA o
Construccion de 3 modulos de 18 habitaciones B/.1,500,000.00
Vil ETAPA
Construccién de 2 médulos de 18 habitaciones B/.2,430,000.00
IX ETAPA — _
Construccion de 2 modulos de 18 habitaciones B/.1,620,000 00
X ETAPA

Area comercial

"B/.1,800,000.00

Xl ETAPA

rea comercial

B/.4,800,000.00

TOTAL DE INVERSION ESTIMADA

B/.15,621,761.00
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Seccion Undécima:
ACUERDO FINANCIERO

CLAUSULA 31: (RENTAS, REPAGO DE LA INFRAESTRUCTURA Y
PAGO).

Independientemente de aquellas erogaciones que LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA tenga la obligacién de hacer a favor de otfras entidades publicas o

privadas por razon de derechos a que estén sujetas sus actividades, la misma hara a

LA AUTORIDAD, durante la vigencia de este contrato de Desarrollo, Arrendamiento e -
" Inversian, los siguientes pagos de la forma como se establece a continuacion:

a. Renta Basica: Consiste en un canon de arrendamiento fijo anual, el cual se
calculara a partir del refrendo del presente contratc de acuerdo =z la tabla
contenida en el “ANEXO C” del mismo, y a los siguientes parametros:

1. El canon de arrendamiento fijo anual durante los primeros
cinco (5) afios se ha calculado en la suma de Seis Balboas
(B/.6.00) por metro cuadrado.

2. En los dos (2) primeros afos de vigencia del presente
contrato, no se pagara renta basica, ya que se otorga
periodo de gracia.

3. Durante el afo tres (3) y cuatro (4) pagara el cincuenta por
ciento (50%) de la renta anual.

4. El quinto (5°) afio pagara el cien por ctentOv—(100%) de la
renta basica. _

5. A partir del sexto (6°) afio hasta el cuadragesmo (40°) afio, el
pago de la renta se incrementara en un unc por ciento (1%)
anual.

6. A la Renta Basica se |2 aplicara un ajuste cada tres (3) afos
de acuerdo al indice de precios al consumidor que publique
la Contraloria General de la Republlca a partir del sexto (6°%
ano hasta el cuadragésimo (40°) afio, inclusive.

La Renta Basica anual a pagar sera dividida y pag‘ada en cuotas
mensuales dentro de los cinco (5) primeros dias habiles del mes
siguiente.

b. Renta Variable:

1. Todos los negocios que se establezcan en LAS PARCELAS.
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales,
subsidiarias, subarrendatarias o arrendatarias de las mejoras
construidas, pagaran a LA AUTORIDAD el dos punto cuatro
por ciento {(2.4%) de la facturacion bruta total anual, lo cual
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aplicara igualimente para todo aiquiler o cuotas de
- mantenimientc de los médulos habitacionales yfo las
unidades de tiempo compartido o fime share.
2. Periodo de gracia: Dos afios a partir del inicio de
- operaciones.

La suma a pagar sera dividida y pagada semestralmente dentro
de los cinco (5) primeros dias habiles siguientes al cumplimiento

de cada semestre.
- 46 RIA GO
¢. Renta Variable sobre la Venta de las Unidades de Tiemp g idoy

En caso de que cualesquiera de los mod
del hotel sean convertidos a unidades de
o fime share para la venta, LA _
INVERSIONISTA pagara el cuatro por cients (4%—}"@6&&1/
venta total bruta de cada unidad de tiempo bbmpaﬂldg”él

momento de la venta.

~

d. Repago por Servicio de Infraestructura:

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagard la suma
aproximada de Tres Millones Quinientos Cuarenta y Cinco Mil
~ Setecientos Cincuenta Balboas (B/.3,545,750.00),

correspondiente al diez punto noventa y un por ciento (10.91%)

del costo de la infraestructura construida por LA AUTORIDAD,
basada en una inversion provisiocnal aproximada de TREINTA Y

DOS MILLONES QUINIENTOS MIL . BALBOAS

(B/.32,500,000.00). Este pago serd ajustado mediante una

resclucion de la Administracién General de LA AUTORIDAD, de

acuerdo a las inversiones que ésta realice en obras futuras de
infraestructura Gnicamente en Amador, hasta un valer maximo de |

SETENTA'Y DOS MILLLONES DE BALBOAS (B/.72,000,000.00).

El referido pago se realizard en un periodo de doce (12) afios a
partir del refrendo del presente contrato, de la siguiente forma:

1. Durante el primer (1er.) afio después de perfeccionado este
contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sélo pagara
el treinta y tres por ciento (33%) de los intereses gue resulten
de la siguiente formula: 10.91% por TREINTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL BALBOAS (B/.32,500,000.00),
moneda de curso legal de la Republica de Panama,
multiplicado por la tasa LIBOR, de acuerdo a lo establecido en.
la clausula referente a los “Intereses”, mas el tres punto cinco
por ciento (3.5%) hasta un méaximo del once por ciento (11%).

2. Durante el segundo {2° afio de vigencia de este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA solo pagara el sesenta y
siete por ciento (67%) de los intereses que resulten de Ia
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siguiente formula: 10.91% por TREINTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL BALBOAS (B/.32,500,000.00), moneda de

- curso legal de la Republica de Panama, multiplicado por ta
tasa LIBOR, de acuerdo a lo establecido en la clausula
referente a los "Intereses”, mas el tres punto cinco por ciento
(3.5%) hasta un maximo del once por ciento {11%).

3. Desde el tercer afio (3° de vigencia de este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara el cien por ciento
(100%) de los intereses que resuiten de la siguiente formula:
10.91% por TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL
BALBOAS {B/.32,500,000.00), moneda de curso legal de ia

- Republica de Panama, multiplicado por la tasa, {'Bﬁw* 3&,‘,
acuerdo a lo- establecido en la clausula ref ren}e a Ioé\
‘Intereses”, mas el tres punto cinco por ciento ( ’,&/}1) hasta un
maximo del once por cienio {11%). ,f—“ " A

4. Lo establecido en los numerales anteriores queise ref:ere a |os
intereses, sera ajustado en caso de que LAY AUTORIDAD
realice nuevas inversiones en obras futuras en LA -
INFRAESTRUCTURA que superen los B/.32, 500 OD_(IGO -
establecidos en esta clausula, y varie, por consiguiente, el
monto adeudado en concepto de repago de la infraestructura,

5. Todos los intereses seran cancelados semestralmente, dentro
de los cinco (5) primeros dias habiles del semestre siguiente.

6. A partir del cuarto (4°) afio de vigencia de este contrato hasla
el ano duodécimo (12°), el servicio de la deuda incluira pagos
uniformes de amortizacion de capital, en adicion a los
intereses correspondientes sobre saldos adeudados.

La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-

- INVERSIONISTA serd cancelada mediante dieciochc (18)
abonos semestrales consecutivos iguales, dentro de los cinco
(9) primeros dias habiles del semestre siguiente, a partir del
cuarto afio del refrendc de la Contraloria General de !la
Republica, y cada seis (6) meses sucesivamente.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra
en morosidad ert relacion ai pago de cualesquiera de ias rentas o
repago de la infraestructura adeudados de acuerdo a lo
establecido en la presente clausula, la misma pagara un recargo
del dos por ciento (2%) al vencimiento de cada mes o semestre
segun corresponda, dependiendo del ciclo en que debiere cumplir.
tales pagos.

Todas las rentas ingresaran a la Partida Presupuestaria Ndmero
105.1.2.4.1.46 Concesiones Uso Areas Revertidas.

-

CLAUSULA 32: (INTERESES). o N

La suma adeudada en concepto de infraestructura, devengara un interés; calculado de
conformidad con la tasa “London interbank Offering Rate (LIBOR)" para depdsitos de
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seis (6) meses, de acuerdo a la cotizacién que se obtenga de un banco internacional
debidamente reconocido, mas un tres punto cinco por ciento (3.5%), hasta un maximo
del once por ciento (11%). Esta tasa sera confirmada con el Banco Nacional de
Panama. g

CLAUSULA 33: (PRESENTACIGN DE ESTADOS FINANCIEROS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presentara a LA AUTORIDAD anualmente a
mas tardar noventa (90) dias después de finalizado el afio fiscal, un estado financiero
auditado de toda la facturacién, contratacién, ingresos y gastos de todas las
operaciones de las actividades efectuadas en LAS PARCELAS, sus subsidiarias o
afiliadas, y un estado financiero consolidado de todas elias. Los estados financieros
deberan ser auditados por una empresa de debida idoneidad en Panama. :

En relacién con el cumplimiento del pago de la renta variable para todos los demas

negoc:os diferentes a los de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta debera

/ cluir en todos los contratos de arrendamiento de las mejoras construidas o parte de
Ias asi como en los de subarrendamlento de LAS PARCELAS o parte de ella __‘__una

presente contrato, asi como a la presentacion a LA A
INVERSIONISTA de los estados financieros correspondientes
informacién requerida.

Independiente a la presentacion de ilos estados financieros, LA AR
INVERSIONISTA, sus subsidiarias o afiliadas pondran a disposiBign
AUTORIDAD o de los auditores que ésta designe, los libros, registros coftabiesTy
demas registros de los servicios prestados en todas las operaciones que realicen en
LAS PARCELAS.

CLAUSULA 34: (PAGOS EN CONCEPTO DE OTRAS ACTIVIDADES).

Los pagos acordados en concepto de las diferentes rentas y repago de la
infraestructura asi como de intereses, comprenden todos y los Unicos derechos que
debe pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a LA AUTORIDAD por el
arrendamiento que se otorga a través del presente contrato. Sin embargo, los mismos
no liberan a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la obligacion de pagar, a favor
de cualquier otra entidad publica o privada, aquellos derechos a que estén su;etas las
actividades que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 35: (REGISTRO NACIONAL DE TURISMO).

Las partes consideran beneficioso para LA OBRA gque LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se inscriba en el Registro Nacional de Turismo de acuerdo a lo
sefalado en el articulo 5 de la Ley No.8 de 14 de junio de 1994 y el Decreto Ejecutivo
No.73 de 8 de abril de 1995.
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Secciéon Duodécima:
FIANZAS Y SEGUROS | .

CLAUSULA  36: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO).

- Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD, a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una FIANZA
DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO emitida a favor de LA
AUTORIDAD y de La Contraloria General de Ia Republica, por la suma de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL TREINTA Y UN BALBOAS CON CINCO
CENTESIMOS (B/.356,031.05), moneda de curso legal en la RepUblica de Panama,
equivalente a seis (6) meses de canon de arrendamiento conforme al articulo 108 de la
Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995 emitida por una entidad bancaria o
aseguradora de reconocida reputacion conforme a lo que al respecto establece la Ley,
aceptable a la Contraloria General de la Repubilica, ta cual debera mantenerse vigente
noventa (S0) dias después de la terminacion del presente contrato v su renovacion.

; . MUSULA 37: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION!
f‘-‘.‘f»PEara garantizar el cumplimiento de la inversién establecida en'el pfe}eﬂ;(é,iggﬁ:ﬁgtg LA
~~ ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregar4 a LA AUTORIDAD & @as. rdaf dedtro

.

s

de los cinco (5} dias habiles siguientes a la firma dei presente coa}éf%fﬁna FIA

s 3

CUMPLIMIENTO DE INVERSION a favor de LA AUTORIDAD! % de La-Contra|ari:
General de la Republica, igual al cinco por ciento (5%) del!tcta! dé‘-‘;iag_'i.i_nverfsiérj
propuesia, por la suma de SETESCIENTOS OCHENTA Y UN MIE Oé\HENfFA'-;fY Oéijé
BALBOAS CON CINCO CENTESIMOS (B/.781,088.05), moneda‘decurso iegal défh
Republica de Panama, emitida por una entidad bancaria o aseguradofé g reconadida
reputacion conforme a lo que al respecto estabiece la Ley, aceptable a fa-Corftraiora
General de la Republica, la cual estara vigente hasta la finalizacién de la inversion total
pactada en este contrato. La fianza debera contar con una clausula de renovacién
automatica.

S

Esta Fianza de Cumplimiento de la Inversion debera garantizar adicionalmente el
cumplimiento de lo establecido previamente en la Clausula de Ejecucion Perentoria del
presente contrato, hasta por un valor maximo de Doscientos Mil Balboas
(B/.200,000,00). Es decir, la misma debera garantizar, hasta el valor maximo en
mencién, el cumplimiento a satisfaccién, dentro del términoc perentoric de doscientos
diez (210) dias, contados a partir de la notificacion del refrendo de la Contraloria
General de la RepUblica, de las condiciones exigidas para el inicio de la construccién
de LAS OBRAS, asi como de la entrega de la documentacion requerida. .

En caso que no se cumpla con la documentacién en mencién, se procedera contra esta
fianza por el monto maximo de B/.200,000,0C. Por otro lado, se mantiene la totalidad de
la fianza vigente, es decir, B/.781,088.05, en el evento de que haya incumplimiento
contractual de ia inversion postericr a !a entrega de la documentacion. :
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CLAUSULA 38: (FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS).

Las fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas
emitidas por compaifiias de seguros, mediante garantias bancarias 0 en cheques
librados o certificados.

Las compaﬁias' de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, _deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros ¢ por la Superintendencia de
Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la RepUblica queda facultada para rechazar cualquier fianza
que no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi como para
exigir la sustitucion de garantias otorgadas por bancos 0 compafiias de seguros que no
se encuentren en capacidad econémica comprobada de garantizar dichas obligaciones
contractuales, por otras otorgadas por compafiias de seguros o bancos que tengan la
capacidad.

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA AUTORIDAD y de la Contraloria General
de la Republica. ' .

CLAUSULA 39: (SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una
companfia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, asi como a entregar a ésta a
mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente

hntrato, como requisito previo a la Orden de Proceder, un contrato de sequro det

“# Responsabilidad Civil que cubra cualquier reclamo por lesioneg corpor,

+ causada a terceros y/o dafos y perjuicios causados a la propieiad aj 'q_fﬁ‘astaﬁ-p" -
suma de Cincuenta Mil Balboas (B/.50,000.00) para responder p f,‘@}aﬁosﬁg‘qqtra‘.-lié ‘
personas, y hasta por una suma de Cien Mil Balboas (B/.100, @e.pO);‘»bdfﬁﬁnue-e
accidental por persona, asi como por danos contra la propiedad p Viada por una.suma }
no menor de Veinte Mil Balboas {B/.20,000.00) por accidenté, ﬂ‘a\ poliza’ debe'
constituirse en moneda de curso legal en la Republica de Panama, y-‘a--se_.COntrata_ré;b_dﬁfi
motivo de la construccién de LAS OBRAS, asi como de las acti\i,idadés-,def‘ LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de LAS PARCELAS. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigente dicho contrato
de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure el presente contrato y su
renovacion. ;

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera
conveniente, una Poliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que Ia
misma esté cubierta a medida que se vaya edificando.

CLAUSULA  40: (SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera contratar por su cuenta, en uné
compaiiia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, un seguro de extension de
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cobertura que incluya una cobertura total y comprensiva de ia propiedad una vez
construida, dicha pdliza debera incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de rayo,
explosiones, terremotos, huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculos
terrestres, maritimos y aéreos, por suma equivalente al cien por ciesto (180%) del valor
de las mejoras realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS y las
remodelaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe constituir Ia pdliza en
moneda de curso legal en la Republica de Panama, y mantenerla vigente por todo el
tiempo que dure el presente contrato y su renovacion.

CLAUSULA 41: (RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigentes, durante
todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacion, las fianzas y polizas de
seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y polizas de seguro
deberan incluir una Clausula de Renovacion Automatica Incondicional.

En la eventualidad de que durante el dltimo afio de vigencia de las fianzas o polizas de
seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovaciéon de la
vigencia de [as mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con la
expedicion de una nueva poliza de seguro dentro de los dltimos treinta (30) dias del
periodo en vigencia efectiva, LA AUTORIDAD podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimiento o por omisidn del pago de la prima o por cualquier otra razén, por lo que
dara iugar a la rescisibn de este contrato de pleno derecho por parte de LA
AUTORIDAD, y sin ninguna responsabilidad para LA AUTORIDAD. :

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurara que las Aseguradoras o Bancos

garantes je den aviso oportuno tanto a la misma como a LA AUTORIDAD, de cualquier

vencimiento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Péliza, previo a los Gltimos treinta
- {(30) dias de vigencia efectiva de las mismas. ‘ .

'/glalquier falla en este cometido por parte de las aseguradoras o bancos, no liperara-as,
# LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabilidad de A .tiﬁﬁ_ﬂ_’a‘lﬂ(
+ RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONADA de las Fianzas y Polizas”y de

consecuencias, o sea, de rescisién del contrato de pleno derecho, ;@ﬁsecqépt‘g

o

ejecucion de las fianzas y garantias. _ \iu i & 3
. : k i

%

CLAUSULA 42: (SEGUROS ADICIONALES). . e

S

T

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros adicionales
que considere convenientes. Sin embargo, LA AUTORIDAD podra exigirle, en su
momento, la contratacion de seguros adicionales cuando lo considere necesario, por
razon de nuevas condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las actividades de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 43: (DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS Y
LOS SEGUROS).

LA AUTORIDAD podra supervisar y exigir la co-nstitucién de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los téminos de las
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mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacién de las -

cauciones exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ningtn
modo de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, para con LA
AUTORIDAD.

-+

CLAUSULA 44: (DANOS A LAS MEJORAS O A LAS IN'STALACIONES).

En caso de siniestro con destruccion totai o parcial de las mejoras o instalaciones de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de

la indemnizacién de los seguros para la reconstruccion o reparacion de dichas mejoras

o instalaciones a condiciones similares previas al siniestro.

. Seccién Décima Tercera:
- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CLAUSULA 45: (OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD).

LA AUTORIDAD tendra, durante el término del presente Contrato, las siguientés .

obligaciones:

1.- No otorgar contrato ailguno de arrendamientc o concesion, desarrolio ylo .
inversion, que de una forma u otra menoscabe o disminuya los niveles de
calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan Estratégico para el

Desarrollo  Turistico de Amador. LA AUTORIDAD realizara sus mejores

esfuerzos para que el Plan Estratégico para el Desarrollo Turistico de Amador
no sea variado en sus componentes basicos y esenciales.

2.- Realizar sus mejores esfuerzos para cooperar con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para que obtenga los permisos, concesiones, licencias,
autorizaciones y declaraciones de las ofras instituciones gubernamentales
involucradas en las actividades contempladas en el presente contrato y que
fueran esenciales para la construccion, la explotacion y el mantenimiento de LAS

4 OBRAS construidas sobre LAS PARCELAS de conformidad c
' establecidos en el presente contrato. : AR

3.-  Garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el | :
pacifico de LAS PARCELAS, durante Ia vigencia del prese

CLAUSULA 46: (OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVER :fd‘g/u}sm ey
\.\\u :‘:’ RS \ e

.=
T

. y L s
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del “presente -
Contrato, ias siguientes obligaciones: \

1.- ~ No destinar LAS PARCELAS, incluyendo sus mejoras, para ﬁnés u objetos que

- sean contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres.
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10.-

durante la vigencia de este contrato.

No variar el uso de LAS PARCELAS, segln lo establecido en el preéente
contrato, sin la autorizacion expresa y por escrito de LA AUTORIDAD. -

No permitir aclividad alguna en LAS PARCELAS que de una forma u otra
menoscabe o disminuya .los niveles de calidad, renombre y prestigio
establecidos en el Plan Estratégico para el Desarrollo de Amador, y los que se
establezcan en el Convenio de Responsabilidades Comunes.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecudos en el presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en-este contrato en el
tiempo establecido, asi como las que sefiale el Convenio de Responsabilidades
Comunes, y todo lo que al respecto acuerde la Asociacion de Usuarios del
Complejo Amador.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantariliado y otros servicios publicos que se le
suministren, ademas de las tasas, gravamenes, contnbucxones especiales,
rentas, impuestos y tasas que impongan las ieyes, reglamentos, acuerdos y
ordenanzas, aplicables al tipo de actividad que se desarrolle en LAS
PARCELAS.

Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas
en este confrato mediante la constitucion de las Fianzas de Cumplimiento del
Contrato-de Arrendamiento, y la Fianza de Cumplimiento de Inversion, tal como
se ha establecido previamente en este contrato.

Cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos vigentes o que se dicten en el
futuro, emanadas de autoridades pubiicas competentes, referentes a asuntos de
policia, comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo,
servidumbres, ornato, proteccidn al ambiente y demas normas que sean
aplicables a la construccién de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

Cumplir y acatar el Convenio de Responsabilidades Comunes.

Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion del régimen ecoldgico, y adoptar las medidas que
sean necesarias para que LAS PARCELAS dadas en arrendamiento y LAS

OBRAS que se construyan en ésta, se mantengan libres de contami. acién
ambiental. Por consiguiente, LA ARRENDATARIA- INVERSIONIS ’é‘f’;?

se compromete a proteger toda manifestacion de vida silvestre Q;hcugntre:\ -

naturalésé*

d&Amblent

. . / Q]
en el area arrendada para beneficio y salvaguarda de los ecosi

segln los términos y condiciones establecidos en la Ley Ge
de la Republlca de Panama vigente, y los que se estableg




Digitalizado por la Asamblea Nacional

N° 24,789 | Gaceta Oficial, lunes 28 de abril de"2003 31

11.- Mantener LAS PARCELAS y sus mejoras y preservar las ;%a@’ Vefdes,\ de /
- manera que el proyecto armonice y proteja el ecosistema que\i& roded.
Tambien, cubrir los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento
del area de LAS PARCELAS y sus mejoras, incluyendo las reparaciones,
instalaciones, conexiones y todos los gastos necesarios para el buen cuido,
custodia, seguridad y mantenimiento de éstas.

12.- Mantener las instalaciones que se construyan sobre LAS PARCELAS en
adecuadas condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten
peligros para la integridad del Complejo Turistico de Amador o para los
arrendatarios, concesionarios o0 usuarios, o clientes o visitantes a las
instalaciones.

13.- Excnerar a LA AUTORIDAD de toda responsabilidad por dafios y perjuicios
causados a terceras personas y a sus bienes, por la construcciéon y las
posteriores actividades comerciales que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre LAS PARCELAS.

14.-  Velar porque, dentro del Complejo Turistico de Amador, en ninglin momento
durante la construccion de LAS OBRAS, se presente ningun-tipo de escandalo
publico, conflicto o perturbacion publica de ninguna indole, que afecte ei
desarrollo normal y pacifico del area.

15.- Responsabilizarse por los dafios y perjuicios que pudieran ser causados a LAS
PARCELAS, por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante la
canstruccion de LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los darios causados.

16.- Cumplir con las disposiciones emanadas de la Asociacion de Usuarios del
Complejo de Amador. :

17.-  Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral,
por motivo de {a construccién de LAS OBRAS y durante el desarrollo de la
actividad comercial durante la vigencia de este contrato, tales como salarios,
indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones,
reparaciones y reembolsos, entre otras.

18.- Comunicar por escrito a LA AUTORIDAD, en el mas breve plazo, cualquier
perturbacion, usurpacién, o evento o situacidén que cause un dafo o perjuicio,
que tercercs reahcen sobre LAS PARCELAS o sus mejoras objeto de este
contrato.

18.- Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya
fuerza mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a LAS
PARCELAS, a LAS OBRAS o el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.
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s20.-  Permitir el acceso a EL INSPECTOR y a funcionarios de LA AUTORIDAD

quienes, en el gjercicio de sus funciones de coordinacion y fiscalizacién, deban
ingresar al area arrendada. ! /6\-'{\;{7; ™,
./;é}\‘,.-r-*“{‘?" "
21.- Exonerar a LA AUTORIDAD de toda obligacién de pa ()
obligaciones que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hubie ]
compromisos adquiridos en concepto de prestaciones ;' laborales” 'y con
proveedores, durante la ejecucién de LAS OBRAS, y de toda responsabilidad ,

por dafios y perjuicios causados a terceras personas o a sus bienes debido a’/

hechos que sobreviniesen durante la construccion de LAS OBRAS:_Q"du;r'a'nte‘}és’"
operaciones 0 actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONIS TA==s8bre
LAS PARCELAS. .

" Seccion Décima Cuarta
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

CLAUSULA 47: (RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA

ARRENDATARIA).

El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucién Administrativa por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en base a las causales
sefialadas en el articulo 104 de la Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995 que sean
aplicables. En el evento de incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LA AUTORIDAD tendra derecho a exigir el cumplimiento del
contrato o resolverio administrativamente y, de pleno derecho, podra hacer efectivas la
fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de inversién que
hubieren sido consignadas, sin perjuicio de su derecho a reclamar indemnizaciéon por
los darfios y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA
AUTORIDAD. ' : '

Se consideraran causales de resolucion administrativa del presente contrato, las
siguientes:

1.~ Elincumplimiento de cualesquiera de las clausulas de este contrato,,

2.- La falsedad de la Declaracién de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
contenida en clausula especifica.

3.-  E! incumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que corren a
cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

4- La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, o por encontrarse ésta en estado de suspension o cesacién
de pagos, sin que se haya producido la declaratoria de quiebra o concurso de
acreedores. - :

. LN
oF deudas\y> )
biere contraido pqrr" =

i
4".
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5- La disolucion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA
AUTORIDAD haya admitido un sucesor en los derechos de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. '

6.- La utilizacion de LAS PARCELAS, para fines distintos a los convenidos en este
contrato.

7}- La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en ei pago de dos (2)
s mensualidades consecutivas de las rentas, intereses o ajustes 5
establece en la Seccion Undécima de este contrato.

8.- E! abandono comprobado por LA AUTORIDAD o quien lar
PARCELAS, por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONI

9.- La cesnén o traspaso de los derechos o bienes objeto de este egntrato “po_rdg,arggz 4

de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentlmlenw'por escntcr
de LA AUTORIDAD = "-:_:;_-::.-rr

10.- La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
- ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, a
juicio de LA AUTORIDAD, la ejecucion o cumplimiento de este contrato.

11.-  Por incumplimiento del CRONOGRAMA de Construccién y/o del PLAN-_ DE
EJECUCION, salvo por autorizacién expresa y escrita de LA AUTORIDAD. -

12.- La no reconsfruccion o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones
cuando éstas sean destruidas, total o parcialmente, debido a siniestros.

13.- El no dar inicio a las obras dentro del término de los diez (10) dias calendarios,
contados a partir de la fecha de {a nofificacién de la expedicion de la Orden de
Proceder.

14.- Por mutuo acuerdo. | - s

En todo caso, se entienden aplicables al presente Contrato, ademas de las causales y
consecuencias de la resolucién administrativa contenidas en la Ley N°56 de 1995, todo
lo contenido al respecto en su reglamentacion, las normas legales en materia de
concesiones y arrendamientos emitidos por LA AUTORIDAD, y demas normas
aplicables del ordenamiento juridico nacional.

CLAUSULA 48: (OPCIONES FRENTE AL INCUMPLIMIENTO) '

‘Al ocurrir cualquiera de las causales de resoluciéon del Contratc enumeradas en la
clausula anterior, con excepcion de la causal 14, LA AUTORIDAD tendra derecho a

declarar resuelte el Contrato conforme al procedimiento establecido en el articulo 106 -

de la Ley N°56 de 27 de diciembre de 1995, modificada por el Decreto Ley N°7 de 2 de
julio de 1997, salvo que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA demuestre que el
- incumplimiento fue a causa de circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito y, en tal
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-

A\/detlarado la Resolucion Administrativa del presente contrato. Z ORA G

<

caso, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra subsanar dicho incumplimiénto, en

un t('érmino similar al tiempo de retraso que ocasiond la fuerza mayor o el caso fortuito,
segun sea el caso.

_Sin perjuicio de lo antes indicado, cuando LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
incumpla con las obligaciones pactadas, LA AUTORIDAD notificara a LA FIADORA
para que ésta ejerza la opcién de pagar el importe de Ia fianza o sustituya a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en todos sus derechos y obligaciones, siempre
que quien vaya a continuarlo, por cuenta de LA FIADORA y a cuenta y riesgo de ésta,
tenga la capacidad técnica y financiera, a juicio de LA AUTORIDAD; ademas, siempre
lo comunicara a la Contraloria General de la Republica para los fines de coordinar las
medidas que sean pertinentes adoptar para salvaguardar los intereses del Estado.

S{eléntiende que hay incumplimiento confractual una vez que LA AUTORID

/,{\Q} TN f’

CLAUSULA 49: (INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA AUTORIDA

\ Y i
En el evento que LA AUTORIDAD no cumpliere con fas obligaciones %‘aqtédhaé"éﬁ‘ a3
clausula denominada “Obligaciones de LA AUTORIDAD", LA ARREN:D” BIA’-:“S:"
INVERSIONISTA tendra derecho de recibir de LA AUTORIDAD. en conceplo-des”
indemnizacion, una suma equivalente al cien por ciento {(100%) del importe de ia
Fianza de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento otorgada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ademas de la cancelacién de las Fianzas de
Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento y de Cumplimiento de la inversion, lo que
constituira la indemnizacion final v definitiva por los dafios y perjuicios que pudiere
haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,

£

v

CLAUSULA 50: (TERMINACION DEL CONTRATO)

El presente contrato podra darse por terminado por el vencimiento de su término sin
que se haya acordado prorroga, o, de acordarse su prorroga, al vencimiento de dicha
prérroga, y en cualquier tiempo por el mutuo acuerdo de las partes.

CLAUSULA 51: (ACTOS PROPIOS)

El hecho de que cualgquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo
acordado, o no insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza
oportunamente sus derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
reputara ni equivaldrda a modificacion del presente contrato de Desarrolio,
Arrendamiento e Inversion o del Convenio de Responsabilidades Comunes, ni impedira
a la parte afectada poder exigir el cumplimiento fiel y especifico de dichas obligaciones,
o ejercer los derechos que le confiere este contrato, el Convenio de Responsabilidades
Comunes y la Ley. :
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Seccién Décima Quinta
DISPOSICIONES FINALES

CLAUSULA 52: (NULIDAD)

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas o
ilegales, esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato, -
el cual seguira siendo valido, obligatorio y de forzoso cumplimiento para las partes.

" CLAUSULA 53: (PRIORIDAD EN EL EMPLEO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procurard dar prioridad en los puestos .de
empleo que se generen en virtud de este contrato, a aquellos panamefios que hayan
perdido sus empleos por razén de ia reversion de bienes o instalaciones, como
consecuencia del cumplimiento del Tratade del Canal de Panama, siempre y cuando
apliquen y califiquen en igualdad de condiciones.

. Para estos efectos, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA coordinara a través de LA
AUTORIDAD, con ias organizaciones de los trabajadores indigenas, ant:llano$3(,\
grupos que laboran en las Areas Revertidas. En estos casos los nuevos: em'plgoa ﬁ‘éf«

se generen se sujetardn a las condiciones contractuales elaborad i por 'L
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de conformidad con las leyes ia ar s, wgéntes

en [a Republica de Panama.
SR
\& ‘“m»-"{’fg;
OL‘. ar""“.‘

JTE

-«\\‘\33

ek

CLAUSULA 54: (LEY APLICABLE)

Las partes sujetan la validez, interpretacién y vigencia tanto del presente contrato
como de todos los contratos que las partes celebren con relacion al desarrollo turistico
y comercial de LAS PARCELAS, a las leyes de la Republica de Panama.

CLAUSULA 55: (JURISDICCION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar la interposicién |

de cualquier reclamacién diplomatica, salvo que mediara denegacion de justicia segun
lo seftalado en el articulo 77 de la Ley No.56 de 1995.

Esta clausula se aplicara a este contrato, al Convenic de Responsabilidades Comunes
-y a cualquier otro acuerdo o contrato que convengan las partes en el futuro con relacion
al presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion.
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 CLAUSULA 87: BUSTITUCION DE LA AUTORIDAD)

En el caso de LA AUTORIDAD: '

CLAUSULA 56: (COMUNICACION OFICIAL) . A

Cualquier solicitud o modificacién, comunicacidn, notificacion, aviso o aprobacion que
las partes deseen efectuarse entre si, deberd realizarse por escrito y firmado en
original, dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que
constituira la linea formal de comunicacién entre las partes:

Ing. Alfredo Arias Grimaldo _ _ . .
Administrador General : :
Teléfono: 211-9600 6 211-9700

Fax: 228-8939

Apartado N°2097 - Balboa, Ancén, Republica de Panama

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA

Sr. Joseph Malca Holguin

Presidente y Representante Legal

Teléfono: 673-6060 Fax: 314-0002

Apartado N° 55-0555 Estafeta Paitilla, Republica de Panama

Se podra utilizar ef Telefax, pero el mismo no se considerara la comunicacion oficial. Ei
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmisién y contener los datos
pertinentes, nimero de paginas y fecha, previo a la remision del original, el cual sera
siempre considerado como el documento de comunicacion oficial.

-Gdeda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir de

la fecha de acuse de recibo de la misma, salvo la relacionada con aquélla que realice
LA OFICINA DE INSPECCION de cualquier falta o infraccion que observe durante la
construccion de LAS OBRAS, de acuerdo a las clausulas pertinentes, la gual=suifa
efecto inmediato. Cada parte podra sustituir una o mas veces los desfif
direccion a la cual se le debe remitir fa comunicacion, previa notificacioy oLl
cambio no surtira efecto sino desde que la otra parte reciba la ¢

direccion previamente notificada de la sustitucion.

L _,r" .
LA el g
\k Ty il ’{,"
¢

T

LA AUTORIDAD podréa ser sustituida por cualquier entidad del Estado de con srmidad
con las leyes de la Republica de Panama, segun lo establecido en el articulo 46 de la
Ley No.5 de 1993, modificada por la Ley No.7 de 1995, sin que ello afecte los derechos
y obligaciones de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente Contrato.

'CLAUSULA 58: (CESION DEL CONTRATO})

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra ceder total o parciaimente, sus derechos
y obligaciones bajo el presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica,
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siempre y cuando cuente con el previo consentimiento de la cesion por escrito dado por
LA AUTORIDAD, y el debido aval y consentimiento de todos los entes vinculados en la
aprobacion original, ademas de que cumpla con las formalidades establecidas por la
ley v el reglamento. Sera preciso que el cesionario retna y cumpla con los términos y
condiciones sefalados en el presente contrato y que preste las garantias exigidas en el
mismo. Ninguna cesion afectara los términos y condiciones del presente contrato. -

El cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato

previo a la cancelacion de las fianzas y garantias vigentes de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cedente.

LA AUTORIDAD y la Contraloria General de la Republica velaran, segun sea el caso,
por el estricto cumplimiento de lo agui sefialado. . : :

'CLAUSULA * 59:  (ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE LAS

PARCELAS, LAS MEJORAS E INSTALACIONES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar LAS PARCELAS sin
previa aprobacion por escrito de LA AUTORIDAD. Sin embargo, podrd arrendar a
cualquier persona, natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre

LAS PARCELAS, siempre y cuando se cumpla con el objeto del contrato.

-
L "/

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA AUTORIDAD, en '
un periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacion,
copia de todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o
instalaciones segun se sefiala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiente de ias mejoras e instalaciones
aqui mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato y
del Convenio de Responsabilidades Comunes, y LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA AUTORIDAD por las obligaciones
que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las tnejoras e instalaciones
aqui sefaladas. :

1-A AUTORIDAD podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA la pre
de garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por los a

contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las/
instalaciones, segun el tipo de construccién o remodelacion que es N
realizar, asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan de )
medida de prevencién para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuici chusadosa
terceras personas o a sus bienes y a LAS PARCELAS, todo ello sin pe) _ las
que al respecto constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por ra‘z\'.’_iﬁa‘,aefeste-fif--:;‘,:
contrato. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sera en todo caso responsakhle ante’
LA AUTORIDAD, por los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendatafics o~

subarrendatarios de las mejoras e instalaciones construidas sobre LAS PARCELAS.

CLAUSULA 60: (DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN _,ESTE
CONTRATO)
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Los Anexos sefialados en el presente contrato y designados con las letras A, By C,
forman parte integral del mismo. .

CLAUSULA 61: (MODIFICACIONES Y ADDENDAS)

Las modificaciones y addendas que se realicen al presente contrato, en las cuales no
se altere o varie ni el objeto, ni los términos y condiciones financieras, es decir, la
esencia del mismo, requeriran de las autorizaciones y aprobaciones exigidas por Ley
para su perfeccionamiento, y formaran parte integral de este contrato, considerandose
el contrato original y sus modificaciones y addendas como una sola relacién contractual
para todos los efectos legales.

CLAUSULA 62: (ACEPTACION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprension total del contenido del presente contrato y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccién.

CLAUSULA 63: (TIMBRES FISCALES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIQNISTA adhiere al original de este contrato timbres
fiscales por un valor de VEINTIDOS MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO BALBOAS

/.0ON 507100 (B/.22,155.50), de acuerdo con lo establecido en e! articulo &
S .22,155.50), 51..d.a'___q |
-+ Codigo Fiscal de Panama. _ B

EN FE DE LO CUAL se firma el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION, en la
ciudad de Panama, a los catorce (14) dias del mes de noviembre de dos mil dos {2002).

" POR LA AUTORIDAD: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA:
S GRIMALDO

- ALFREBO A 7 HMALCA HOLGUIN
' %ﬂ%ﬂistm&or General ~Rbpresentante Legal

~ Refrendado el dia ocho (8) de abril de dos mil tres (2003).

REFRENDO:

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
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ANEXO C
CENTRO ESPECIALIZADO DE TURISMO LAS BRISAS
EN ISLA PERICO
Area [ Infraestructura | Infraestructura
desarroliable’| Renta fija | Renta Fija| proporcional invertida a la
(util) m2 | anualm2 | Anual fecha en miliones
32,500,000.00
60% 83,775.79 | B/, 86.00]| 502655 10.81% B/. 3,545,750.00

Fianza de Arrendamiento;

Bl

356,031.05

Cobro de Renta Basica

Renta Variable: 2.4% de los ingresos brutds totales anuales

ANO| i AREA %: < BENTA K % P&GAR INCREMENT'O‘W TOTALA AR
1 83,776} 502,655 0% 0% Perﬁ:do de gracia
2 '83,776 | 502,655 0% 0% Perlodo de gracia
3 83,776 | 502,855 50% 0% 251,327.37
4 83,776 | 502,655 50% 0% 251,327.37
5 83,776 | 502,655 100% 0% 502,654.74
6 83,776 | 502,655 100% 1% 507,681.29
7 83,7761 502,655 100% 1% 512,758.10
8 83,776 | 502,655 100% 1% 517,885.68
9 83,776 | 502,655 100% 1% 523,064.54

10] . 83,776 502 655 100% 1% 528,295.18
11 83,776 | 502,655 100% 1% 533,578.14
12 83,776 | 502,655 100% 1% 538,913.92
13 83,776 | 502,655 100% 1% 544,303.06
14 83,776 | 502,655 100% 1% 549,746.09.
15 83,776 | 502,655 100% 1% 555,243.55
16 83,776 | 502,655 100% 1% 560,795.08
17 83,7761 502,655 100% . 1% 566,403.84
18 83,7761 502,655 100% 1% 572,067.98
19 83,776 | 502,655 100% 1% 577,788.66
20 83,776 | 502,655 100% 1% 583,566.55
21 83,776 | 502,655 100% 1% 588,402.21
22 83,776 | 502,655 100% 1% 595,296.24
23 83,776 | 502655 100% 1% 601,249.20
24 83,776 1 5028655 100% 1% 607,261.69
25 83,776 | 602,655 100% 1% 613,334.31
26 83,776 | 502,655 100% 1% 619,467.65
27 83,776 | 502,655 100% 1% 625,662.33
28 83,776 | 502,655 100% 1% 631,818.95
29 83,776 | 502655 100% 1% 638,238.14
30 83,776 | 502655| 100% 1% 644 620.52
31 83,776 | 502,655 100% 1% 651,066.73
32 B3,776 { 502,655 100% 1% 657,577.39
33 83776 | 502855 100% 1% 664,153.17
34 83776 | 502,655 100% 1% 870,794.70
35 83,776 | 502,655 100% 1% 677,502.65
36 83,776 | 502,655 100% 1% 684,277.67
37 83,776 | 502,655 100% 1% 691,120.45
38 B3776} 502655 100% 1% 698,031.65
39 83,776 | 502,655 100% 1% 705,011.97
40 83,776 | 502,655 100% 1% 712,062.09
Total acumuladoen 40 afios '+ | - o7 Gyl psk s ) . 022,155,451:83:

r

) . Preparado por: Meiba Della Sera

Q9/18/2002
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIRECCION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL
RESOLUCION FINAL DE DESCARGO N2 45-2002

. (De 29 de octubre de 2002)
DIRECCION DE - RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA. PANAMA, VEINTINUEVE (29) DE

OCTUBRE DEL DOS MIL DOS (2002). -
PLENO

AURELIO CORREA ESTRIBI
Magistrado Sustanciador

VISTOS:

-~

‘Dentro del proceso instruido por el manejc de los fondos de .la Escuela
Secundaria de Puerto ‘Armuelies, se dicto la Resolucié_n de Reparos N°19-99 de 2? de
abril de 1999, mediante la cual se dispuso ordenar el inicic del tramite de detérminacién

- de responsabilidad patrimonial que pudiera corresponder a José Bernardo Cerrud
Santos, quien fungia como Director del plantel, por lesion patrimoni.a! en perjuicio del
Estado por Vla suma de diecisiete mil quinientos veintinueve balboas con sesentauy
nueve centésimos (B/.17,529.69), suma que comprendio la Iesi()n patrimonial por trece |
mil cuatrocientos cincuenta y tres balboas con veintisiete centésimos (B/.13,453.27),
mas los intereses, calculados provisionalmente; y, a Augusto Guerra Valenzuelé,
‘quien fungia como administrador de la cafeteria de la escuela, por la suma de tres mil
ciento cuarenta y cuatro bélboas con veintiocho centésimos (B/.3,144.28),_4 que |
cémprende la lesion p‘or dos mil quinientos ochenta balboas con‘_ veinticuatro
centésimos (B/.2,580.24) mas los interéses | calculados- provisionalrﬁente,

‘solidariamente con el senor Cerrud.

El procedimiento tuvo su inicio por virtud del Informe de Antecedentes N°75-07-
95 DAG-DEAE, que abarco el periodo comprendido entre el 2 de enero de 1992 y el 31

Al ~anna
dicicmbra Jc 1293,

-~
] A

L
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Segun el Infor;me mencionad_o, los hechos irregulares consistieron ‘en fa

- utilizacion de fondos publicos, a través de pagos realizados en conceptc; de
remodelaciones y mejoras a fa Escuela Secundaria de Puerto Armuelles, que
superaban el valor reai de la inversion y.en pagos hechos a una persona particular por
administrér la cafeteria, sin llevar los registros contables de las operaciones, ni tener

documentos que sustentaran los gastos realizados en la cafeteria.

El Ihforme de Antecedentes fue objeto de varias complerhentacidnes, en unos
casos con el fin de que se anatizafaﬁ los descargos de los sujetos vinculados, en otros,
para que Se hicieran correcciones formales, a saber, que la ampliacién fuera elaborada
por un auditor distinto del que elaboro el Inkforme 6riginal. conforme a lo establecido en

el Decreto de Gabinete N°36 de 1990.

Como quiera que las irregularidades se refieren a gastos de cafeteria y
remodelaciones, expondremos una relacion de los hechos separadamente, para mejor

orden,

1.  CAFETERIA

En relacién con el. mahejo de la cafeteria de la escuela, la Resolucion de
Reparas explicé que se determiné inicialmenté’. un faltante de trece mil ciento noventa y
dos balboas con ochenta y nueve centésimos (B/.13,192.89), sustentado con cincuenta
y cuatro (54) cheques qqé no contaban con las facturas que respaldaran los gastos en

que incurrid la administracion de la cafeteria.
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Posteriormente, se ‘evaluaron una serie de pruebas que fueron presentédas,
junto con- sus descargos, pof et sefior José Bernardo Cerrud Santos, consistentes en:
cincuenta (50) planillas de ocho personas que laboraron en la cafeteria del Colegio
Secundario de Puerto Armuelies,_en el periodo comprendido entre el 27 de abril al 1°

de diciembre de 1992 y del 22 de marzo al 20 de agosto de 1993, por un monto de diez
mil quinientos balboas (B/.10,500.00) y veinte (20} fotocopias de facturas de la

COMPAIQiA CHIRICANA, S.A., por un monto de tres mil setecientos setenta y dos

balboas con sesenta y cinco centésimos (B/.3,772.65).

"~

Los auditores, mediante informe compiementario, indicaron que dichas planillas -

aportadas por e! sefior Cerrud Santos no son los documentos originales sino que
fueron elaboradas con posterioridad a la salida del sefior Augusto Guerra Valenzueia,
como édministrador de' la cafeteria; sin embargo,._la.informacién contenida en e€sos
-documentos fue verificada con entrevista realizada a los empleados que labor_'aron'e'n la

cafeteria, determinandose que el administrador debio cancelar un total de diez mil

quinientos balboas (B/.10,500.00). - De esa cantidad fueron descontados quinientos

| diez balbdas (B/.510.00) que corresponden a treinta y cuatro (34) semanas no

laboradas por la sefiora Iris Mariela Caballero, a razén_d'e quince balboas (B/.15.00) -

semanales, fijandose la suma total pagada en concepto de planillas en nueve mil

novecientos noventa balboas (B/.9,990.00).

Es importante destacar que con el Informe Complementario N° 4, que se aprecia

de foja 873 a 927 del expediente, se incorporaron la declaracion jurada :de la

subdirectora del plantel y las declaraciones juradas del personal que labord en la

-Cafeteria en el periodo investigado, las cuales se pasan a mencionar.
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La profesora Ana Gonzalez de Ugarte, Subdirectora de la Escuela Secundaria -
de Puerto Armuelles, ofrecié una déclaracién voluntaria que se observa dGe fojas 622 a
624 del expediente, en la que manifestd qu a pesar de que el profesor Cerrud Santos
optd por manejar la cafeteria bajo la administracion del colegio, los subdirectores nunca
tuvieron acceso a su contabilidad, y mucho menos el personal docente, y que en varias
ocasiones le cuestiond sobre el manejo de la cafeteria, ya que nuncé se vio al sefor
Guerra Valenzuela depositar los ingresos diarios en contabilidad, aparte de que nunca
se les informé cual era el salario que devengaba este sefior por administrar la
Cafeteria. 7  Aclaré que, inicialmeﬁte ta cafeteria funciond administrada por el
plantel, pero los salarios los pagaba el Ministerio de Educacion y los Qéstos de
cafeteria se manejaban en una cuenta de cafeteria en la que séﬂ'dépositabaﬁ' 'I'c“)"sﬁ"
ingresos diarios y Bienestar Estudiantil giraba a esa cuenta los cheques de pago de
comidas a estudiéntes de escasos recursos; posteriormente, se probd alquilando la .
cafeteria y se pagaba al arrendador las comidas de los estudiantes de escasos
recursos. | Luego, el profesor Cerrud quiso que la cafeteria volviera. ala

administracion del colegio y se nombro al sefior Guerra.

La sefiora Ramona Martinez, quién labord como cocinera en el afio 1992,
manifestd que en 1995 el sefior José Cerrud Santos le solicitd que firmara las pianillés
para constatar que ese dinero se e habia pagado, comprometiéndose éste a pagar ell
saldo adeudado una vez I!egara la partida del Colegio; indicé que ella ganaba treinta

balboas (B/.30.00) semanales.

Por su parte, Edilsa Santos de Levy reconocid haber trabajado en el colegio

como cocinera en los afios 1992 y 1993; que, en 1996 el sefior Cerrud Santos le
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solicitd que firmara las planillas y que, en efecto, ella habia cobrado mil doscientos

cincuenta balboas (B/.1,250.00).

Otra de las ex empleadas de la cafeteria, la sefiora Iris Mariela Caballero
Ro‘cheste'r dijo haber trabajado en la limpieza y ventas de la Cafeteria por un periodo
de cuatro {4) a cinco (5) meses del afio 1992, que firmd las planillas el 29 de julio de
1995, y que de acuerdo a sus calculos sélo recibio la suma de doscientos cuarenta
balboas (B/ .246.00) y no los setecientos cincuenta balboas (B/.750.00) que constan en

las planillas presentadas por el sefior Cerrud Santos.

Anibal Moreno y Dalys Fernandez Velasquez manifestaron de igual manera
haber recibido el importe consignado en las planillas, aceptando haberlas firmado

tiempo después.

De tal forma, como demuestra el cuadro transcrito, la lesién por falta de
documentacién sustentadora de los cheques girados a la cafeteria, a nombre de

Augusto Guerra Valenzueia, quedo fijada en B/.2,580.24.

A fojas 986 se adiciond un cuadro demostrativo de dicho ‘faltante, que se

considera de interés transcribir:
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DETALLE ' VALOR
Pagos recibidos por la cafeteria del Bienestar Estudiantil B/.13,918.54
ingresos por ventas de sodas ' - 5,004.00
{ Subtotal A | *19,012.54
Menos:  Salario de administrador ' 900.00
Cheques depositados en cuenta oficial 834.95
Cheques del Primer Ciclo de Puerto Armuelies 934.70
Compra de sodas 3,772.65
Planillas : - 8,990.00
ISUBTOTAL ' : n **16,432.30
|FALTANTE . __{B/l. 2,580.24

El Informe de Antecedentes destaca que en el primer subtotal (*) no se incluyen
ventas al contado de comidas y confites, galletas, picadas, etc.; y, que en el sequndo
subtotal (**) no se incluyen compras de comestibles.

2. REMODELACIONES

Referente a las remodelaciones y reparaciones a la Escuela Secundaria de
Puerto Arrnué-lles’, las cuales se sufragaron con fondos de la Ley 13, iniciaimente se
determiné en el Informe de Antecedentes que se giré un total de ochenta y ocho (88)
.cheques por las obras de construccidn y pintura, pagandose un total de cuarenta y dos
mil cuatrocientos setenta y cuatro balboas con treinta y un centésimos (B/.42,474.31)
en concepto de mano de obra y compra de materiales Yy veihtiﬂn_ mil quinientos setenta

y siete balboas ‘con ochenta y dos centésimos (B/.21,5677.82) en concepto de
compromisos adquiridos con personas naturales y juridicas, lo ‘que hizo un total de

‘sesenta y cuatro mil cincuenta y dos balboas con trece centésimos (B/.64,052.13).

La Direccion de Ingenieria de la Contraloria General de la Repliblica, efectud el

aval(o de las obras y lo plasmé en el memorandum Num.503-94-DRI-CHBT, que fue
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. pésteriormente adicionado y corregido, determinando que el valor real de dichas obras
era de cincuenta y cinco .mil ochocientos veintitrés balboas con diez centésimos
(B/.55,823.10), advirti:éndose una diferencia de ocho mil ciento veintinueve balbdas con
tres centésimos (B/.8,129.03), que representaba, segun fos auditores, la lesion

patrimonial inferida al Eétado, suma que fue posteriormente modificada.

Dentro del curso del proceso, el :apoderado judicial.de José'Bernarcio Cerrud
Santos, presentd ante esta Direccion escrito visible a fojas 931-939, .en el que solicitd,
en lo esencial, la elaboracion de un nuevo Informe de Antecedentes fuego de externar
algunas'irregularidadesr y vicios de nulidad que, a su juicib. el informe original y sus

posteriores compiementaciones contenian.

Asi, se dictd la Resolucion DRP N°55-98 de 9 de febrero de 1998, por medio de

la gual se ordend a la Direccién General de Auditoria de la Contraloria General de la
-Republica, que expidiera un nuevo Informe de Antecedentes con la participacion de
auditores distintos a los que suscribieron el Informe de Antecedentes N° 75-07-95 DAG-
DEAE, que abarcara los cuatro informes complementarios que se habian realizado con
anterioridad, que procediera con la correccion de algunas omisiones en que se habia
incurrido y con la inclusién de nuevos elementos de descargos aportados por los

involucrados a través de su representante legal.
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Se recibio, en consecuencia, el Informe complementario al Informe de |
Antecedentes N°75-07-95/DGA-DEAE, al cual se le asigno el nimero 1, fechado 27 de

enero de 1999,

.Se acompaind a dicho Info.rme, la declaracién jurada del sefior Carlos Bonilla
Mendoza, quien fungié como contador de la Escuela, rendida el 25 de noviembre de ‘
1994, anté; los auditores que efectué’ban\_ja .in'vestigacion y en la que malnifesté
desconocer el ciclo completo de contabilidad, sefialando qué solo’ sébia cuando tenia
que hacer un cheque y cuando tenia que hacer un recibo vy, que'para' realizar sus |
labores contaba con la ayuda del Director de! colegio. } rEn cuanto a ’Ios gastos,

manifestd que en ocasiones se emitian érdenes de compra, en otras se compraba

direétamente y' luego se hacian los cheques.

Asimismo, se incorporaron y examinaron con detenimiento los descargos de los
. -~ / - .

sefiores Cerrud Santos y Guerra Valenzuela, los cuales pasamos a analizar antes de

_ plasmar las conclusiones del citado Informe.

Descargos de José Bernardo Cerrud Santos:

Asi, en respuesta a nota de comunicacién N° 452-95 DGA-DEAE (f.548), el
profesor José Bernardo Cerrud Santos, en declaracién voluntaria fendida el 21 de
abril de 1995 (f.549) en la Contraléria General de la Republica, éﬁrmé que ocupd el
cargo de Director de la Escuela Secundaria de Puerto Armuelles desde el 28 de
octubre de 1991 hasta el 4 de octubre de 1994, cuando fue suspendido del cargo.
Preguntado acerca de las razones por las cuales realizé contratos de servicios

profesionales con personas que no tenian la debida licencia comercial, el profesor
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Cerrud Santos contestdé que dichas remodelaciones Y con_strucciones fueron
| autorizadas por el arquitecto de la Direccion de Ingenieria y Arquiiectura de! Ministerio
de Educacion, Diégenés Camargo,' mediante nota de 19 de febrero de 1993 (£.533), en
-que se le sefiald que los costos de Ié obra se ajustaban satisfactoriamente al trabajo a
© realizar. Sefiala el encausado que antes de esa fecha no se le h‘at.yi; il‘l"Jstradol
sobre los contratos de servicios profesionales y no es sino hasta el 11 de may'o de
1993, en que sé je envid un instructivo de actos paﬁlicos para la adquisicion de bienes
y servicios. ~ Sobre la diferencia entre el monto utilizado p'or su administracién en
las obras de remodelacion y la diferencia con el avalto verificado por €l ingeniero de Ia.
_Contraloria, estimé que el avallo depende de la opinion del avamador, gue en su

concepto no se ajustan a los precios y valores de la ciudad de Puerto Armuelles.

Sig‘ﬁié manifestando que, aproximadamente en agosto de 1993, ia Controlaria
envié un auditor, luego el Ministerio de Educacion, en noviembre, diciembre y enero de
1994, envid sus auditores internos. Posteriormente, en marzo de 1994 el
Ministerio de Educacion envio otro gquipo de auditoria. Sefiala que en este
periodo se desordenaron los archivos y se extraviaron documentos. A finales
de noviembre de 1994 recibieron otro equipo de auditores de la Contraloria General.
Posteriormente, el 13 de enero de 1995, recibieron el Informe de Auditoria de la
Contraiona N°01 07—94—DAG-CHBT . Posteriormente, el 8 de febrero de 1995,
los profesores de la Escuela presentaron denuncia por mal manejo de los fondos de la

‘escuela, lo que motivé el presente Informe de Antecedentes.

Respecto a los cheques girados para gastos de la cafeteria, expresd que los

mismos estan sustentados por los vales celestes de Bienestar Estudiantil.



52

D|g|tal|zajo por la Asamblea Nacional

Gaceta Oficial, lunes 28 de abril de 2003 N° 24,789

Aleg6 que las mejoras fueron consultadas con el Departamento de Mantenimiehtd del -
Ministerio de Educacion y que mediante la nota de 19 de febrero de 1993, foja 555, se

aprobaron los costos calculados.

Es importante destacar que e} Despacﬁo le cuestiond respecto a porqué motivos
conservaba algunos documentos originales de las operaciones realizadas en el plantel,
a lo gque contestd que “conservo fotocopias de todos los documentos que en un

momento dado me puedan servir para aclarar dudas sobre la labor realizada en mi

administracion. Las tengo porque Dios me ilumind y son tas -gue me han

servido para aclarar consultas que me han hecho los cinco equipos de auditores que he

. atendido (incluyendo a Aristi Ramos en el mes de marzo de 1995)."

A tales efectos adjuntd copias de los proyectos de remodelacion con detalle de
costo de materiales supervisado por el Departamento de Mantenimiento del Ministerio
de Educacion y algunos planos de proyectos que, segun los auditores que elaboraron

|os Informes complementarios, no se encontraron en los archlvos del colegio y cuya

ausencia no permiti6 el correcto avallo de algunas obras.

A foja 634 el sefior Cerrud reiterd sus descargos y presentd copia de un listado
de bienes comprados bajo su adminis{raci()n, de reparaciones y de construcciones de
obras. _ Sobre el particular, el Informe complementario finat explicé que los dos

listados aportados se refieren a algunos trabajos de remodelaciones y compras de

articulos de oficina y material didactico de los cuales no hay comprobante de pago en

e! Informe de Antecedentes, que hagan referencia a estos trabajos y adquisiciones, por

lo que no fueron incluidos en la lesion patrimonial. Y, se observa que, en
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efecto, entre los comprobantes y cheques que se listan como irregulares, no consta
ninguno que se refiera a dichas compras.

Asimismo, adjunté fotocopias de facturas expedidas por CERVECERIA
CHIRICANA, en concepto de compra de sodas, para |a venta en la cafeteria, las cuales

fueron descargadas en el informe complementario final.

A foia 769 se incorporé ofra nota de descargos del sefior Cerrud.

Adjunta una lista de obras respecto a las que asegura que no fueron avaluadas, pero
que s! se consideraron en el gasto cuestionado. El Informe de Antecedentes
sefald al respectd que, la mayoria de los trabajos indicados estan sustentados con

cheques cuyos comprobantes no dan referencia de los lugares en que se efectuaron.

Sefala que durante la auditoria se determiné que el 56.8% del monto de lbs"'tr‘abajd'é

tiene referencia del lugar de su ubicacion, pero el 43.2% no tiene referencia del iu'gér:-""_

en el cual se utilizd el dinero y solo sefialan que el dinero se destiné al pago de facturas

al crédito por compra de materiales.

En relacién con la cafeteria, sefiala que el sefior Guerra en forma inconsuita

quemé la documentacién relacionada con la cafeteria, pero que afortunadamente pudo

obtener la firma de los trabajadores para efectos de demostrar el pago de las planillas y

copias autenticadas de las facturas de compra de sodas. Sostiene que
,éxistian otros gastos a sufragar en la cafeteria, que no se tomaron en cuenta, como
compra de viveres, comestibles, carhes. legumbres, sodas,‘ atiles de aseo, gas para las
estufas, equipo de cocina, platos, vasos, tazas, pago de pianilla, pago de botellas rotas,

pago a proveedores, etc., que se cubrieron con fa ganancia por la venta de sodas a
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veinticinco centés'imos(B/.0.25) centavos, galletas, confites, etc. Agrega que
el sefior Guerra era ignorante en materia de administracion de fondos, péro honesto, e
hizo el trabajo encorﬁendado, que era administrar la cafeteria sin fines de lucro, de
manera que se pudiera alimentar a los estudiantes, de los cuales un 50% viaja del
sector bananero, salen de sus casas a la.s tres de mafiana, sin desayunar, para abordar
el tren y regresar después de lés Cuatro de la tarde, lo que incide en su rendirﬁiento

escolar.

A foja 800 se observa otra nota de descargos del sefior Cerrud, de 23 de agosto
de 1896, en la que reiterd sus descargos anteriores. A foja 801 se adiciona
la nota de descargos de 9 de julio de 1996, del sefior Cerrud, reiterativa de las

anteriores.

A foja 940 present6é nueva nota de déscargos, por intermedio de su apoderado
judicial, en la cual confronté los resultados de las auditorias con sus propias

afirmaciones. Se observa que en ella se refiere en forma despectiva a los

auditores y expresamente los califica de mala fe y malintencionados, por no pddef
determinar el objeto de las reparaciones cuya descripcién no es clara en Iog ‘
comprobantes de gastos. - Adjunté tres originales de vales celestes expedidos
por Bienestar Estudiantil, copia del audito efectuado en 1993, qué segun él no fue

considerado por los auditores de la Contraloria.

Al respecto, el Informe de Antecedentes expresa que no se cuestiona si los
cheques emitidos a! sefior Guerra estaban sustentados o no con los vales, sino la
utilizacion de! dinero por parte de la cafeteria, ya que no contaba con documentos

sustentadores. - En este sentido, es preciso tomar en cuenta que el sefior
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Guerra administraba la cafeteria en nombre de la escuela, y pagado por la escuela, de

manera que la contabilidad debia manejarse con apego a las normas establecidas para

la institucion.

Respecto a! Informe de Auditoria elaborado por los auditores Miguel de Mera y

Alonso Gonzalez, en el afio 1993, y que refleja pérdidas por el orden de B8/.2,233.05, se

sefiala en el Informe de Antecedentes que en la seccion de ingresos de dicho informe

solo se incorporaron las ventas de comida a crédito del Bienestar Estudiantil; es decir,

los cheques que le giraba el colegio a la cafeteria, sin embargo, no se incluyeron las
ventas al contado efectuadas al personal docente, administrativo y estudiantes.
~ Agrega que el Informe solo comprendié cuatro {4) meses dél afio 1993, marzo, abril,

mayo y junio, no el afio completo, como adujo el interesado.

Descargos de Augusto Guerra Valenzuela.

El dia 7 de junio de 1994, Augusto Guerra Valonzuola oomparecsé.

voluntariamente a la Contraloria General de la Republica y en deposlc:t')n testimonial

. visible a fojas 578-580, sostuvo qUe fue escogido por una comi_sién de profesores como |

“administrador de la cafeteria de la Escuela Secundaria de Puerto Armuelies y, que sus

funciones eran las de comprar los alimentos, pagar a los empleados, mantener el local,

: ' ., 7 :
vender comida a los estudiantes dei Bienestar Estudiantil, a los profesores, al personal

administrativo y al resto de los estudiantes, llevando el control o registro de sus .

actividades en un cuademno o cartapacio en el que guardaba las planillas y las facturas, -

- las cuales se llevd a su residencia y posteriormente quemd. - De acuerdo a la
“version de Guerra Valenzuela, en reunién sostenida con el director, el contador y un

grupo de profesores, se acordd que como Administrador de la cafeteria le correspondia

llevar los registros y controles de las operaciones que alli se verificaban y, que como no
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habia suficientes fondos no se depositaban en la cuenta del colegio, puesto que lo que

se hacia a diario se utilizaba para comprar lo necesario para el dia siguiente.

Agrega que, la mayoria de las veces trab'ajaba' con credito de las casas comerciales,
que en ese momento le estaban cobrando algunas cuentas pendientes.
Con el producto de los cheques que ie giraba la escuela se pagaban esas cuentas a
crédito, se pagaba mantenimiento. y reparaci()n de la cafeteria, aunque solo eran
pequefios trabajos, los vidticos y horas extras de las cocineras y su salario.
Afirma Que él trabajaba con facturas, planil!és, libretas de recibo y otros documentos,
los cuales deseché posteriormente porque nadie se los pidio. Aclard que
recibio instrucciones de manejar la cafeteria sin fines de lucro y con el tnico objetivo de

prestar un servicio a bajo costo a los usuarios.

Dicho Informe Complerhentario disminuyd  considerablemente el | perjuicio
econdmico ocasionado al Estado y lo establecio en trece mil cuatrocientos cincuenta y
tres balboas con veintisiete centésimos (B/.13,453.27), esto es, B/.2,580.24 por faita de
documentacion s'ustentadora de los gastos de la cafeteria y B/.10,873.03 en concepto

de gastos de remodelaciones.

Respecto a la suma correspondiente a las remodelaciones, se corrigié lo relativo
al pago de mil novecientos cuarenta y cuatro balboas (B/.1,944.00) realizado al sefior
Guerra Valenzuela porlos trabajos de pintura del colegio, que se habian incluido

entre el faltante de la cafeteria y se agregaron ochocientos balboas (B/.800.00),
correspondientes a cheque N°1758 deif 25 de febrero de 1993, a nombre de Jorge W. -

Levy R, el cual aparecia en el informe de Antecedentes como documento sustentador

y no se incluyd dentro del monto del perjuicio econémico. Es por ello que al

totafizar el monto de los trabajos realizados: sesenta y seis mil setecientos noventa y
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seis balboas con trece centésimos (B/.66,796.13), y restarsele el avalto que coniiene el
valor real de las obras, se fij6 1a lesion patrimonial en diez mil achacientos setenta y
tres balboas con tres centésimos (B/.10,873.03) mas dos mil quinientos ochenta
balboas con veinticuatro centésimos (B/.2,580.24) referente al faltante en cafeteria,
para un total de trece mil cuatrocientos cincuenta y tres balboas con veintisiete

centésimos (B/.13,453.27).

La Resolucion de Reparos, abrio el procesc de determinacion de
responsabilidad patrimonial que por lesion inferida al Estado le pudiera caber a
. Augusto Guer.ra Valenzuela y ‘a José Bernardo Cerrud Santos, en&virtud del
contenido de los articulos 10° y 1090 de! Cédigo Fiscal y del articulo 2° del Decreto de

Gabinete N°36 de 1990.

La mencionada Resolucién de -Reparos fue notificada personalmente a los

- involucrados, quienes por medio de apoderado judicial solicitaron su reconsideracion.

Dicho recurso, no obstante, fue declarado extemporaneo mediante la Resolucion DRP

N°339-2000 de 21 de septiembre del 2000.

En el periodo de presentacién de pruebas, los proéesados solicitaron la practica
de un peritaje consistente en el avalio de las obras cuyo valor se cuestiond en la
investigacion, - El peritaje solicitado fue admitido mediante la Resolucién DRP
- N°417 de 14 de noviembre del 2000; para tal efecto se nombré al perito propuesto por
la parte interesada, ingeniero Eliécer Franco y como perito por parte de esta Direccion
se nombro al ingeniero Pédro Pablo Apaﬁcio, quienes rindieron sus Informes en tiempo

oportuno y fueron interrogados por el Tribunal (f.1422).

~
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Es importante explicar que, a foja1453 se recibid por insistencia un escrito Vdel
abogado de la defensa, que adjunta un legajo compuesto de fotocopias autenticadas
de facturas y de comprobantes de gastos de la cafeteria de la Escuela Secundaria de
Puerto Armuelles, correspondiente a una parte del periodo im)estigado.
_ En el escrito adjunto advierte el abogado defensor, que tales comprobantes fueron
encontrados por la nueva contadora de la escuela, licenciada Zuleima Jones, en los
~archivos del plantel, quien asi lo dej6 de manifiesto en certificacic')ln'adjunta é!

mencionado legajo.

Para efectos de estimar su valor en el procesb, es menester precisér lo
siguiente£ la im)estigacién de auditoria se efectud en el afo 1995 y los gastos
cuestionados en dicha investigacién corresponden al periodo del 2 de enero de 1992 al
31 de diciembre de 1993; los comprobantes preséntados, segin se _mencioné,
corfesponden solo a una ﬁarte de ese periodo, esto es, marzo, abril, mayo y junio de
1993. Es comprensible que tales comprobantes no pudieran ser aportados por
el profesor Cerrud al proceso, en fecha anterior, ya que el mismo estuvo suspendido
de_l cargo e imposibilitédo a éccesar lps archi;fos de la escuéla deéde octubre de 1994
- hasta febrero del 2001, periodo dentro del cual se efectuaron las investigaciones
(Informes de Antecedentes y complementaciones) de la Contraioria General de

 Republica.

~ Por otra parte, tales comprobantes corresponden a cuatro meses auditados en
un Informe de Auditoria que la Contraloria realizo en la Escuela Secundaria de Puerto
Armuelles, que abarco los meses de marzo a junio de 1993 — pero tal dudito no fue

motivado por la investigacién que dio inicio al presente procedimiento- el cual fue
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aducido por el profesor Cerrud en sus descargos, a efectos de que se comprobara que

{a cafeteria reportaba pérdidas y no ganancias, pero que no fue considerado por los

auditores que elaboraron el informe de Antecedentes -segun ellos mismos expresaron-

porque no abarcaba en el renglén de ingresos, las ganancias por ventas efectuadas

(f.990); sin embargo, los auditores 'que realizaron la investigacidn que nos ocupa, -

incorporaron al proceso copia autenticada de dicho Informe de Auditoria, mas no de la
documentacién que lo sustentaba y que es la misma que presentd el serior Cerrud

como prueba en el proceso, cuya incorporacion estamos analizando.

“Al respecto, _cabe precisar que, como quiera que el mencionado lnferme de
Auditoria y su documentacion sustentadora, corresponden a una parte del periodo
investigado en este proceso, tal documentacion debid ser incorporada, maxime si fue
aducida por unc de los sujetos investyados, como parte de su defensa.
Si bien es cierto, tales documentos fueror [ iesentados en tiempo inoportuno, tampoco
es posible ignorar las circunstancias por las cuales no fue aportado, esto es, la
' imposibilidad del funcionario de allegarlos al proceso, por lo que, dada la situacion
| plantead_a, procede tomar en considefacibn las pruebas mencionadas, cuyos aspectos

de fondo seran examinados en parrafos posteriores.

Vencidos los términos, los procesados por intermedio de su apederado judicial,
presentaron escrito de alegato de conclusion, el cual se recibi¢ por insistencia; no
obstante, por su extemporaneidad, no es procedente tomarlos en consideracién para

fallar.

Observa ‘el Tribunal que en el tramite respectivo no se ha omitido el

cumplimiento de solemnidades sustanciales que puedan influir en 2 decisién.
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A continuacion se pasa a examinar lo concerniente a los gastos de la cafeteria,

las pruebas aportadas y a emitir la correspondiente decision.

Analisis de la situacion dg ia cafeteria:

Los reparos formulados se resumen en el manejo indebido de los fondos de la
Escuela Secundaria de Puerto Armuelles que, en lo concerniehte a la cafeteria, se
concreto en el faltante de la documentacion sustentadora de los gastos de cafeteria y
que, el sefior Guerra Valenzuela, efectué compras varias con las ganancias deducidas
de fas ventas de confites, sodas y comidas, entre otros, en lugar de depositarios a la
cuenta de'cafétéria y solicitar los correspondientes cheques para las mencionadas
compras. | El manejo de los fondos de la cafeteria debi¢ ajustarse a las normas
de manejo de fondos publicos, ya que ésta estaba siendo administrada por la Escuela
Secundaria de Puerto Armuelles, quien nombrd de hecho ai.seﬁor Guerra para que se
hicielja cargo de dicha administracion. ' Se sefiala que el nombramiento fue de
hecho, ya. qt_)e no fnedié decreto ni contrato, lo mismo que ocurrié con el resto del

personal que alli laboraba.

Tal como antes se mencioné,. .el sefior Guerra y el sefior Cerrud adujeron en sus
descargos, entre otras cosas, qué el in'greso'diario por ventas era minimo, a éllo se
sumaba la necesidad de comprar los comestibles p.ara las comidas del dia siguiente,
razén por la que no los depositaron en las cuentas oficiales. | Los cheques,
segun se observa de las fotocopias incorporadas ai Informe de Antecedentes, se
giraban cada 8 a 10 dias y en ocasiones tardaban mas de un mes y se destinaban a
sufragar las compras realizadas al crédito. ) Dichos cheques eran por
cantidades variables, oscilaban entre cinéuenta (B/.50.00) y quinientos balboas
(B/.500.00), dependiendo del periodo que comprendian. ~ La cafeteria, sefialan,
no tenia fines de lucro, era una necesidad para el estudiantado y personal docente; y .

sobre esto se puede agregar, eran ciudadanos de escasos recursos economicos.



Digitalizado por la Asamblea Nacional

N° 24,789 - C Gaceta Oficial, lunes 28 de abril de 2003

61

No obstante lo anterior, las situaciones y dificultades esgrimidas por los’

afectados, no excluyén la realidad de que el manejo de Ia cafeteria implicd un

verdadero desgrefio administrativo, lo que se advierte desde el nombramiento irregular

de zus empleados. - Por otra parte, es propio de la cultura general suponer que

cuando se trata de fondos publicos, debe conservarse y exigirse documentacion gue

acredite el gasto.

Respecto a las alega.c.iones del sefior Cerrud, quien afimé que los vales
celestes de Bienestar Estudiantjl son suficiente sustento-de los fond‘ggﬂp_agad‘os por el
" Estado a la cafeteria, vale aclarar que dichos vales dnicamente demuestran cuantos
‘estudiantes beneficiarios de Bienestar Estudiantii comieron y qué montos debieron
desembq|sarse en ese concepto; pues, cada centavo desembolsado por el Estado
_ debe acreditarse debidamente, esto es, si se reembolsaron por Bienestar Estudiantil
 doscientos balboas (B/.200.00), debe _también acreditarse como se gastaron esos
doscientos ’balb_oas (B8/.200.00). ' Asimismo, si la cafeteria generd algtm
ingreso, aunque fuera mininﬁo, debid reportarse como ingreso a favor del Estado; o
crear los mecanismos o procedimientos administrativos mas consonos con la reatidad
del plantel gue permitieran determmar el manejo transparente de los fondos del
Estado ltlevando siempre un control de mgresos y gastos, ademas de una adecuada
superv:saon Lo anterior lleva a considerar la concurrencia de faltas

administrativas en el manejo de los fondos de la cafeteria del plantel.

No obstante lo anterior, es preciso determinar si el E_sta'do- resultd afectado en su

patrimonio por la gestion de los funcionarios investigados, lo que pasamos a examinar.

El cuadro demostrativo del faltante. transcrito en parrafos anteriores, deduce un

faltante de dos mil quinientos ochenta balboas con veinticuatro centésimos
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(B/.2,580.24), pero al pie del cuadro se sefala literalmente que dichas cifras no
incluyen las ventas al contado de confites y comidas, como tampoco incluye la compra
de comestibles. Observamos que a estos gastos deben afadirse, también, el

mantenimiento de la cafeteria, pagos de horas extras, compra de uliles, tales como:

cucharas, vasos, platos, tenedcres, productos de limpieza, gas, entre otrdé,’dhéf-fueron

mencionados por e! profesor Cerrud y que resultan consonos con la realidad.

La documentacién aportada por el profesor Cerrud, correspondiente a los meses

“de marzo, abril, mayo y junio de 1993, aunque algunas no retinen los requisitos fiscales

de RUC, numeracién, etc., fueron auditadas en el afo 1993, segln se observa en el
informe de Auditoria cuya copia autenticada se encuentra en la foja 1178 del
expedients. Aungue no abarca el periodo total de la investigacion, sirve

como parametro para evaluar la situacion econémica de la Cafeteria.

'En el mismo se aprecia que el ingreso correspondiente a 4 meses, producto de los

cheques de Bienestar Estudiantil e ingresos por venta de sodas, en un periodo de 4
meses, fue de ocho mil ciento cuarenta y cinco balboas con quince centésimos
{B/. 8,145.15) y el egreso, que incluyo la confiteria, sodas y comestibles, fue de diez mil
trescientos setenta y ocho balboa con veinte centésimos {B/.10,378.20), generando una
diferencia (pérdida) de dos mil doscientcs treinta y tres baiboas con cinco centés.imos
(B/.2,233.05). Considerando los precios de los confites, es dificil suponer que
su venta generaria dos mil doscientos treinta y tres balboas con cinco centesimos
(B/.2,233.05) (ingreso que debia generar para que no hubiera pérdida), lo que permite
deducir que e! ingreso declarado en la éuditoria, aun si incluyera las ganancias por
confiteria y lbs egresos extracrdinarios (gas, utensilios, horas extras de trabajo) apenas

alcanzaria para sufragar la totalidad de los gastos de la cafeteria.
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Sobre e! particular, e! analisis del auditor de esta Direccion de Responsabilidad
Patrimonial, incorporado al broceso a foja 1591, sefiala que en 15 meses, s€ debid
preducir un tbtal de veintisiete mil (2?,000) comidas a razon de cincuenta centavos
(B/.0.50) cada una, cada comida estaba representada por un vaie, Y cada etlstudiante
recibia dos vales por dia, lo que equivale a un costo dé trece mil QUinientos balboas
{B/.13,500.00). | - Este es un calculo que permite considerar que,

indefectiblemente, las sumas estimadas como faltante debieron ser utilizadas para ta

compra de comestibles, incluso aquelias no determinadas por concepto_:‘ de ventas de

confites y demas.

Por otra parte, debe considerarse que los productos se compraron en kioskos;
carros de vendedores ambulantes y puestos de venta en el mercado publico, como
indicaﬁ l'o_s comprobantés antes referidos, negocios que, por su naturaleza, no llevan
sistemas de facturaciéon y generalmente utilizan faciuras Auni\..rersales, sin membretes ni

numeracion continua.

El monfo de dicho faltante, ahalizando con las reglas de la sana critica por
deduccion de pura légica, no pudo ser suficiente para comprar los comestibles y demas
enseres mencionados, que se requieren en una cafeteria, para el periodo de dos anos
(enero de 1992 a diciembre de 1993), sin olvidar que los dos afios se reducen a los
meses escolares, excluyendo parte de diciembre, ehero,- febrero y parte de marzo.
Asimismo, si los confites se corhpraban de_ los cheques generados por Bienestar
Estudiantil, se deduce'que no podia ser much-a ia cantidad comprada y, por tanto, que
tampoco era muy sustanciosa la ganancia; esta ganancia par otra parte, aun si doblafa
la cifra del faltante, apenas podria ser una cantidad razonable para la compré de los

enseres en el transcursc de dos afos.
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Lo expresado permite concluir que, si bien la falta de documentacién
sustentadora del gasto es un hecho que genera la presuncion de faltante, segun el
contenido del articulo 20 dé la Ley 32 de 1984, ésta admite p.rueba en contrah'o que, a-
su vez, puede estar constituida por prueba indiciaria que permita deducir
razonablemente lo.contrario. Hl procedimiento adelantado y la documentacién
aﬂegéda al ‘éxpediente demuestran dhé no hubo un orden en el manejo de los fondos
de la cafe(t:er;a por parte de Ios funcmnanos mvoiucrados pero que los hechos y

oruebas tal como se presentan condu;:en a ;deduérr que no hubo faltante pues arrojan

comoxresultado Iéglco la mex:stem:f:a de afectacién patrimonial en perjuicio del Estado,

ya que el mismo Informe de Antecedentes, al determinar el monto de la- supuesta '

.fv i

' Tesion, adwrtlo que en €l masmo 'no se conS|deraron las compras necesanas para el o
funCIona miento de la cafeterra Y, un ejermcno de la sana critica nos lleva a la logica y
/

. razonamiento, apoyado en las _c_ifras promedio que ofrece el Informe de Auditoria

-eiabarado fp'or_la Contraloria en el periodo dée marzo a junio de 1993, permite concluir

con meridiana claridad, gue dicho monto fue utilizado para efectuar las compras de los
comestnbies y demas materiales necesarios para la cafeteria, sin los cuales ésta no

hubiéra podido funmonar y funciond lo que rndlca que si hubo gastos

Analisis de los Gastos de Remodelaclones

Respecto a remodelaciones y reparaciones, la Resolucién de Reparos indica
que se gasté la suma de B/.66,796.13, cifra Gue surge de la suma de los cheques
encontrados en lds archivos. N Como quiera que algunos de los comprobantes de
estos cheques no indicaban el concepto especifico, en algunos casos, y el lugar de la
obra, en otros, los auditores procedieron al avalﬁo fisico de tales obras, dando un
resultado de cincuenta y cinco mit novecientos vemtntres baiboas con diez centésimos
(B/.55 923 10), determinando que se pago una suma en exceso de su precio real,
equivalente a diez mil ochocientos setenta y tresbalboas con tres centésimos

(B/.10,873.03).
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Esto es, que como no era posible determinar con exactitud la obra a la que
correspondia determinado gasto, en algunos casos, ya que los comprobantes solo
decian compra de m_;teriales, sin especificar su uso, los auditores procedieron a sumar
todos los cheques correspondientes a obras, remodelaciones, reparaciones y compras
de materiales, y confrontar la suma con el avalto de las obras realizadas en el periodo
_correspondiente a los cheques, independientemente de r.jue el valor pagado no

coincidiera con el del avalo. Los valores de’los avaltos, valga aclarar,

incluyen materiales y mano de obra.

El Informe de Antecedentes final, aclaré que existian contratos para la

realizacién de trabajos por montos  determinados, sin embargo, los pagos efectuados ..

sobre dichos contratos no alcanzaban !a totalidad del valor de los mismos, lo que llevé

a deducir que el Informe de Antecedentes no contd con todos los cheques que

sustentaban esos trabajos. No obstante, a cada obra se le asigné el valordel -

avaluo, aun cuando la totalidad de lo pagado no estaba ihcluido en el total de gastos
investigados. B | _ Por ejemplo, el contrato para la reparacién de dos cuartos de
bafio a nombre de Jaime Pérez (solo mano de obra), se hizo por la suma de quinientos
setenta y cinco balboas (B/.575.00), pero en el Informe solamente hay un comprobante
de pago correspondiente al cheque N°1411 de 12 de marzo de 1992, por ciento
veinticinco balboas (B/.125.00). El avaldo, sin embargo, como ée observa a
| foja 537, reconoce un gasto de tres mit novecientos cincuenta balboas (81.3.950.00),
que incluye materiales y mano de obra, ya que al existir la obra y tener un valor
superior at que sefiala el contrato, se concluye que fue pagado en su totalidad, por.eso
el auditor utilizé el valor de avallio y no dei contrato.

- La Resolucion de Reparos dejo dé manifiesto que el hecho irregular consistio eh

el pago de obras y remodelaciones por valores que superaban el valor real de la
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inversion; y, en este mismo sentido, el auditor sefialé que no pone en duda. que las
obras se hicieron, pero resulta dificil determinar su valor por la falta de informacion que

permita determinarioc.

Para efecto de lo antes dicho, se procedio a peritar el valor de algﬁnas obras, a
peticién del profesor Cerrud, segun antes se menciond. El dictamen del perito
propuesto por el profesor Cerrud, ingeniero Eliécer Franco Tejeira, arrojé un avalio de
obras por el orden de dos mil seiscientos cinc-uenta y cinc-o_balboas (B/.2,655.00) vy el
del perito del Tribunal, ingeniero Pedro Aparicio, un valor de mil ochocientos veintidés
balboas con cincuenta centééimos (B/.1,822.50). | Ambos recayeron en

algunas obras que, segun et sefior Cerrud no habian sido avaluadas por los ingenieros

de la Contraloria al momento ‘de la confeccion del Informe de Aipfe_cé_d‘entes,l
A!gunosrde estos trabajos, sin embargo, no fueron examinados en estos p;éritajes, ya
que no se les indico a los expertos el lugar en el cual podian ser locaii'za.l‘dos y |
examinados, segln ellos mismos afirmaron en su Informe. Sin embargo, el
perito designado'por el Tribunal, pudc a‘valuar tres obras que fueron omitidas por el

perito de la parte interesada, pues, reiteré la visita af colegio en busca de informacion.

Respecto a estos dictamenes periciales, se observa una diferencia de
ochocientos treinta y tres balboas con cincuenta centésimos (B/_.8_33..50). que recae en
los vaiores asignados a 25 lamparas de mercurio, cuyo valor por instalacion se fijé'eﬁ
setecientos cincuenta balboas (B/.750.00) y seiscientos veinticinco balboaé (B/.625.00),
(a razén de B/.25.00, en un avaiao.y B/.30.00 en el otro, por cada lampara); una puerta

de hierro, valorada en cuarenta (B/.40.00) y cuarenta y dos (B/.42.00); la reparacion y

barniz de 26 puertas valoradas en setecientos ochenta balboas (B/.780.00) y

seiscientos cincuenta balboas (B/.650.00) (a razén d.e B/.30.00 y 25.00); la rotulacion
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- del nombre del colegior y dibujo de simbolos patrios, en ciento sesenta balboas

(B/.160.00) y ciento cincdenta balboas (B/.150.00), por uno y otro perito.

Vale advertir que el perito del Tribunai Cbncluyé que:’ S: bien es cierto que
en algunos renglones la falta de informacién en cuanto a detalles o alcances de los
trabajos impide determinar un valor de los mismos, en la mayoria de los casos los
resultados de Ios;; avalGios son relativamente aproximadds a los valores que fueron
facturados.”

Tal desglose permite considerar que la diferencia entre uno y otro valor a;ignado
por los peritos, resulta razonable, pues, la‘-diferencia promedio entre los dos avallos es
apenas de cinco balboas, de modo que resulta viable estimar los valores d_et perito de

ta parte interesada. A este valor ¢~ agregar el valor asignado por el perito

designado por este Tribunal a'las tre.. curas omitidas en el dictamen por el otro perito, -

las que suman trescientos treinta balboas con cincuenta centésimo’s ’(B/.330.50)

(tuberias- 'de aguas negras, reparacion de cerca, cerradura - para vitrina).
De modo que, como resultado del dictamen pericial, procede descargar la suma de dos

mil novecientos ochenta y cinco balboas con cincuenta centésimos (B/.2,985.50).

Veamos, entonces, cual es la situacién que se desprende del expediente a fin de

- deducir una conclusion:

A foja 537 se observa el Informe de Avaltio de la Direccién de Ingenieria, con
detalle de! examen realizado, que abarca la inspeccion de 26 obras.
Los auditores sefalaron que los siguientes puntos no se pudieron avaluar por faita de

informacion:
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Renglon N°8 - Confeccion dé sillas.

Renglon N°11- Seis (6) tableros muralés con mafco de aluminio y doble hoja__fro'ntal_
corrediza de 4 por 8 y un mural de 3 x 8 completo, |

Rengldén N°17- Barniz de todas las puertas del colegio.

Renglon N°19- Veinticinco (25) iémparas de mercurid de 175 \t\.iatts en el colegio.
Renglén N°21- Tuberias de 2" del acueducto al colegio. |

Renglén N°22- Drenaje de tuberia de los bafios.

Renglon N°24- Acometida subterranea.

Rengldn N°25- Pintura del colegio.

Agregaron que no incluye trabajos pequefios como sellar 150 ormamentales con
mezcla de concreto, bases para aires acondicionados, pinturas, reparaciones menores,

sillas plegables, mesas, armarrapidos, etc. El total de lo avaluado fue de treinta

| -y un-mil cientos diez balboas con sesenta centésimos (B/.31,110.60).

Posteriormente;-el' renglén N°11 fue avaluado y se le asign6 el valor de il

~ trescientos cincuenta balboas (B/.1,350.00) (foja 546). A foja 547 se observa el

avallio del rengléni N° 25, cuyo valor es de siete mil quinientos balboas éE?.?,SO0.00),
aproximadamente; y, el renglén N° 24, cuyo valor fue fijado en quince-‘MiI..‘.l‘l)alboas.
(B/.15,000.00), aproximadamente. El rengién N°8, fue avaluédo en novef:ientbs-
‘sesenta y dos batboas con cincuenta centésimos (B/.962.50) (reparacion de 35 sillas a

B/.27.50 cada una), lo que modifico el valor total del avalio a cincuenta y cinco mil

novecientos veintitrés balboas con diez centésimos (B/.55,923.10).

Posteriormente, por virtud de la nota de descargos del sefior Cerrud, visible a

foja 771, los auditores examinaron una serie de obras que segtin él estaban incluidas
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en la sumatoria de gastos y no habian sido avaluados. - Este examen se hizo
en el Informe Complementario N°3, visible a foja 832 y siguientes, en el cual se aprecia
el cuadro ilustrativo de la respuesta a tales deécargos. En el mismo, el auditor
destact las obras que Cerrud alegd que no fueron avaluadas y que segﬁn el andlisis
lde auditoria si fueroﬁ incluidas en el avalio e indica los renglones en los cuales se

puede observar la asignacion del correspondiente valor.

De las obras aludidas por Cerrud, sin embargo, hay una cantidad respecto a la
cual el auditor reconocid que no fueron inciuidas en el avallio y las recoge en el cuadro
ilustrativo de foja 838. En este cuadro, el auditor tomé los valores bagados por
cada obra no avaluada, cuyo rvalor fue de B/.2,322.05 y los resto del total de la lesion,
que estaba fijado en B/.8,129.03, dando un resultado de B/.5,806.98, el cual determind
como lesidn al patrimonio del Estado por sobrecosto de obras, pues, estimd que si no
fueron avaluadas no debian cargarse como lesion (foja 834). Pero, el Informe
de Antecedentes final, al examinar dicha informacién, no considerd tal descargo,
precisamente por que no habian sido debidamente identtﬁcadas y avaluadas y
aumentd la cuantia en atencion a d_os cheques que estaban en' el Informe, pero que no
habian sido sumados en el total de la lesion, como se explicé en lineas anteriores

{(cheque de pago por pintura del colegio y cheque girado a favor de Jorge L.evy).

En este orden de ideas, tenemos que los valores de las obras no avaluadas, con
excepcién de las tuberias de 2° del acueducto al colegio {cfr.f.537), del mobiliario
escolar y dé las reparaciones de pupitres de‘los profesores que los pe;itos no pudieron
avaluar, y otras reparaciones menores mencionadas por los ingenieros en el Informe de
Antecedentes, fueron asignados en el peritaje practicado durante el proceso, antes

examinado, manteniéndose una diferencia. 'Si se resta el valor asignado en el
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dictémen pericial, del total de la lesion por concepto de remodelacionés y reparaciones,
esto es, diez mil ochocientos setenta y tres rbalboas con tres centésimos (B/.10,873.03), |
menos dos hil novecientos ochenta y cinco balboas con cincuenta centésimos
(B/.2,985.50), tenemos que se mantiene una diferencia en el valor de la lesién
patrimonial de siete mil ochocientos. ochenta .y siete balboas con dincuenta y tres

centésimos (B/.7,887.53).

Se advierten detalles, sin embargo, que pasamos a mencionar, porque inciden
en la decision del expediente. En el cuadro de foja 836, que presenta las obras
avaluadas (en contraposicion con la afirmacion del sefior Cerrud) podemos advertir
que, en el renglén correspondiente a Ids gastos indicados en fojas 182 - 185 por
B/.783.00, el auditor dijo “no existe comprobante de cheque que indique el érga de
trabajo realizado. : De acuerdo al avalio de Ingenieria se considero

remodelaciones. Ver renglones 2,3,5,6,9,15 y 26 del avaluo.”

Sin embargo, respecto a este gasto, se incorporé a foja 1219, a deciaracion del
sefior Teodoro Castillo Cubilia, beneficiario de los chequeé, en la cual sefalé que
recibi¢ dicha suma en conéepto de pago por repello de ia pared exteribr y piso en la
parte exterior del vestibulo, instalacién de puerta de madera en aula especiaiizada de
mecanografia de la seccidn de comercio, eliminacién de ornamentales del saldn de
mecanografia de la seccién de cbmercio, construccién de pared al lado de ia puerta del
mismo salén e instalacién de persianas en el lugar de los ornamentales, eliminacion de

pared de madera en el antiguo salén de Educacion para el Hogar y levantamiento de
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pared para dividir el aula especializada de practica de oficina en dos'aulas de clases,

cambio de puerta nueva, instalacion de cerradura, etc.

Sobre el particular, es preciso reéordar que Ioé ingenieros en su Informe visible a
foja 543, expresardn que no tomaron en cuenta algunos ftrabajos menores,
ejemplificando trabajos como “se!lér ornamentales con mezcla de concreto, bases para
aires acondicionados, pinturas; rebaraciones menores, tableros, murales, sillas
plegables, mesas, armarrapidos, aires acondicionados, fax, otros articulos, etc, en
estos casos debe referirse a las facturas del comercio local’, sin ser excluyentes en su
numeracion. Este mismo renglon esta asociado a la reparacién del saldn de
rﬁecanograﬁa,--tal como indicd el profesor Cerrud en sus descargos (f.771) y esta
remodelacion fue avaluada en B/..7177.00. Considerando las aclalracio_nes dél in'geniero,
sumadas a lka declaracion del proveedor y al monto estimado de las reparaciones del
salon de mecanografia resulta de justicia descargar la totalidad de este gasto, esto es,

B/.783.00 en lugar de B/.717.00, disminuyendo |a lesion a B/.7,821.53.

Por otra parte, al revisar los comprdban_tes de gastos adjuntos a ids cheques
investigadoé, se observa que algunos de esos éheques fuerdn girados para pagar
facturas expedidas por distintos comercios en concepto de compra de materiales de
construccion. Algunas facturas adjuntas para sustentar un cheque estan
debidamente expedidas y reanen las condiciones fiscaies, e indican compras, tales
como: b.a.s,e de tape, ganchos para cartapacios (f.’19‘6),'jﬁegos de ruedas giratorias,
tapas de teléfonos, pinturas de c_olores especificos en pequefas cantidades, lo que
permite suponer reparaciones pequeﬁas y algunas compras de materiales de oficina

(pequefias cantidades). Lo anterior denota que el valor pagado por estos
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materiales no esta incluido en los avaltos, como expresaron los mismos ingenieros, y
al no ser mencionados ni examinados por los auditores, no fueron considerados al

- momento de determinar la lesién patrimonial.

Tal como se puede apreciar en el examen de los elemé'n'tolg; probatorios
incorporados al proceso, los descargos de los involucrados han tendido atdisminl.iir la
cifra de la lesion patrimonial, y ello se ha concretado a través de la demostracion de los
valores, bienes y obras que éustentan los gastos. Ei contenido de todo el
proceso, arroja como resultado, principalmente, que la falta de control del gasto,
ajustado a las normas de manejo de fondos y bienes estatales, en el caso de la
cafeteria, fue lo que gener la presuncién de lesién conforme al articulo 20 de la Ley 32
de 1984, pues, es esta norma la que genera el deber del auditor de remitir con caracter
Ide' iregular la gestion de manejo del administrador del plantel y quienes hayan
participado en tal gestién, a las ipstancias competentes. Sin embargo, en el
presente caso surgieron hechos igualmente indiciarios que permiten deducir lo

contrario, es decir, que el faltante no ocurrio.

Por otro lado, Ia irregularidad de las remodelaciones, mas que por un faltante
documental, esta constituida por el hecho de que en la documentacion existente, tal
como advirtié el auditor, no consta a qué obra especifica corresponde el gasto y, que el

precio global de todos las obras es menor que el costo pagado por el Estado.

En lo que concierne a la afectacion material del patrimonio publico, las reglas de
la sana critica que se imponen para el juzgamiento que ocupa este proceso, conforme

al contenido de! literal “d" del arti'cullo' 36 del Decreto N°65 de 23 de marzo de 1990,
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obliga a considerar elementos de iogica y experiencia y, en este sentido, se advierte

- que los valores asignados en un avalio, independientemente de quien lo efectie, no se

ajustan en un 100% al valor pagado, dichos valores son aproximados y pueden ser

menores o mayores que el valor pagado.

Para sustento de lo anterior, se presenta la situacion dentro de otro proceso.
instruido en este Tribunal por el pago en exceso del costo de obras publicas

(expediente relacionado con la Caja de Seguro Social, Direccién Regional de Coldn,

codigo interno R-?.i) en cuyo Informe de Antecedentes se incorp'q're_f)' el respectivo

Informe de Avaltio, en el que los ingenieros de la Contraloria Generai'-—.éxpresaron'que

los montos indicados en cada orden de compra que sobrepasaron el 20% def costo

obtenido en el avalio, luego de la aplicacion de los costos del mercado a la informacion

obtenida en campo, lo consideraron oneroso. Es decir, concedieron un margén
del 20% del valor del avallo antes de calificar una obra como sobrevalorada.
En él proceso comentado la iniciativa fue de la Direccidn avaluadora atendiendo las
reglas utilizadas en sus trabajos rutinarios, ya que se le asigno la labor de determinar el

sobrecosto de una cantidad de obras publicas. - El caso que nos ocupa, sin

embargo, no atendi6 tal consideracion debido a que la Direccion de Auditoria solicitd

expresamente a esa instancia un avallio de obra, especifico.

La diferencia mantenida en el proceso subjudice, esto es, siete mil ochocientos
veintiin balboas con cincuenta y tres centésimos (B/.7,821.53), representa el 11.7% de
diferencia del valor pagado, que es de sesenta y seis mil setecientos noventa y seis
balboas con trece centésimos (B/.66,796.13), v el 13.28% del vaior estimado en el
avallo, que quedd fijado en cincuenta y ocho mil novecientos ocho balboas con

sesenta centésimos (B/.58,908.60) (avéh}o del Informe de Antecedentes y de los
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peritos designados dentro del procesoc), porcentaje que se mantiene por debajo del
20% aceptado -por la Direccidon de Ingenieria, segin antes se menciond.
De modo que puede ser considerado un margen diferencial razonable con respecto al

valor pagado y al valor estimado mediante avallo, para concluir ia inexistencia de

~ sobreprecio y por ende, de la lesidn patrimonial.

Retomando lo expuesto, cabe precisar dos conceptos fundamentales que

orientan la decisién de fondo en el proceso bajo examen.

En primer lugar, es importante recordar, respecto al modo de determinacion de

.as sumas estimadas lesivas al erario publico, que la documentacion sustentadora de la

mayoria de los gastos imputados a obras y reparaciones, existia y fue aportado cor el
Informe de Antecedentes; no obstante, gran parte de dicha docurﬁentacién no
especiﬁcaba a qué obra correspondia el gasto. ~ Ante esa situacion, el auditor
procedlo a sumar el monto total de los pagos efectuados por el Colegio en concepto de
obras y reparaciones, incluyendo algunas reparacuones menores. Solicitaron,

seguidamente a la Direccion de ingenieria de la Contraloria, que procediera a fijar

‘valores a las obras gue estaban claramente identificadas en los comprobantes de

pagos, excluyendo aquellas cuya ubicacion no era explicita. La diferencia

entre el valor obtenido del avallio y la suma de los comprobantes, se considerd lesion

patrimonial.

Este sistema de determinacion de lesién patrimonial, permite observar que en
algunos casos las obras fueron avaluadas por mas o menos del costo efectivamente

pagado y sustentado. Quedaron en consecuencia, excluidas, aquellas cuya
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ubicacién no estaba indicada en el comprobante correspondiente o cuyo alcance se .

desconocia, por lo que la parte interesada solicitd un peritaje en el cual se estimaron
los valores de algunos trabajos, mas no de otros cuyo alcance no pudieron determinar,
como el caso deﬂ las tuberias de dos pulgadas instaladas"desde el acueducto af
Colegio, que constituyé el rengién N°21 del cuadro de foja 537, la reparaciéon de
pupitres de profesores y el mobiliario escolar referido por el perito dei Tribunal en su

Informe de foja 1426. Quedaron también excluidas las reparaciones menores

que se mencionaron en parrafos anteriores, y que segun los ingenieros no era preciso .

avaluar, sino que e! auditor debia obtener los valores contenidos en I»os_oomprobantes.

-~

Los auditores no hicieron menciéon de dichas reparaciones menores, por lo que

tampoco fueron consideradas para rebajar la diferencia de valores que constituye la

lesion patrimonial.

En segundo lugar, réspecto al criterio planteado en torno al margen de
razbnabilidad del 20% del valor de las obras, el articulo 2° del Decreto de Gabinete
N°36 de 1990, sefiala que son responsables patrimoniaimente frente al Estado, entre
otras, . Iaé personas que por si 6 por medio de personas juridicas hayan sido
beneficiarias de pagos hechos con fondos -publicos por contraprestaciones cuyo valor
reconocido a las mismas guarda una desproporcidn . notoria r_especto de lo
efectivamente pagado. Es decir, son responsables patrimonialmente frente al
Estado, los que directa o indirectamente hayan recibido mas por lo realizado, en una
desproporcién notori_ameﬁte mayor'a la normél, segun el reconoci'miento que haya

hecho el funcionario competente partiendo de la estimacion det valor de la obra.
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Cabe preguntarse, entonces, cual es el limite entre el valor normai y el exceso
de lo normal que debe considerarse lesion al patrimonio del Estado. No existe

una norma al respecto, por lo que entran en juego aspectos de caracter critico y

técnico.

El Estado, en sus actos publicos, fija un precio que estima ideal, que viene a ser
el precio oficial, definido en el articulo 3° de la Ley 56 de 1995, como el costo estimado
por .Ia entidad contratante, necesario para la ejecucion de un contrato de obra, QUe
debe corresponder, es decir, guardar proporcién con el precio oferta'do que, a su vez,
puede ser superior o inferior al precio oficial. En el caso subjudice, el precio
oficial viene siendo el precio que mediante un avalto de éampo, determina el perito o
ingeniero de la Contraloria Generat de lz Feplblica. En consecuencia,

cualquier valor que supere ese precio no es unia desproporcion.

La desproporcién,.es deéir. la faita de proporcion, debe ser notoria, no en el

‘sentido de que tiene que ser sabida o conocida de todos sino en el sentido de que tiene

que ser evidente tanto para el avaluador de la obra o perito como por el comun de las
bersonas con medianc conocimiento de! valor de las cosas. Entra en juego,

entonces, un concepto de razonabilidad y de onerosidad.

En los actos publlcos normaimente los proponenies son empresas de carécter
lucrativo y es natural que persigan el mayor provecho; en ocasiones, superan los
valores ideales al punto de ser gravosos o elevados, caso en el cual la entldad

contratante asistida por peritos, cuando el caso lo amerita, como en el caso de obras

™~
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de ingenieria, puede deciararla desierta, por lo onerosa de la oferta: pero, si el valor
excediera el valor ideal sin llegar a ser considerada riesgosa u onerosa, el Estado

puede aceptarla.

!

Y, es qué estos actos, por su propia naturaleza, se manejan con valores
abroxim‘ados, 0 estimados; adolecen de ‘imprecision; de alli que deban aplicarse
criterios cc'msohos con la realidad, preferiblemente de caracter técnico, utilizados por'
los p_rofesionales de la rama a que se refiere el acto, en el caso que nos ocupa, de
ingenieria. Por demas, la logica indica que los estimados humanos no son

infalibles.

El criterio técnico conocido, aplicado por los ingenieros de la Contraloria General

de IarRepﬁinca, ha sido conceder como proporcional un margen de hasta el 20% entre

el valor ideal y el valor pagado por la obra, considerando el exceso como

desproporcional, oneroso o gravoso.

Por ofra parte y aunque se trata de pruebas examinadas por el auditor de rla
Contraloria General, que le merecieron valor para el correspondiente descargo v, cuyo
valor fue reconocido en la Resolucion de Reparos N°19-99, por el Pleno de esta
Direccion, es importante retomar el tema de las cincuenta (50) planillas elaboradas
para documentér fos pagos_ alk personal de ’!a cafeteria, pues, '_e.n- todo caso la
. Resolucion de Reparos es de caracter preparatorio y no inhibe al tribuna!K\tolve'r a

valorarias en ia presente.
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Tal como consta en el expediente y se corrobora con las dec\a.réciones"_d_e los
sefiores Cerrud y Bonilla, las planilias de pagos de éalarios del personal tr_abajador,
fueron destmidas antes de‘ la auditoria de investigaci6n~que dio inicio‘;l-bresente
procedimiento. Por tal motivo, los susodichos procedieron a reconstruirlas para
efectos de probar a los auditores las sumas pagadas en ese concepto.
No pretendieron los interesados hacer ver que se trataba de las p!anillaé originales,
mas por el contrario, en su nota remisoria manifesté el sefior Cerrud que adjuntaba un
“informe de los pagoé semanales efectuados al persénal que laboro en la cafeteria”
(f.1026). Dicho documento no fue mas que un .medio demostrativo de pagos
efectuados en un periodo determinado. Como documento, sin embargo, no

nofrecié veracidad de su contenido, excepto por el reconocimiento expreso, mediante |
ribrica, de quienes aparecen en él como receptores de los pagos que se quieren

probar.

Segun el articulo 819 del C.J., son documentos: los escritos, certificaciones,
copias, impresos Y, en general, todo objeto mueble que tenga caracter representativo 0
declarativo. ] Y, es auténtico un documento (art.822) cuando existe certeza

sobre la persona que o ha firmaco, elaborado u ordenado elaborar.

" La forma de probar la veracidad del contenido de tal documento, fue a través del

" reconocimiento de los pagos recibidos, rhediante declaracion testimoniai rendida ante
los investigadores, quienes estan f_acultadOS por virtud del arti'culo 82 de la Ley 32 de
1984y del articulo 10 del Decreto N°65 de 1990, y mediante la firma del receptor del

pago, en el mismo documento.
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Asi, se obtuvo la certeza del pago de B/.9,990.00, en concepto de honorarios,
mnas no de B/.510.00 que fueron hegados por la sefiora Iris Mariela Caballero, suma
que fue cargada a la lesién patrimonial. Tanto la sefiora Edilsa Santos de Levy

como Ramona Martinez e Iris Mariela Caballero, declararon haber recibido el pago -

parciaimente en el caso de la sefiora Caballero- por trabajos realizados en la cafeteria,

lo que denota que se hizo el pago cuestionado y que el Estado recibid el servicio:

Estos documentos fueron incorporados al expediente, de fojas 1031 a 1080.

Diferente consideracién se tendria si el documento hubiera sido confeccionado y

presentado bajo la afirmacioén de ser el documento original expedido en su momento y

las ﬁrmas hubieran sido falseadas. F’-ero resulta que no medié‘eiem’ento alguno
que pud|era hacer suponer la.existencia de una falsedad documental o ideclégica.

Y, que los firmantes del documento manlfestaron en la mvestlgamon (fojas 1221 -1285)
{

que dIChO documento les fue entregado por el senor Cerrud para que lo vieran y “que -

flrmara si estaba de acuerdo con lo que estaba aH:" (f.1271).

De manéra que .el documento examlnado es prueba documental, cuyo
contenido fue reconoc;do por quienes la firman y quienes la elaboraron, como tal es
permltuda por la Ley e idonea, desde el punto de vista contabie y desde el punto de
vista legal, por lo que se tuvo y se tiene como valida en la investigacién de auditoria, en

la Resolucién de Reparos y en la presente resolucion.

£l criterio expuesto, aunado a los defectos del Informe, en cuanto ala fa[t.a de
inclusion de algunos trabajos, permite concluir que resulta de--lugar descargar la Iesic‘:h
patrirﬁonial cuya resﬁ)onsabilidad es objeto del tramite de determinacion en _este
procéso, en atencion a la justificacion del gasto realizada a través de las piezas que

conforman el expediente,
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En mérito de las anteriores consideraciones, la Direccion de Responsabilidad

Patrimonial, administrando justicia en nombre de la Repablicé y por autoridad de la Ley,
RESUELVE:

Primero: DECLARAR que no existe lesion patrimonial en perjuicio del
Estado atribuible a José Bernardo Cerrud Santos, portador de ia cédﬁla ‘de;
identidad personal N° 4-113-289, con domicilio en Puertc Armuelles, Bart,

provincia de Chirigui, al resulta desvirtuada la existencia de la lesion patrimonial

atribuida.

- Segundo: - DECLARAR que no existe responsabilidad patrimonial en perjuicio
del Estado atribuible 2 Augusto Guerra Valenzuela, portador de la cédula de
identidad personal N°4-139-2264, con domicilio en David, provincia de Chiriqui, al

resultar desvirtuada la existencia de la lesion patrimonial atribuida.

Tercero: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares decretadas
mediante Resolucién DRP N°238-99 de 12 de mayo de 1999, sobre los bienes de
José Bernardo Cerrud Santos, con cédula de identidad personal N°4-113-289 y

Augusto Guerra Valenzuela, pertador de la cedula de identidad personal N°4-

139-2264.

Cuarto: CéMUNICAR a las entidades bancarias, a las asociaciones de ahorro
y crédito, al Registro Publico, a los tesoreros municipales del pais y a la Autoridad
dei Transito y Trénsporte Terrestre, la decision mediante la cual se ordena el
levantamiento de las medidas cautelares impuestas sobre los bienes de José

Bernardo Cerrud Santos y Augusto 'Guerra Valenzueia.
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Quinto: REMITIR copia autenticada de la presente Resolucién de Descargo,
una vez ejecutoriada, a efectos de que sea publicada en la Gaceta Oficial, |
conforme establece el articulo 41 del Decreto de Gabinete N° 36 de 10 de febrero

de 1990.

Sexto: - NOTIFICAR la presente Resolucién conforme lo establece el articulo 9°

del Decreto de Gabinete N° 36 de 10 de febrero de 1990,

Séptimo: COMUNICAR la presente Resolucién al Contralor General de la

Repubiica y al Ministerio de Educacién y ordenar el cierre y archivo del expediente.
 Derecho: Articulo 42 del Decreto N°® 65 de 23 de marzo de 1990.

NOTIFIQUESE-Y CUMPLASE

<ow

RICARDO R. ACEVEDO R.
Magistrado
(SALVAMENTO DE VOTO)

Magisﬁaga//

EZindts " o e

CARLOS G. DE BELLO
Secretario General -
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DIRECCION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

RESOLUCION FINAL DE DESCARGO N°45.2002 DE 29 DE OCTUBRE DE 2002

SALVAMENTO DE VOTO |
MAGISTRADO RICARDO R. ACEVEDO R.

En torno é la Resolucién Final de Descarg@ N"45;2002, emitida dentro del
proceso contentivo del Informe de Antecedenf:es N°75-0'7;-95 DAG-DEAE, que abarcé
el periodo comprendido entre e172 de enero de 1992 y el 31 de diciembre de 1993,
relacionado con ei manejo de los -fondOS' de la escuela secundaria de Puerto

Armuelles, me permito disentir del criterio de la mayoria expresado.

‘En efecto, discfepo de la decisién de los Honorables Magistrados, toda vez que
consta en el expediente que las irregularidades consistieron en pagos realizados en
concepto de remodelaciones y mejoras a la escuela secundaria de Puerto Armuelles,
que sgperaban el valor real. de la inversién y en pégoé hechos a una persona
particular por administrar la cafeteria, sin llevar los registros. contables de las

operaciones, ni tener documentos que sustentaran los gastos realizados en la

cafeteria.

Tal como se plasma en el proyecto del ponente, la realidad de la cafeteria era
que el manejo de la misma implicé un verdadero desgrefio administrativo, lo que se
advierte desde el nombramiento irregular de sus empleados y que por cuestién de

cultura general debieron suponer que cuando se trata de fondos publicos debe

conservarse y exigirse documentacion que acredite el gasto.
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En tal sentido, si la cafeteria generd algiin ingreso, por minimo que fuese,

debio reportarse como ingreso a favor del Estado o por lo menos realizar un manejo

transparente de los fondos del Estado, llevando siempre un control de ingresos y ‘

aastos, ademas de una adecuada supervision, lo cual no sucedio.

Asi, nos encontramos ante un proceso en el cual no existe documentacién
sustentadora del gasto, hecho que genera la presuncién de faltante, segin el

contenido del articulo 20 de la Léy 32 de 1984, la cual admite prueba en contrario,

situacion que no sucedié en el transcurso de las diferentes etapas del proceso.

El procedimiento adelantado v la documentacién allegada al expedient':e.
demuestran que no fue ordenado el manejo de los fondos de la cafeteria por parte de
los funcionarios involucrados, lo cual arroja como resultado la afectacién
patrimonial en perjuicio del Estado y aun cuando el mismo Informe de
Antecedentes, al determinar el monto de larsupuesta'lesiér'i alude a cifras promedio
que ofrece el Informe de Auditoria elaborado por la Contraloria en el periodo de

' marzo a junio de 1993, las cuales p_udiefan levar al razonamiento de que se
generaron gastos adicionales de compras de los comestibles y demdas materiales
necesarios pafa la cafeteria, sin los cﬁales ésta no hubiera podido funcionar, 10
cierto es que durante el préceso‘ no se aportaron los documentos respectivos que

acrediten fehacientemente que estos rubros disminuyen en algo la lesion atribuida.



Gaceta Oficial, lunes 28 de abril de 2003 _ N° 24,789

~ En el proceso patrimonial, el principal medio probatorio es la prueba

documental y no se puede ante la falta de documentos realizar conjeturas en basea .

suposiciones de lo que se debié gastar, sobre todo cuando existe una presuncién

legal de existencia de faltante ante la ausencia de documentacién sustentadora.

En cuanto a la irregularidad de las remodelaciones, se _}'J)I"OdliCé‘
principalmente por el hecho de que el precio global de todas las obras es menor éue'

el costo pagado por el Estado: -

Si bien es cierto, como se indica en el proyecto de Resoluciénl'Fi.nai”d'el
magistrado ponente, los valores asignados en un avalio, independientemente Vde
quien lo eféctﬁe, no se ajustan en un cien por ciento (100%) al valor pagado y que
~dichos valores son aproximacios' y.. pueden ser menores o mayores que el valor
pagado, no es menos cierto que dentro del presente proceso co.‘nstan no solo_ los
valores asignados en el Informe de Antecedentes, sino que ademas, constan los
avaltuos de un perito de la parte y otro del tribunal, q.u'e luego de analizados, queda
aun un vélox; en  exceso de lo pagado por' la su{na de siete mil ochocientqs veintiin

balboas con cincuenta y tres centésimos (B/.7,821.53). |

~ En el proceso objeto de estudio, de conformidad con los criterios técnicos que.
constan en el expediente y que fueron analizados incluso de manera amplia dentro

de la Resoluciéon Final, se puede indicar que existieron pagos por encima de los

’
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valores reales por la suma antes anotada, ya que ain tomando valores del avalio
del perito de la parte queda esta diferencia y que los valores atribuidos a estas obras

por el perito del tribunal son muy similares.

Discrepamos con ei criterio vertido por el resto dé la Sala, pues, estimo que no
se puede aplicar caprichosamente a todos los casos la existencia de un margen de
20% en los avalios que se realizan. En el expediente identificado internamente
como R-21, a que se refiere la Resolucién Final, losrperitos que realizaron el trabajo
dé campo para determinar en detalle el Valoi- de los bienes y las obras, sustentgron

el 20% descontando en base a cifras reales, mientras que en la Resolucién Final, el

magistrado ponente da como valido éste porcentaje de margen de error (20%) sin
que exista ningun sustento para ello, ya que, como he indicado, el avalto del propio

perito de la parte determind el sobreprecio.

Por las razones antes expuestas, respetuocsamente salvo mi voto.

< Vi

RICARDO R. ACEVEDOR. *
Magistrado ‘ '
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AVISO

AL PUBLICO
Para dar
cumplimiento a lo
establecido an el
Articulo 777 del
Cadigo de Comercio,
se avisa al publico
que el negocio
denominado MINI
SUPER OLIMPICO,
ubicado en el
corregimientc de
Juan Diaz, Via José
Agustin  Arango,
Jardin Olimpico,
distrito de Panama,
de propiedad de
JOSE MOCKLIU, ha
sido traspasado a
GISELA GRISEL
GUTIERREZ DE
VARGAS, con ceédula
de identidad personal
B-162-248, el
mencionado negocio
estaba amparado
con el registro
comercial tipo B -
5056, del 11 de
agosto de 2000 y por
lo tanto es la nueva
propietaria.
Fdo. José Mock Liu
- B-712-2366
. L-480-791-69
‘Tercera publicacion -

Panamd, 23 de abril
de 2003
AVISO

Para dar
cumplimiento a lo que
establece el Articulo
777 del Cédigo de
Comercio; por este
-.medic aviso al
publico en general
que he vendido el
establecimiento
denominado
“FONDA PUNTA
ALEGRE"”, ubicada
en el corregimiento

de Santa Ana, Ave.
Eloy Alfaro y Calle 15
Este, casa N2 315;
local N°® 3, distrito de
Panama, provincia
de Panama y que

opera con el registro

comercial tipo B N2
2003-564, expedida
por el Ministerio de
Comercio e
Industrias al sefor
FERNELIZ
CASTILLOPAZ, con
cédulaN®5-17-412,a
partir de la fecha.
Panama, 23 de abril
de 2003.

Carlos Caicedo
Asprilia
Cédula: 8-277-623

I.- 490-847-90
Segunda publicacion

"AVISO
Yo, IDALIA
GUTIERREZ
VICTORIA, mujer,
panamenfa, mayor de
edad, con cédula de
identidad personal N¢
8-468-210,
propietaria del
registro comercial

tipo A, N? 1308 de

fecha 1 de marzo de
1996, cuyo
establecimiento se
denomina IDALIA'S
PROFESIONAL,
ubicado en Calle
Fusebio A. Morales,
edificio Estela, local
N2 2, corregimiento
de Belia Vista, hago
dei conocimiento al
publico el cese de
operaciones de dicho
negocio bajo el
amparo de la referida
persona natural, ya
que, se ha constituido
bajo la sociedad
antnima JASAMER

S.A.
idalia Gutiérrez
Victoria
Céd. 8-468-210
L- 490-838-33

‘Segunda publicacion

AVISO
Para dar
cumplimiento a lo que
establece el Articulo
N2 777 del Codigo de
Comercio, aviso al
publico ques hemos
hecho formal
traspaso de la Sala
de Belleza “DIANE”,
ubicada en #l
corregimiento de
Bella Vista, Calle 54,
El Cangrejo, Edificio
Las Azucenas, PB; a
la Sra. DIANA
GUTIERREZ DE
BONICHE, con C.1.P.
E-8-82871.
Alexander Buritica
C.l1.P. 8-702-875

L- 490-804-95
Segunda publicacion

AVISO PUBLICO
Conforme el Articulo
777 del Codigo de
Comercio, el suscrito
OSCAR ARTURO
ALVARADDO
GARRIDO, con
cédula N° 8-321-971,
con domicilio en San
Francisco, Calle 73,
Edificio Los
Tulipanes,
apartamento N? 8B,
actuando en mi
propio nombre y
representacion por
este medio hago
constar al publico en
general que he
traspasado a
JOSEFINA DEL
CARMEN MONG,

con cédula N2 8-136-
12, el establecimiento
comercial
denominado
UNIDAD ORAL
ESPECIALIZADA,
ubicado en el
corregimiento de San
Francisco, Calle 69,
Edificio N? 67, local
N? 3 de la ciudad de
Panama, amparado
bajo el registro
comercial tipo B N¢
1998-2312.
Oscar Alvarado
Garrido
L- 490-774-42
Segunda publicacion

Chitré, 14 de abril de
2003

AVISO PUBLICO
Atendiendo a lo
dispuestc en el
Articulo 777 del
Codigo de Comercio
le comunico al
publicc que yo,
ZHAN SHI QUI, con
cédula de identidad
personal N2 N-18-
456, propietaria del
establecimiento
comercial
denominado “MINI
SUPER LUCKY”,
licencia comercial
tipo B, ndmero 0622,
ubicado en Avenida
Pérez, corregimiento
de Monagrillo, distrito
de Chitré, provincia
de Herrera, le
traspaso dicho
negocio al sefior
JAIME ZHUO LOO,
con cédula de
identidad personai N2
B8-783-1630.
L- 490-665-06
Primera
publicacion

Chitré, 14 de abril de
2003

AVISO PUBLICO -
Atendiendo a Io
dispuesto en el
Articulo 777 del
Codigo de Comercio
le comunico al
publico que Yo,
FERMINA
SANDOVAL R. DE
VILLARREAL, con
cédula de identidad
personal N? 6-30-
324, propietaria del

‘establecimiento

ctomercial
denominado
“KI1I0SCO  NIN”,
licencia comercial
tipo B, numero
00334, ubicado en El
Pusertoc de Boca de.
Parita, corregimiento
de Monagrillo, distrito
de Chitré, provincia
de Herrera, Ile
traspaso dicho
negocio al sefior
JOSE A. AVILA
ROMEROQ, con
cédula de identidad
personal N2 6-41-
243.

L- 490-664-83
Primera publicacién

AVISO AL PUBLICO
Para dar
cumplimiento a to
establecido en el
Articulo- 777, del
Codigo de Comercio,
se avisa al publico
que el negocio
denominado EL
BUHO DORADO,
ubicado en el
corregimiento de
Beila Vista, Ave.
Perq, entre Calle 37
y 38, Edificio
Granada, primer alto,
inscrite en el registro
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comercial tipo “B”, N2
97-1215, concedido
mediante resolucién
N2 1447 del 12 de
marzo de 1997, a
favor de DORILA
TEJEIRA, con ¢cédula
de identidad personal

N¢ 4-99-725, ha sido
traspasado a
"OMAIRA DE
FRANCO, con

cédula de identidad
aeprsonal N2 4-150-
723, a partir de marzo
de 2003.

L- 490-838-75
Primera publicacién

AVISO DE
DISOLUCION
Por medio de la
escritura publica N2

2,815 de 3 de abril del
afio 2003, de la
Notaria Tercera del
Circuito de Panam4,
registrada el 10 de
abril del afio 2003, a
la Ficha 414329,
Documento 454524,

de la. Seccién
Mercantil del Registro
Publico de Panama,
ha sido disuelta la
sociedad ALETA
BUSINESS S.A.

L- 490-891-54

Unica publicacidn

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 g
BUENA VISTA
COLON
DEPARTAMENTC
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
Ne¢ 3-187-2002
El suscrito

funhcionario

sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colén al publico.
HACE SABER:,

Que la IGLESIA
EVANGELICA
LUTERANA DE
PANAMA,
Representacion
legal de Edilberto
Méndez Mora, con
cédula de identidad
personal N? 4-165-
873, vecinag {a) de la
localidad de Valle de
Quebrada Ancha,
corregimiento de
Limon, distrito vy
provinecia de Colén,
ha solicitado a la

Direccion Nacional’

de Reforma Agraria,
mediante solicitud N°
3-185-99,
plano aprobado N
301-08-4396, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una

segun .

parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
O Has. + 8829.05 M2,
ubicada en la
localidad de Valle de

Qda. Ancha,
corregimiento de
Limon, distrito y

provincia de Colon y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:
Globo 1 (0 Has. +
5678.97 Mis.2)
NCRTE: Leopoldo
De Ledn.

SUR: Carretera.
ESTE: Leopoldo De
Ledn, Iglesia Bet-el.
OESTE: Raimunda
NuRez.

Globo 2 {0 Has. +
3150.08 Mts.2)
NORTE: Carretera.
SUR: Qda. - s/n,
Apolonio Nifez.
ESTE: Juan Alveo.
OESTE: Raimunda
Nunez, Qda. s/n.
Para los efectos
legates se fija este
Edictoen lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Colén o en la
caorregiduria de
Limén y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los d6rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art,
108 del Cédigo

Agrario. Este Edicto

tendra una vigencia

de quince (15) dias a
partir de la Gitima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 17 dias del mes
de septiembre de
2002. _
SOLEDAD
MARTINEZ
CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-884-80
Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLC
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA
COLCN
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N¢ 3-195-02
El T suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al piblico.
HACE CONSTAR:
Que la sefor (a),
MELISSA DEL

CARMEN ALEMAN
DE GOLDSTEIN,
con cedula de
identidad personal N2
8-300-801, vecino (a)
de Albrook,
corregimiento de
Ancén, distrito vy
provingia de
Panama, ha
solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud de

adjudicacion N2 3-

352-97, segun plano
aprobado N 304-01-
3717, la adjudicacién
a litulo onerosc de
una parcela de tierra
patrimonial
adjudicable, con una
superticie de 1 Has.
+1217.0661 M2, que
forma parte de la
finca N® 4293, tomo

571, folio 66,
propiedad del
Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario.

El terreno estd

ubicado en Ila
localidad de Can
Can. corregimiento
de Portobelo, distrito
de Portobelo vy
provincia .de Colén
comprendido dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Carretera.
SUR: Juan Fong,
Roberto Ortega.
ESTE: Roberto

Ortega, Qda. s/n.

. OESTE: Juan Fong.

Para Ios efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Partobelo o en ia
corregiduria de
Portobelo y copias
del mismo se
entregaréan al
interesado para que
las haga publicar en
les organos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art,
108 del Céddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacién,
Dado en Bueha Vista,
alos 22 dias del mes
de octutre de 2002.
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-884-98
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N6
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BUENAVISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA -
ACRARIA
EDICTO
N® 3-197-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colon al publico.
HACE CONSTAR:

Que la sefior (a),

DOMITILA
GUERRERQO DE
ALAIN, con cédula
de identidad personal
N2 2-36-802, vecino
{a) de Puente Limén,
corregimiento de San
Juan, distrito vy

provincia de. Coldn, .

ha solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud de
adjudicacion N% 3-
212-91, segun plano
" aprobado N° 300-13-
3084, la adjudicacion
a titulo oneroso de
una parcela de tierra
patrimonial
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 2394.458 M2, que
forma parie de la
finca N? 853, tomo
226 RA, folio 74,

propiedad del
Ministerio . de
Desarrollo
Agropecuario,

El terreno - estéa

ubicado en la
localidad de Rio
Limon, corregimiento
de San Juan, distrito
y provincia de Colén
comprendido dentro
de los siguientes
linderos:

Giobo “A” (0 Has. +
2218.07 Mis.2) '
NORTE: Cataling

Gonzé4tez Valdez.
SUR: Camino.
ESTE: Juan Bautista
Cruz Guerra.
OESTE: Vereda.
Globo “B” (0 Has. +
176.39 Mis.2)
NCRTE: Camino.
SUR: Carretera
Transistmica.
ESTE: Camino.
OESTE: Felipe
Turner Hill.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Coién o en la
corregiduria de San
Juan y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los organos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art,
108 del (Codigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince {15) dias a
partir de la ultima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 23 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRAE. DE
RCDRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionaric-
Sustanciador
L- 487-885-11
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA
COLCN
DEPARTAMENTO

DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO

N® 3-208-2002
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccidén Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Coldn al pablico.

HACE SABER:
Que el sefior (a),
PRIMITIVA PEREZ
DE DE GRACIA, con
cédula de identidad
persanal N® 9-67-
365, vecino {a) de
Campo Alegre,
corregimiento de
Buena Vista, distrito
y provincia de Celdn,
ha solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N?
3-191-84, segun
plane aprobado N?
300-03-3146, ia
adjudicacién a tituio
oneroso de una
parcela de tiaerra
nacionai adjudicable,
con una superficie de
0 Has. +1017.88 M2,
ubicada en ia
localidau de Campo
Al e gre ,
corregimientoc de
Buena Vista, distrito
y provincia de Coldn
y se ubica dentro de

los siguientes
linderos.

NORTE: Maria E.
Belfon, Hector
Andrade.

SUR: Camino. .
ESTE: Héctor
Andrade.

QESTE: Secundino
Torres.

Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar
visibie de este

Despacho, an ia-

Alcaldia de Coldn o

en la corregiduria de
Buena Vista y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
tos drganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Ar.
108 del
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la altima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
a los 23 dias del mes
de octubre de 2002,
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-885-79
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENAVISTA
COLON
DEPARTAMENTQ
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
Ne 3-201-02
Elsuscrito funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional de
Reforma Agraria, en
la provincia de Coldn

al pubiico.

HACE CONSTAR:
Que la IGLESIA
LUTERANA DE
PANAMA, Ficha S.C.
15330, Rolio 4442,
Imagen 17,
Representante tegal
Edilberto Méndez

Cédigo -

Maora, con cédula de
identidad personal N®
4-165-873, vecino (a)
de Rio Rita Sur,
corregimiento de
Nueva Providencia,
distrito y provincia de
Colén, han solicitado
a la Direccion
Nacional de Reforma
Agraria, mediante
solicitud de -
adjudicacion N2 3-13-
g1, segun plano
aprobado N2 301-01-

‘4408, |a adjudicacién

a titulo oneroso de
una parcela de tierra

"patrimonial

adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 1557.60 M2, que ’

- forma parte de la

finca N2 11511, tomo

108, folioc 434,
propiedad del
Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario.

El terreno’ esta

ubicado en la
localidad de Rio Rita
Sur, corregimiento de
Nueva Providencia,
distrito y provincia de
Coldn, comprendido
dentro de los
siguientes linderos:

NORTE: Keny
Flores, Dora
Sanchez, vereda.
SUR: Zanja.

ESTE: Calle sin
nombre. ~
QOESTE: José Manuel
Ortega Rodriguez.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Colén o
corregiduria . de
Nueva Providencia y
copias de! mismo se
entregaran al
interesado para gue
las haga publicar en

en la
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los d4rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo

Agrario. Este Edicto

tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ditima
publicacién.
Dado en Buena Vista,
a los 9 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-887-65
Unica :
publicaciéon R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENAVISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N? 3-203-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al publico.
HACE CONSTAR:
Que €] sefor (a)
FRANK MARIO

NETHERSOLE

PRESCOTT, con
cedula de identidad
personal N? 3-40-
964, vecino (a) de Via
Limén, corregimiento
de Limén, distrito y
provincia de Colén,
ha solicitado a la
Direccién Nacional

de Reforma Agraria,
mediante solicitud de
adjudicacién N2 3-
592-01, segun plano
aprobado N2 301-08-
4210, lz adjudicacion
a titulo oneroso de
una parcela de tierra
patrimonial
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 1,839.35 M2, que
forma parte de la
finca N? 1151, tomo

106, folio 434,
propiedad del
Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario.

El terreno esta
ubicado en la

localidad de Villa de
Limén, corregimiento
de Limén, distrito y
provincia de Coldn,
comprendide dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: José Angel
Machado Prescott.
SUR: Servidumbre.
ESTE: Servidumbre
a la Carretera
Transistmica.
OESTE: José Angel
Machado Prescott,
Para los efectos
legalés se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Colén o en la
corregiduria de
Limén y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los organos de
publicidad
correspondientes, tai
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra. una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la Gltima
publicacidn.

Dado en Buena Vista,

a los 23 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ

Secretaria Ad-Hoc
ING. IPVING D.
SAURI
Funcionaric
Sustanciador

L- 487-885-45
Unica

‘publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 8

BUENAVISTA .
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO

Ne 3-209-2002
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colon al publico.

HACE SABER:
Que el sefior (a),
NICOLASA
BERMUDEZ DE
BERRIO, con cédula
de identidad personal
N¢ 3-79-631, vecino
(a) de Santa Ana,
corregimiente de
Santa Ana, distrito y
provincia de
Panama, ha
solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
3-502-01, segun
plano aprobado N¢
301-13-4141, la
adjudicacion a titulo
oneroso de uha
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de

OHas. + 1232.98 M2,
ubicada en la
localidad de Nuevo
Belén, corregimiento
de San Juan, distrito
y provincia de Colén
y se ubica dentro de
los siguientes
linderos:
NORTE: Vereda.
SUR: Servidumbre,
Qda. Nuevo Belén.
ESTE: Camino.
OESTE: Maria
Mireya Garrido.
Para los efectos
legales se.fija este
Edicto en iugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Colén o en la
corregiduria de San
Juan y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los érganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Céadigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince {15) dias a
partir de la dltima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 23 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRAE. DE
RCDRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-886-34
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIC DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA

COLON
DEPARTAMENTOQ
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N¢ 3-213-2002
E! suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccidén Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al ptiblico.
HACE SABER:
Que el sefor (a),
B E R T A
ALEJANDRINA
ARIAS BATISTA,
con c¢edula de
identidad personal N®
2-24-521, vecino (a)
de Barrio Norte,
corregimiento de
Barrio Norte, distritoy
provincia de Colén,
ha solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
3-152-00, segun
plano aprobado N2
301-09-3809, Ia
adjudicacién a titulo
onergso de una
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
S Has. + 8307.82 M2,
ubicada en .ia
localidad de
Carretera de Nueva
Providencia,
corregimiento de
Nueva Providencia,
distrito y provincia de
Coldén y se ubica
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Finca La

Ponedesa, S.A.
SUR: Fernando
Bryan.

ESTE: Carretera.
OESTE: Ganadera
Rita Raguel S.A.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
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de este Despacho,
en ia Alcaldia de
Colébn o en la
corregiduria  de
Nueva Providencia y
copias del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los dérganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la dltima
. publicacion.
Dado en Buena Vista,
a los 23 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRA E. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURE
Funcionario
Sustanciador
L- 487-886-50
Unica
. publicacién R

KREPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENAVISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N2 3-214-2002
El suscrito
funcionario
sustanciador de ia
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colon al pablico.
HACE SABER:
Que el sefior (a),
ERNESTO RAMOS
VEGA., con céduia de

identidad personal N¢
7-47-198
CRISTINO RAMOS
CORTES, vecinos de
La Encantadita,
corregimiento de La
Encantada, distrito de
Chagres y provincia
de Coldn, han
solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
3-265-92, segun
plano aprobado N
302-04-4357, la
adjudicacion a titulo
onerosc de una
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
104 Has. + 4504.30
M2, ubicada en la
localidad de La
Encantadita,
corregimiento de La
Encamtada, distrito de
Chagres y provincia
de Colén y se ubica
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Camino.
SUR: Medardo
Mendieta.

ESTE: Dilvar Valdés.
OESTE: Raul Ramos
Corlés y otros.

Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Chagres o en la
corregiduria de La
Encantada y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para gue
ias haga publicar en
los &rganos de
publicidad
correspondientes, tal
comolo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima

publicacion,

Dado en Buena
Vista, a los 23 dias
del mes de octubre
de 2002.

DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoe
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-889-77

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
- PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N¢ &
BUENAVISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTC
Ne 3-218-2002
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colén al publico.
HACE SABER:
Que el sefior (a),
ARISTIDES RIVERA
DE MORALES, con
cédula de identidad
personal N? 4-192-
59, vecino (a) de
Puerto Armuelles,
corregimiento de
Puerto Armuelles,
distrito de Bard ¥y
provincia de Chiriqui,
ha solicitado a la
Direccidén Nacional
de Reforma Agraria,
madiante solicitud N*®
3-639-01, segin
plano aprobado N®
303-04-4278, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una

parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
39 Has. + 6926.27
M2, ubicada en la
localidad de La Vijia,
corregimiento de
Gobea, distrito de
Donoso y provincia
de Colén y se ubica
dentrc de los
siguientes linderos:
NQORTE: Aristides
Rivera Morales y
Olmedo Velasquez.
SUR: Edwin Delgado.
ESTE: Edwin
Delgado, José Pio
Bethancourt,
OESTE: Silvino
Sanchez, Ismael
Sanchez y Heriberto
Mendoza, Qda. s/n
de por medio.
Para los etectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho, en
la Alcaldia de Donoso
o en la corregiduria
de Gobea y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los dérganos de
publicidad
correspondientes, tal
como o ordena et Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la Gltima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
a los 29 dias del mes
de octubre de 2002.
DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-886-76
Unica ,
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N% 4,
COCLE
EDICTO
N2 295-02
E{ suscrito
funcionario
sustanciador ‘de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del. Ministerio de
Desarrcllo
Agropecuario, en la

provincia de Coclé.
HACE SABER:
Que el sefior (a)

OSCAR RIVERA

MEDINA, vecino (a)
del corregimiento de
Antén, distrito de
Antén, portadorde fa
cédula de identidad
personal N 2-64-
456, ha solicitado ala
Direccion de
Reforma Agraria,
mediants solicitud N2
2-2103-01, segun
planc aprobado N®
202-01-8503, Ila
adjudicacion a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adiudicable, con una
superficie de 5 Has.
+ 382557 M2,
ubicada en la
localidad de La
Estancia,
corregimiento de
Cabecera, distrito de
Antén, provincia de
Coclé, comprendida
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Ernesto
Mendoza,
servidumbre.

SUR: Desarrollo
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Rivera S.A.

ESTE: Desarrollo
Rivera S_A,
QESTE:
Mendoza. .
Fara efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en ia
Alcaldia de Antén o©
en la corregiduria de
Cabecesra y copias
del mismo se
entregaran ai
intergsado para que
las haga publicar en
los o6rgancs de
publicacidn
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en Penonomé,
a los 15 dias del mes
de noviembre de
2002.

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.

Ernesto

VALDERRAMA G.

Funcionario

Sustanciador
L- 475-003-50
Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
- AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE

REFORMA .
AGRARIA
REGION N2 4,
COCLE
EDICTO
N2 297-02
El suscrito
funcionario

sustanciador de la
Direccidon Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrolitlo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.-
HACE SABER:
Que el sefior (a)
DOMINGDO
SANCHE?Z
FIGUEROA, vecino
(a) de! corregimiento
de Rio Hato, distrito
de Antén, portador de
la cédula de identidad
personal N® 2-32-
794, ha solicitado a la
Direccidn de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N¢
2-2561-01, segin
plano aprobado N2
202-07-8441, la
adjudicacion a titulo
onergso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 6 Has.
+ 5465.53 M2,
ubicada en la
localidad de EI
Limén, corregimiento
de Rio Hato, distrito
de antén, provincia
de Coclé,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:
NORTE: Abraham
Sanchez Sanchez y
servidumbre.
SUR: Serafin Moran,
quebrada Arenosa ¥y
Gilberto Moran.
ESTE: Camino El
Ponedera - CIA.
CESTE: Eufemio
Hidalgo E., Abraham
Sanchez Sanchez y
servidumbre,
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en la
Alcaldia de Antéon o

en la corregiduria de
Rio Hato y copias del

‘MiSMo se entregaran

al interesado para
que las haga publicar
en los drganos de
publicaciodn
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cadigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15} dias a
partir de la Gltima
publicacion.

Dado en Penonome,
alos 18 dias del mes
de noviembre de
2002.

VILMA C. BE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 486-854-70

Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACICNAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N2 4,
COCLE
EDICTO

N2 299-02 ,
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccidn Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrolico
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.
HACE SABER:
Que el sedfor (a)
MARIA JOSE
PEREZ DE
RODRIGUEZ;

S OTERO
RODRIGUEZ
PEREZ, vecino {a)
del corregimiento de
El Valle, distrito de
Antén, portador de la
cédula de identidad
personai N¢ 2-706-
332 - 2-103-41, ha
solicitado a. la

Direccidn . de .

Reforma Agraria,
mediante solicitud N®

4-0390-94, segun

plano aprobado N®
202-05-8397, la
adjudicacion g titulo
onercse de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 343.01
M2, ubicada en la
localidad de La
Pintada,
corregimiento de El
Valle, distrito de
Antdn, provincia de
Coclé, comprendida
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Carretera
de tosca.

SUR: Quebrada La
Pintada.

ESTE; Carretera de
tosca.

QOESTE: Callején a
otros lotes.

Para efectos legales
se fija el prasente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en la
Alcaldia de Antdén o
en la corregiduria de
El Valle y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los drganocs de
publicacidén
correspondientes, tal
comgo lo ordena el Art.
108 del Codigo

Agrario. Este Edicto:

tendré una vigencia
de quince (15} dias a

partir de la” dltima
publicacidn.
Dadc en Penonomé,
a los 29 dias del mes
de noviembre de
2002.
VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 486-940-05
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO BE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N¢ 4,
COCLE
EDICTO
N® 300-02
E! suscrito funcio—
nario sustanciador de
la Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrolto
Agropecuario, en la
provincia de Cocle.
HACE SABER:
Que el sefor (a)
AIDA ESTHER
JONES DE RUIZ,
vecino {a) del
corragimiento de
Panama, distrito de
Panama, portador de
la cédula de identidad
personal N¥ 8-230-
1883, ha soiicitado a
la Direccion de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N¥
2-618-02, segun
plano aprobado N
201-03-8500, la
adjudicacion a titulo
oneroso de una
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parcela de tierra
_Baldfa Nacional
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 2026.24 M2,
ubicada en la
localidad de Llano
Sanchez,
corregimiento de El
Roble, distrito de
Aguadulce, provincia
de Cocleé,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Antonio
Vasquez.
SUR: Antonio
Vasquez.
ESTE: Antonio
Vasquez.

QESTE: Camino al
rlo Santa Maria al
poblado.

Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible

de este
Departamento, en la
Alcaldia de

Aguadulce o en la
corregiduria de EI
Roble y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
- que las haga publicar
en los érganos de
publicacion
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
pubiicacion,
Dado en Penonomé,
a los 25 dias del mes
de noviembre de
2002.

- VILMAC. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador

L- 486-870-95

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N¢ 4,
COCLE

EDICTO -

N? 301-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direcciéon Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Coclé al publico.

HACE CONSTAR:

Que el sefior (a)
ABDIEL SANCHEZ
CHAVARRIA, vecino
{(a} de Los Pollos del
corregimiento de Rio
Hato, distrito de
Anton, portador de la
cedula de identidad
personal N2 2-62-
215, ha solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
2-184-89, segln
plano aprobado N®
202-07-8433, la
adjudicacion a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
patrimonial
adjudicable, con una
superficie de 35 Has.
+ 7506.80 M2, que
forma parte de Iz
finca 1863 inscrita al
tomo 226, folio 362,
de propiedad del

Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario,

El terreno esta
ubicado en F]
localidad de Los

Pollos, corregimiento
de Rio Hato, distrito
de Antén, provincia
de Coclé,
comprendido dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Camino al
rio Farallén, José
Maria Navas.

SUR: Camino a Los
Pollos - Farraién {rio).
ESTE: Rio Farallén,
Pedro Hernandez.
OESTE: Asent. Los
Pollos, Rep. Legal
José De los Reyes
Sanchez, camino.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia del
distrito de Antén o en
la corregiduria de Rio
Hato y copias del
mismo se entregaran
al intere *¢'c para
que las bag- r.olicar
en {o° ., anps de
pu. icidad
coitespondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendrad una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la dltima
publicacién.

Dado en Penonoms,
a los 22 dias del mes
de noviembre de
2002.

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 486-910-61

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE

DESARROLLO
AGRCOPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N@ 4,
COCLE
EDICTO
N 304-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de ia
Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del Ministario de
Desarrollo
Agropecuario, en la

provincia de Coclé.
HACE SABER:
Que el sefor (a)
ISMAEL GORDON
TROYA, vecino (a)
del corregimiento de
Pajonal, distrito de
Penonome, portador
de la cédula de
identidad personal N*¢

2-106-312, ha
solicitado a |Ia
Direccion de

Reforma Agraria,
mediante solicitud N?
2-2239-01, segun
plano aprobado N®
206-06-8468, |a
adjudicacién a tituio
oneroso de una

parcela de tierra

Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 1963.34 M2,
ubicada en la
localidad de El Bajito
de Churuquita
G rande,
corregimiento de
Pajonal, distrito de
Penonomé, provincia
de Coclé,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Eliseo
Gordan Troya.

SUR: Camino de
tierra que conduce a

108 del

la carretera
Penonomé
Churuquita.

ESTE: Joaquin
Gordén Troya,
Alcibiades Gordén
Troya.

OESTE: José tirso
Montoya.

Para efectos legales

se fija el presente

Edicto en lugar visible .

de este

Departamento, en la :

Alcaldia de
Penonomé o en la
carregidurfa - de
Pajonal y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
gue las haga publicar
en los organos de
publicacidn
correspondientes, tal
como 1o ordena el Art.

Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la titima
publicacién.

Dado en Penonome,
alos 26 dias del mes
de noviembre de
2002,

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 487-032-86

Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N 6
BUENA VISTA
COLON

" DEPARTAMENTO

DE REFORMA
AGRARIA

Cadigo
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EDICTO
N2 3-219-2002
Ei suscrito

funcionario
sustanciador de la
Direcciéon Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colon al publico.
HACE SABER;:
Que el sefior (a),
.JOSE DEL
- CARMEN MIRANDA
QUIROS, con cédula
de identidad personal
N? 4-28-745, vecino
(a) de Villa Londra,
corregimiento de
Puerto Pilén, distrito y
provincia de Coldn,
ha solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
" mediante solicitud N2
3-226-82, segdn
plano aprobado N2

304-05-4365, la

adjudicacién a titulo
oneroso de wuna
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
18 Has. + 1408.57

M2, ubicada en la -

localidad de Rio Viejo
Arriba, corregimiento
de Maria Chiquita,
distrito de Portobelo y
provincia de Colén y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:
NCRTE: Loreto
Meléndez.

"~ SUR: Mario Patifio,
camino.
ESTE:
Hemandez.
OESTE:
Asprilla.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en iugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Portobelo y/o en la
corregiduria de Maria
Chiquita y copias del
mismo se entregaran

Agustin

José

al interesado para

gue las haga publicar .

en los 6rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Caéddigo
Agrario. Este Edicto
tendrd una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la uitima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 29 dias del mes
de octubre de 2002.
SCOLEDAD
MARTINEZ
CASTRO

~ Secretaria Ad-Hoc

ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
{- 487-875-15
LUnica
publicacion R

REPUBLIC/ DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N®6
£ JENA VISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
Ne 3-221-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al publico.
HACE CONSTAR:
Que e! sefor (a),
MARGARITA
RIVERA DE
SANTAMARIA, con
gcéduia de identidad
personal N¢ 3-67-
525, vecino {a) de
Bda. Simén Urbina,
corregimiento de

Cristébal, distrito y
provincia de Coldn,
ha solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud de
adjudicacién N® 3-68-
94, seqgun plano
aprobado N® 301-03-
4388, la adjudicacion
a titulo oneroso de
una parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
5 Has. + 0000.00 M2,

" que forma parte de la

Finca N2 4007, Tomo
N2 493 Folio N® 218,

propiedad de!
Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario.

El terreno esta
ubicado en la
localidad de Rio
Duque, corregimiento
de Buena Vista,
distrito y provincia de
Colur comprendido
dentre: e
siguientes iin: 2ros:
Globo “A-4” (1 Has. +
490.41 Mts.2)
NORTE:
Blanca.

SUR: Calle s/n.
ESTE: Calie s/n.
O E S TE

Qda.

"Servidumbre

electrica.
Globo “B-4" (2 Has. +
3730.60 Mts. 2)

NORTE: Tomas
Ortega.

SUR: Calle s/n.
ESTE: Servidumbre -
eléctrica.

QESTE: Esteban
Cermely

Para los efectos

legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Colbn o en Ia
corregiduria de
Buena Vista y copias
del mismo se

los

entregaradn - al
interesado para que
las haga publicar en
los d6rganos de
pubiliicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la Gltima
publicacion.

Dado en Buena Vista,
a los 1 dias del mes
de noviembre de
2002.

DAYRAE. DE
RODRIGUEZ
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-885-92

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 8
BUENAVISTA
COLCN
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA

. EDICTO

N¢ 3-221-2002
El - §uscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colén al publico.

HACE SABER:
Que el sefior (a),
ANGEL NUNEZ
BROWN, con cédula
de identidad personal
N 3-33-754, vecino
(a)} de Aguacate,
corregimiento de
Miguel de la Borda,

distrito de Donoso y
provincia de Coldn,
ha solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N¢
3-145-01, segun
ptano aprobado N
303-01-4383, la
adjudicacion a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
16 Has. + 0243.40
M2, ubicada en la

- locatidad de

Aguacate,
corregimiento de
Miguel de la Borda,
distrito de Donoso y
provincia de Colon y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:

NORTE: Angel
Nufiez, Cleotilde
Nufez.

SUR: Area verde,
Acueducto de
Aguacate.

ESTE: Adelino
Nunez.

QOESTE: Maria -

Angela Veldsquez,.
Luis Mong Nuhez, '
Pedro Lopez.

Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Donoso y/o en la
corregiduria de
Miguel de la Borda y
copias del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los Organos de
publicidad
correspondientas, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario, Este Edicto
tendrd una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la dltima
publicacién.
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Dado en Buena Vista, nhacional adjudicable, REPUBLICA DE SUR: Angel Nafez, EI suscrito
a los 6 dias del mes  con una superficie de PANAMA Adelino Nufiez. funcionario
de noviembre de 9Has +2133.04M2, ~ MINISTERIO DE ESTE: Adelino sustanciador de la
2002. ubicada en la DESARROLLO Nufiez. Direccion Nacional
SOLEDAD localidad de AGROPECUARIO OESTE: Angel de Reforma Agraria,
MARTINEZ Aguacate, REGION N2 & Nunez. : en la provincia de
CASTRO corregimiento de BUENAVISTA Para los efectos Coldn al publico.
. Secretaria Ad-Hoc  Miguel de la Borda, COLON legales se fija este HACE SABER:
ING. IRVING D. distrito de Donoso y . DEPARTAMENTO  Edictoenlugarvisible Que sl sefor {(a}),
SAURI provincia de Colon y DE REFORMA de este Despacho, C A R L O S
Funcionario se ubica dentro de los . AGRARIA en la Alcaldia de GONZALEZ
Sustanciador siguientes linderos: EDICTO Donoso y/o en la BATISTA, concédula
L- 487-873-29 NORTE: Luis Mong N® 3-223-2002 corregiduria de deidentidad personal
Unica Nuiiez, Maria Angela El suscrito  Miguel de la Borday ~N° 7-46-292, vecino

publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
ERICTO
NE 3-222-2002
Ei SUsCrito
funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Retorma Agraria,
en la provincia de

Colén ai publico.
HACE SABER:
Que el sefor (a),
LUIS MONG
NUNEZ, con cédula
de identidad personal
N2 3-82-427, vecino
(a) de Aguacale,
corregimiento de
Miguel de la Borda,
distrito de Donaso y
provincia de Coldn,
ha solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N*®
3-150-01, segun
ptano aprobado N®
303-01-4385, la
adjudicacidn a titulo
oneroso de una
parceta de tierra

Vasquez.
SUR: Pedro Lépez.
ESTE: Maria Angela

Vasquez, Angel
Nunez.
QESTE: Pedro
Ldpez.
Para los efectos

legales se fija este

" Edicto en lugar visible

de este Despacho,
en la Alcaldia de
Donoso y/o en la
corregiduria de
Miguel de la Borda y
copias del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga pubiicar en
los d4rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Ant.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en Buena Vista,
a los 6 dias del mes
de noviembre de
2002,

SOLEDAD
MARTINEZ
CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
.- 487-873-37

Unica
publicacién R

funcionario
sustanciador de la
Direccidn Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de
Colon al publico.
HACE SABER:

Que el senor (a),
CLEOTILDE ISAAC
NUNEZ SANTANA,
con cédula de
identidad personal N®
3-95-178, vecino (a)
de Aguacate,
corregimiento de
Miguel de la Borda,
distrito de Donoso y
provincia de Coidn,
ha solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N®
3-149-01, segun
plano aprobado N?
303-01-4384, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
BHas. +2723.60 M2,
ubicada en Ia
localidad de
Aguacate,
corregimiento de
Miguel de ta Borda,
distrito de Donoso y
provincia de Colén y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:

NORTE: Victoriano

NufRez, Javier
Pineda, Victoriano
Nunez.

copias del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los drganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Codigo
Agrario. Este Edicto
tendrad una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la aitima
publicacion.

Dado en Buena Vista,
a los 6 dias del mes
de noviembre de
2002.

SOLEDAD
MARTINEZ
CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-873-45

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA |
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA,
AGRARIA
. EDICTO .
N® 3-224-2002

{a) del corregimientc
de Amelia Denis De
Icaza, distrito de San
Miguelito y provincia
de Panama, ha
solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N®
3-127-99, segun
plano aprobadc N®
305-04-4412, la
adjudicacion a titulo
onergso de una
parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
122 Has. + 2612.82
M2, ubicada en la
localidad .de Los
Pavos, corregimiento
de Nombre de Dios,
distrito de Santa
Isabel y provincia de
Colén y se ubica
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Angel
Valdés, Rosa Eneida
Valdés de Laiz.
SUR: Angel Valdés.
ESTE: Antonio
Gutiérrez, camino.
QESTE: Terreno
nacional (libre},
Marceiino Qrlando
Herndndez, Rosa
Eneida Valdés de
Laiz.

Para ios efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
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Santa Isabel yfoenla
corregiduria  de
Nombre de Dios y
copias del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los d&rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (18)dfas a
partir de la ultima
publicacién.
Dado en Buena Vista,
a los 7 dias del mes
de noviembre de
2002.

SOLEDAD

MARTINEZ

CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI

Funcionario

Sustanciador
- L- 487-873-61
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N¢ 8
BUENA VISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
Ne 3-225-2002
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Coldn al publico.
HACE SABER:
Que el seftor (a),
LEOMAN OGANDO
HUGHES, con

cédula de identidad
personal N2 PE-13-
209, vecino (a) del
corregimiento de
Bethania, distrito y
provincia de
Panama, ha
solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N°
3-87-98, segun plano
aprobado N® 301-11-
4421, la adjudicacion
a titulo oneroso de
una parcela de tierra
nacional adjudicable,
¢on uha superficie do
11 Has. + 0727.41
M2, ubicada en la
localidad de E! Lago,
corregimiento de
Sabanitas, distrito y
provincia de Coldn y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Area de
servidumbre del Lago
Gatun, Washington
Rivera.

SUR: Servidumbre.
ESTE: Luzcando
M e dina,
servidumbre,

O E S TE
Servidumbre.

Para los etectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
colén y/o en ia
corregiduria de
Sabanitas y copias
del mismo se

- entregaran al

interesado para que
las haga publicar en
los dérganos de
publicidad
correspondientes, tal
como io ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la dltima
publicacion.

Dado en Buena Vista,

'a los 8 dias del mas

de noviembre de
2002.
SOLEDAD
MARTINEZ
CASTRO

" Secretaria Ad-Hoc

ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-873-87
Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
"PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
‘AGRARIA
REGION N2 4,
COCLE
EDICTO
N? 315-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.
HACE SABER:
Que el sefor (a)
EDGARDO ANIBAL
GRIMALDO CONTE,
vecino (a) del
corregimiento de
Penonomé, distrito
de Penonomé,
portador de la cédula
de identidad personal
N® 2.55-231, ha
solicitado a la
Direccidn de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N®
2-1200-00, segun
plano aprobado N®
206-03-8465, la
adjudicacién a titulo

oneroso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
+ 1033.89 M2,
ubicada ean la
localidad de Coclé,
corregimiento de
Cocie, distrito de
Penonome, provincia
de Coclé,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Terreno
ocupado por
Ernestina Lorenzo.
SUR: Terreno
ocupado - por
Propiedades y
Locales S.A. de
Global Bank
Corporation.

ESTE: Carretera de

- Coclé hacia Las

Guabas. -
OESTE: Terreno
ocupado por Jaime
Sugrez.
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en la
Aicaldia de
Penonomé o en la
corregiduria de Coclé
y copias del mismo
se entregaran al
interaesado para que
las haga publicar en
los drganos de
publicacidén
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cadigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de guince (15) dias a
partir de la ultima
publicacién,
Dado en Penonomé,
alos 10 dias del mes
de diciembre de
2002.

VILMA C. DE

MARTINEZ

- Secretaria Ad-Hoc

TEC. RAFAEL E.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 487-284-48
Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
‘PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO

AGROPECUARIO

DIRECCION
. NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N2 4,
COCLE
EDICTO
N? 316-02
El SUscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.
HACE SABER;
Que el sefior (a)
JOSE DE JESUS
ALVEQ ROJAS;
JOSE EDUARDO

"ALVEO MUNOZ,

vecino {a) del
corregimiento de
Tula, distrito de
Penonomeé, portador
de la cédula de
identidad personal N®
2-78-1944 - 2-708-
2491, ha solicitado a
la Direccion de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
2-305-2002, segun
plano aprobado N®
206-10-8475, la
adjudicacidén a tftulo
oneroso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 25 Has.
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+ 28B19.20 M2,
ubicada en la
localidad de Tuld
Centro,
corregimiento  de

Tuld, distrito de
Penonomé, provincia
de Cocle,

comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Terrenos
nacionales ocupador

por Gaspar Alveo,
-camino hacia Tuld

Centro.
SUR: Terrenocs
nacionaies ocupados
por Juan Castillg,
guebrada Piedras.
ESTE: Camino real
de tierra Tulk Centro
- Lura Centro.
OESTE: Terrenos
nacionales ocupador
por Juan Castillo y
Gaspar Alveo.
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este
Departamento, en la
Alcaldia “de
Penonomeé o en la
corregiduria de Tulti y
copias del mistho se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
ios organos de
publicaciodon
carrespondientes, tal
como lo ordena el Art,
~ 108 del Codigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la dltima
pubiicacion.
Dado en Penonomé,
alos 11 dias del mes
de diciembre de
2002.

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.

Fyncionario
Sustanciador
L- 487-297-37
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA :
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION Nt 4,
COCLE
EDICTC
Ne 320-02
El suscrito funcio-
naric sustanciador de
la Direccidn Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.
HACE SABER:
Que e! sefor (a)
CECILIO VARGAS
GOMEZ y JUAN

EVANGELISTO

VARGAS GOMEZ,
vecino (a) del
corregimiento de

Pajonal, distrito de .

Penonome, portador
de la cédula de
identidad personal N2

2-73-513, ha
solicitado a la
Direccidn de

Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
2-588-99, segun
plano aprobado N®
206-06-845, la
adjudicacion a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
Baidia Nacional
adjudicabie, con una
superficie de 10 Has.
+ 2510.61 M2,
ubicada en la
localidad de Caimito,
corregimiento  de

Pajonal, distrito de
Penonomé, provincia
de Coclé,
comprendida dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Qlivia
Espinoza de Rivera,
camino,

SUR: Camino a Atre,
Trabajaderos.
ESTE: Camino
Trabajaderos, Inés
Espinoza.

CESTE: Camino
Trabajaderos - Atra -
Efrain Rodriguez
Gomez.

Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible

de : este
Departamento, en la
Alcaldia de

Penonomé o en la

- corregiduria de

Pajonal y copias del
mismo se .. ~t.egaran
al interr3z v para
quelar... . publicar
en ' s drganos de
PJdblicacion
correspondientes, tal
como 1o ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacidn.

Dado en Penonomaé,
alos 13 dias del mes
de diciembre de
2002.

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L- 487-322-01

Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA

MINISTERIO DE
DESARRCLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N2 4,
COCLE
EDICTO
N2 321-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Coclé al pablico.
HACE CONSTAR:
Que el sefior {a)
EMPRESA DE
TRANSMISION
ELECTRICA S.A.
{ETESA), vecino (a)
de Panama del
corregimiento de
Panama, distrito de
Panama, portador de
ia cédula de identidad
personal N __ | ha
solicitado a la
Direccidon Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N?
2-800-03, segun
plano aprobado N®
201-03-8526, la
adjudicacion a titulo
oneraoso de una
parceia de tierra
patrimonial
adjudicabie, con una
superficie de 0 Has.
+ 0192.28 M2, que
forma parte de la
finca 340443 inscrita
al Rollo 57983,
Imagen 128, de

propiedad del
Ministerio de
Desarrolio
Agropecuario.

El terreno esta

ubicado en la

- localidad de Cerro

Taboga

corregimiento de El -
Roble, distrito de

Aguadulce, provincia
de Cocle,
comprendido dentro
de los siguientes
linderos:

NORTE: Camino.
SUR: Alcides. De
Ledn.

ESTE: Alcides De
Ledn.

OESTE: Aicides De

Leén y camino.

Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia del
distrito de Aguadulce
0 en-la corregiduria
de El Roble y copias
del mismo  se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los organos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la altima
publicacion.

Dado en Penonome,
alos 13 dias del mes
de diciembre de
2002.

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
L-487-334-27

Unica
pubiicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA \
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
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N° 24,789

AGRARIA
REGION Nt 4,

COCLE

EDICTO

N¢ 323-02
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria
del Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.

HACE SABER:

Que el sefior (a)
J AV I E R
ALEXANDER
CORNEJO
GONZALEZ, vecino
(a) del corregimiento
de Pccri, distrito de
Aguadulce, portador
de la cédula de
identidad personal N2
2-103-18435, ha
solicitado a Ila
Direccidn de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N2
2-722-02,

201-04-8440, la
adjudicacion a titulo
oneroso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 605.40
M2, ubicada en la
localidad de Nuevo
Pocri, corregimiento
de Pocri, distrito de
Aguadulce, provincia
de Cocle,

comprendida dentro -

de los siguientes
linderos:

NORTE: Javier A.
Cornejo G. y Clarissa
A. Cornejo de
Espinoza. g
SUR: Calle Nuevo
Peru. -

ESTE: Calle de tierra.
C E S T E :
Servidumbre o calle
en proyecto.

segun
plano aprobado N2

Gaceta Oficial, lunes 28 de abril de 2003

Para efectos legales

se fija el presente
Edicto en lugar visible

de este
Departamento, en la
Alcaldia de

Aguadulce 0 en la
corregiduria de Pocri
y copias del mismo
se entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los drganocs de
publicacién
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108  del Codigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en Penonomé,
alos 16 dias del mes
de diciembre de
2002,

VILMA C. DE
MARTINEZ
Secretaria Ad-Hoc
TEC. RAFAELE.
VALDERRAMA G.
Funcionario

. Sustanciador
L- 487-415-43
Unica
publicaciéon R -

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
PESARRCLLO
AGROPECUARIO
REGION N2 6
BUENA VISTA
COLCN
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N% 3-116-2002
£} suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al publico.

HACE SABER:

‘Que el seofior (a)

P E D R O
CAROPRESO
GALVEZ, con céduia
de identidad personal
N?8-471-578, vecino
(a) de Villa
Soberania,
corregimiento de
Bethania, distrito y
provincia - de
Panama, ha
solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,

‘mediante solicitud N2

3-62-01, segun plano
aprobado N2 305-01-
4203, la adjudicacion
a titulo oneroso de
uha parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
137 Has. + 6271.81
M2, ubicada en la
localidad de

 Espaveldn,

corragimiento  de
Santa lzanhel, distrito
de Santa lvz2bel y

provincia de Colon y

se ubica dentro de los
siguientes linderos;
NORTE: Marcos
Barrios Céardenas.
SUR: Camino.
ESTE: Camino.
CESTE: Marcos
Barrios Cardenas,
Qda. sin nombre,
Ricardo José Rios
Carrillo.

Fara los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la corregiduria de
Santa Isabel y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los d4rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como o ordena el Art.
108 del Cddigo

Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince {15) dias a
partir de la dltima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 17 dias del mes
de julio de 2002.
SOLEDAD
MARTINEZ -
CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
iNG. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
i.- 487-532-49
Unica
publicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLD
AGROPECUARIO
REGION N?6
BUENA VISTA
COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N? 3-226-2002
El suscrito
tuncionario
sustanciador de la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Colén al publico.
HACE SABER:
Que el sefior (a),
JUAN VASQUEZ
PENALBA, con
cédula de identidad
personal N2 9-82-
439, vecino (a) del
corregimiento de
Alcalde Diaz, distrito
y provincia de
Panama, ha
solicitado a Ia
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N?

- 3-94-88, segln plano

aprobado N® 303-05-

4183, la adjudicacior
a titulo onerosc de
una parcela de tierre
nacional adjudicable.
con una superficie de
21 Has. + 4942.8C
M2, ubicada en la
localidad de Piloncito,
corregimiento de Rio
Indio, distrito de
Donoso, provincia de
Colén y se ubica
dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Camino.
SUR: Melquiades
Delgado.
ESTE: Pablo Toribio,
Gustavo Mejia.
OESTE: Juan B,
Gondola.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto enlugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Donoso y/o en la
corregiduria de Rio
Indio y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los érganos de
publticidad
correspondientes, tal
como lo ordena =l Art.
108 del Codigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15} dias a
partir de la uditima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
a los 8 dias del mes
de noviembre de
2002,
SCLEDAD
MARTINEZ
CASTRO
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 487-874-92
Unica
publicacion R
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