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AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA
RESOLUCION N2 096-98
(De 12 de agosto de 1986)

Sobre la base de la Resolucién del Consejo de Gabinete No.119 de 13 de
junio de 1996, los suscritos, NICOLAS ARDITO BARLETTA, wvardn,
panamefio, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad
personal nimero 2-42-565, actuando en su calidad de Administrador General
de LA AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA, legalmente facultado
por la Ley 5 de 25 de febrero de 1993. modificada por Ia Ley 7 de 7 de
marzo de 1995 y debidamente autorizado por Resolucion de Junta Directiva
No014-98 de 23 de enero de 1998 y por Nota CENA No.185 de 19 de
mayo de 1998, que en adelante se denominari LA AUTORIDAD, por un
lado, y por el otro, DIEGO RAMON GARCiA DE PAREDES, vardon, mayor de
edad, panamefo, casado, portador de la cédula de identidad personal 9-59-
855, quien actia como Representante Legal de la sociedad AGRO-
GANADERA SANTA FE, S.A., debidamente inscrita a la ficha 239948, rollo
30688 e imagen 106 de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Pablico, en adelante llamada AGROGCANADERA, debidamente autorizado por
Resolucion de ta Junta Directiva de dicha sociedad que se adjunta al presente
contrato, hemos convenido en celebrar un CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO con arreglo a las siguientes Clausulas:

SECCION PRIMERA: IDENTIFICACION, PROPOSITOS Y ALCANCES
PRIMERA: (Objeto).

Este acuerdo constituye un formal contrato por el cuat LA AUTORIDAD
otorga en arrendamiento a AGROGANADERA las instalaciones y facilidades




Digitaizado por la AsambleaNaciond Gaceta Oficial, viernes 28 de agosto de 1998

N923,618

e

7

GACETA OFICIAL

ORGANO DEL ESTADO

) Flmd;lda por el Decreto de Gabinete N° 10 del 11 de noviembre de 1903
» | YEXENIA I. RUIZ

LICDO. JORGE SANIDAS A. SUBDIRECTORA
DIRECTOR GENERAL SUBDIRECTORA
OFICINA Dlreccmg EinSCISJUSLCRI:PCIONES
Avenida Norte (Eloy Alfaro) y Calle 3a. Casa N° 3-12. I,MPO%TI\E D o la chdBlica: B/. 18.00
Edificio Casa Amanilla. San Felipe Ciudad de Panama. Mm”}i]‘; aﬁ()‘j;bl;lRCpljblicu B/.36.00
Teléfono 228-8631.227-9833 Apartado Postal 2189 En el exterior 6 meses B/, 18.00. mds porte aéreo

Panamd, Republica de Panama
LEYES, AVISOS, ERICTOS Y OTRAS
PUBLICACIONES
NUMERO SUELTO: B/. 2.00

Un afio en el exterior. B/.36.00. mis portc acreo

Todo pago adelantado.

\

ubicadas en el Turiscentro de la Playita de Amador, y AGROGANADERA se
compromete a hacer inversiones en dicha 4rea en los términos y condiciones
que ambas partes establecen en el presente contrato.

En LA PARCELA, AGROGANADERA se compromete a desarroliar,
construir, promover, explotar, darle mantenimiento, operar vy administrar
los negocios que se describen en la Cliusulas sexta referente a Jos usos
comerciales que se le dard a la referida PARCELA, respetando 13 densidad,
servidumbres, limitaciones y demdas restricciones establecidas en el Plan
Estratégico para el Desarrolle Turistico de Amador que ha sido aprobado por

fa Junta Directiva de LA AUTORIDAD el 23 de mayo de 1996, en adelante
llamado Plan Maestro de Amador. El conjunto de mejoras a desarroliar vy

construir en LA PARCELA se conocerd como las OBRAS.

LA AUTORIDAD, a su vez, levard a cabo en el drea de Amador y de
acuerdo con el Plan Maestro de Amador, un conjunto de trabajos destinados a
proveer los servicios bdsicos necesarios para el desarrollo del referido Plan,
que se describen en la  Cliusula octava vy que se denominaran
INFRAESTRUCTURA.

El presente CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO
contiene ademds las bases para el desarrollo de las OBRAS, asi como de f{a
INFRAESTRUCTURA del 4rea, las condiciones precedentes a cumplir por cada
parte para el inicio de las OBRAS objeto de la inversion, asi como ciertas
declaraciones reciprocas que las partes se hacen mutuamente y 1as cuales las
partes convienen que son fundamentos esenciales para Ila celebracion de este
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO.

SEGUNDA: (Convenio de Responsabilidades Comunes y de la_Asoci

)

cion_de

o]

Usuarios del Complejo Turistico de Amador).

AGROGANADERA, mediante la suscripcion del presente contrato, se
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adhiere, acoge y acepta cumplir y acatar los términos y condiciones que se
establecen en el CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES que regula
el uso y disfrute de las parcelas de uso privado y de las areas de uso comun por
parte de los arrendatarios, concesionarios y usuarios de la finca numero ciento
cincuenta y ocho mil doce {158,012) que integra el Complejo Turistico de
Amador, y en el cual se establecen los derechos Y deberes reciprocos a cargo
de todos y cada uno de los arrendatarios, concesionarios Y usuarios del
complejo, en el usc vy disfrute de sus respectivas parcelas y de las dreas
comunes, conforme éstas han sido demarcadas por LA AUTORIDAD sobre la
referida finca numero ciento cincuenta vy ocho mil doce (158,012), con el
propésito de que los mismos desarrollen sus actividades comerciales en el
Complejo Turistico de Amador, asegurando la conservacion armonica del
complejo como sitio de interés turistico de calidad internacional y en beneficio
reciproco de cada uno de ellos. AGROGANADERA, en acatamiento a los
términos del CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES, se obliga a
integrarse, en calidad de miembro, a la denominada ASOCIACION DE
USUARIOS DEL COMPLE]JO TURISTICO DE AMADOR apenas ésta tenga

existencia legal. Lz ASOCIACION DE USUARIOS DEL COMPLE)O
TURISTICO DE AMADOR tendrd la facultad de vigilar por el estricto

cumplimento del CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES asi comd
de modi.ficar o derogar sus normas.

TERCERA: (Identificacion de a finca madre).
LA AUTORIDAD declara:
La NACION es propietaria de la finca nimero ciento cincuenta y ocho mil

I.

doce (158,012) inscrita en el rollo veintiin mil novecientos veintiocho
(21928), documento uno (1), de la Seccién de la Regién Interocednica,

Provincia de Panama del Registro Publico, cuya ubicacidén, medidas

generales, linderos y superficie consta en el Registro Publico.
.

2. Dicha finca ha sido asignada, por disposicion legal, a LA AUTORIDAD
para ejercer en forma privativa la  custodia, aprovechamiento vy
administraciéon de la misma.

3. -Conforme consta en los planos de lotificacidn de la Urbanizacion Turistica

Fuerte Amador ‘ - ini i ivi
1ador, aprobado por el Ministerio de Vivienda, numero PH

cuarenta y cuatro punto noventa y ocho (44.98) del veintiséis (26) de
enero de mil novecientos noventa y ocho {1998)
!

aprobado por el
Ministerio de Vivienda, LA AUTORIDAD

ha demarcado sobre la finca
namero ciento cincuenta y ocho mil doce (158,012) antes mencionada
veintiocho (28) dreas de terreno independientes, que integran las parcelas

que seran dadas en arrendamiento, concesién o uso para el desarrolio

turistico del drea de Amador.
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CUARTA: (ldentificacién de LA PARCELA).
LA AUTORIDAD otorga en arrendamiento a AGROGANADERA LA

isfr de la
PARCELA descrita en el Anexo A, con pleno derec‘ho al uso y disfrute
N . nun
misma, salvo por las limitaciones establecidas en el presente contrato, co
sesenta

area aproximada de siete mil sesenta y dos metros cuadrados con
decimetros cuadrados (7,062.60 m2), que en adelante se denominard LA
PARCELA, siendo que tres mil ciento ochenta metros cuadrados con sesenta y
ocho decimetros cuadrados (3,180.68 m2) son de uso en tierra firme para el
desarrollo de un hotel y tres mil ochocientos ochenta y un metros cuadrados
con noventa y dos decimetros cuadrados (3,881.92 m2) de irea de mar. En

caso de que por razones técnicas actualmente imponderables sea necesario
efectuar un ajuste en dicha drea, este ajuste se hard de comun acuerdo entre ;

!

las partes y de acuerdo a los planos y disefios contenidos en el Plan Ma;gsilr,fy‘é.{
de Amador. e

El derecho que LA AUTORIDAD otorga a AGROGANADE-RA-VD"ara
construir y desarrollar en LA PARCELA incluye la facultad de promover,
explotar, operar y administrar fos negocios que se describen en la cldusula
sexta de este contrato, sujeto a las disposiciones legales vigentes que sean
aplicables.

LA AUTORIDAD declara que LA PARCELA se encuentra libre de todo
tipo de gravamenes y restricciones sobre el dominio, excepto las restricciones
que se derivan de fos Tratados sobre el Canal de Panami, los derechos de [a
Direccion de Aeronautica Civil (D.A.C.) para el uso y funcionamiento de
radares aéreos, las restricciones de la Comision del Canal de Panami (PCC) y
las restricciones que consten en la Finca madre de Amador No.i58012, vy
garantiza a AGROGANADERA el uso plenc y pacifico de las mismas de
acuerdo al Plan Maestro de Amador y del presente CONTRATO DE
DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO.

LA AUTORIDAD garantiza a AGROGANADERA las servidumbres
necesarfas a través del resto del drea de Amador para el acceso a la PARCELA,
tanto de los servicios publicos necesarios para el funcionamiento eficiente y
moderno de las actividades que se desarrollen en las mismas, como de las
personas que participen en las mismas.

QUINTA: (Vigencia del presente contrato).

La vigencia del presente CONTRATO DE DESARROLLO Y

ARRENDAMIENTO serd de cuarenta {40) anos contados a2 partir  del

perfeccionamiento del presente contrato, en base a la Resolucion de Junta

Directiva No.O14-98 de 23 de enero de 1998, prorrogable por 20 afos mas.
La prorroga serd convenida por mutuo acuerdo, basindose en el monto de Ia

inversion y fa generacion de empleos asi lo justifique, momento en el cual las
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anon de arrendamiento gue en ningun caso serd menor

En caso de no llegarse a un arreglo para
ratos, LA AUTORIDAD no podrd convenir

favorables que las ofrecidas a

partes negociaran el ¢
que el pagado hasta ese nomento.
la mencionada prorroga de los conti

con futures arrendatarios condiciones mas

AGROGANADERA.
En caso de prérroga, se debera cumplir con las formalidades que exige la

Ley panamefla vigentes al momento de ser solicitada.
SECCION SEGUNDA: USO DE LA PARCELA Y DEL AREA DE LA PLAYA
SEXTA: (Usos del area dada en arrendamiento).

Con sujecién a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas

en el Plan Maestro de Amador y cinéndose a los limite
AGROGANADERA destinard

s maximos de densidad

de construccion que se asighan a continuacién,

la PARCELA a los siguientes fines:
1. Un hotel de playa con u
dobles y 10 suites}, con todas las

n maximo de 54 habitaciones (de 44

habitaciones actividades vy

servicios correspondientes;

Un balneario de playa de calidad internacional, un restaurante €

instalaciones con OtLros atractivos

acceso en igualdad de condiciones Yy segun los
oncesionarios © arrendatarios del

")

de orden turistico, al cual tendrin

términos que se

acuerden, todos los clientes de los ¢
area de Amador.
Dichos usos se sujetaran a i3 Ley 5 de 25 de febrero de 1993,
modificada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995.
SEPTIMA: (Ocupacion).
AGROGANADERA podra ocupar LA PARCELA i ha cumplido,

satisfaccion de LA AUTORIDAD, con las condiciones establecidas en |la

a

clausula décima tercera y en los cronogramas anexos al presente contrato, y ha

otorgado las fianzas respectivas.
Queda entendido que AGROGANADERA ocupard LA PARCELA, parala

ejecucion del presente contrato, después que seé haya cumplido con los

sigientes requisitos:

1. Declaracion de LA AUTORIDAD, por escrito, de que LA PARCELA estd
en condiciones propicias para ser ocupada.

5 Autorizacién de ocupacion expedida por LA AUTORIDAD, previa
solicitud de ocupacién por parte de AGROCANADERA, y entrega formal

de LA PARCELA,
Una vez AGROGANADERA ocupe LA PARCELA, objeto del presente

contrato, sufragard todos los costos por los servicios publlcos 0 p|.vados, que
incluyen pero no se lImitan a agua, electricldad, tetéfono vy oLr'os exlstentes i

LA PARCELA y los que se¢ brinden en el futuro durante la vigeiicla’ d)/
presente contrato, al igual que los gastos de mantenimiento vy seguridad de LA
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PARCELA. Ademas, AGROGANADERA serd responsable por el cuidado y

haya
seguridad de LA PARCELA, desde el dia en que LA AUTORIDAD le hay
entregado formalmente LA PARCELA.

OCTAVA: (Infraestructura).
LA AUTORIDAD se obliga a disefar, desarrollar ¥y

INFRAESTRUCTURA, o sea las facilidades y servicios publicos neces
al turismo

construir 1a
arios para
utilizar el area de Amador a fin de brindar un buen servicio
internacional, incluyendo los de agua potable, desages, electricidad, teléfono,
rellenos para habilitar nuevas tierras, calles internas y carreteras de acceso 4
Amador.

LA AUTORIDAD desarroliara la INFRAESTRUCTURA substancialmente
de acuerdo con el Plan Maestro de Amador, que se ha hecho del conocimiento
de AGROGANADERA, y la construird solamente hasta los linderos de LA
PARCELA.

AGROGANADERA y sus clientes, asi como los cllentes de éstos,
tendran derecho al uso en liguales condiciones y precios de 1a
INFRAESTRUCTURA, sus facilidades y mejoras que se construyan sobre fas

mismas, especialmente las carreteras, estacionamientos, facilidades deportivas

‘

y esparcimiento, e instalaciones de servicios publicos.

NOVENA: (Qbras).
AGROGANADERA se obliga a completar su propio anteproyecto 0

planos preliminares de acuerdo a las normas establecidas por el Departamento

de Obras Municipales del Municipio de Panamd, y su plan definitivo para el
disefio y construccién de las OBRAS, que deberd ajustarse a las
especificaciones, restricciones y demds limitaciones contenidas en el Plan
Maestro de Amador. Dicho anteproyecto o planos preliminares y definitivos
respetaran las restricciones derivadas de los Tratados sobre el Canal de
Panamé; de Aerondutica Civil para el uso y funcionamiento de radares aéreos
y de la Autoridad Portuaria Nacional o Autoridad Maritima Nacional y las
restricciones que se derivan del Plan Maestro de Amador. Dicho disefio cll.ebe\

\

contemplar el estilo arquitecténico colonial francés, estableE
<
Maestro de Amador. \ - B /

ido en el };lan ,
' ) /
LA AUTORIDAD tramitara y dara su decisién oportunani’énfe, 0 en _S,;;.,/
defecto hard observaciones justificadas y razonables al anteproyecto.
AGROGANADERA garantizard 1a aplicacion de todas las medidas para
desarroliar una construccidén eficiente y segura, de acuerdo al PLAN
MAESTRO, con su libre desalojo de las aguas provenientes de los drenajes

pluviales de LA PARCELA, para el servicio de las instalaciones aprobadas en
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este contrato, independientemente del desalojo de agua proveniente de la
operacidn, que se llevard a cabo en el terreno objeto de este contrato.

AGROGANADERA asumira toda la responsabilidad fegal que se derive
de la ejecucion de LAS OBRAS, que incluye pero-no se limita a , los actos de
los contratistas y subcontratistas de los mismos. Esta responsabilidad de
AGROGANADERA existira y se extenderd por todo el tiempo que dure la
operacion, funcionamiento, admintstracién y explotacion de las actividades
comerciales que realice AGROGANADERA sobre LA PARCELA arrendada.

Queda convenido igualmente que AGROGANADERA asume todos los
riesgos de pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y equipo
que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segin el
presente contrato, aun cuando ésta ocurra durante el transporte,
almacenamiento, instalacién o ejecucion de los trabajos u obras hasta el
momento del inicio de operacion de las instalaciones, lo cual serd por cuenta y
riesgo de AGROGANADERA.,

DECIMA: (Inspeccion).
LA AUTORIDAD ha nombrado un ingeniero, en adelante el

INSPECTOR, quien supervisard el desarrollo de Ia Infraestructura y atendera
los problemas o controversias que puedan surgir entre las construcciones que
lleven a cabo los distintos arrendatarios y concesion de LA AUTORIDAD
en Amador, o entre aquellos y LA AUTORIDAD por la construccion de la
INFRAESTRUCTURA. Adicionalmente dirigird las reuniones periodicas para
la actualizacion de los PLANES DE TRABAJO de gue trata la Clausula décima
séptima.

Las decisiones del INSPECTOR dirimiran los problemas vy conflictos.
surgidos en la etapa de construccion de las obras, las ;uales no se.rén »\.\
suspendidas por motivo de dichos conflictos y problemas. Lasi.‘par‘tes quedaran !
en libertad, una vez concluida la respectiva construccién,l“\c\i_e sdmete!r a't
arbitraje el caso para resolver los agravios que consideren haber s'ﬁfrido. ’

LA AUTORIDAD incluird una clausula igual a esta en los contratos que
celebre con los restantes concesionarios y arrendatarios de Amador.

DECIMA PRIMERA: (Las mejoras construidas en LA PARCELA y su Registro).

Las obras construldas por AGROGANADERA sobre LA PARCELA podrid

consistir en mejoras de cardcter permanente o de caracter temporal:

Para los efectos de este contrato, se entenderdn como mejoras de
cardcter permanente aquellas edificaciones construldas sobre LA PARCELA, de
manera tal que sea Imposible su separacion de dicho PARCELA sin sufrir
quebranto, menoscabo o deterioro de la misma, o sin que dichas obras o
instalaciones se destruyan o alteren substancialmente.
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. . : - ral
De la misma manera se entiende por mejoras de cardcter tempo

guen o adhieran a LA PARCELA, bien para su

aquellos bienes que se colo
a el servicio que preste AGROGANADERA,

adorno o comodidad o Dbien par

siempre y cuando las mismas puedan separarse sin sufrir quebranto, menoscabo

o deterioro de fa misma.
Las partes acuerdan que el Titulo Constitutivo de Dominio de |
de caracter permanente que construya AGROGANADERA sobre LA

PARCELA, podran ser inscritas en el Registro Publico de conformidad con el

as mejoras

numeral 5 del Articulo 41 de la Ley 5 de 1993 y to que al respecto sefiala el
Articulo 1770 del Codigo Civil y el 1468 del Codigo Judicial.

En el evento de que el presente contratc no sed prorrogado,
AGROGANADERA debers desalojar LA PARCELA y remover las mejoras de
cardcter temporal y los muebies existentes sobre la misma.

AGROGANADERA podra hipotecar, o de cualquier forma gravar las
nuevas OBRAS u otros activos de su propiedad para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Al terminar la vigencia del presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, AGROGANADERA podri vender las mejoras 3 terceros
o a LA NACION, y es opcion de LA NACION comprar dichas mejoras libres

de todo gravamen. Las mejoras se venderan al precio que se establezca
mediante los procedimientos legales vigentes en ese momento.

Las partes acuerdan que, a la finalizacion del periodo de vng’encn de este
]
Contrato, todas las mejoras construidas en LA PARCELA debemn estn llbxeS

de todo gravamen.

DECIMA SEGUNDA: (Derecho preferencial).
AGROGANADERA tendrd un derecho preferencial de compra en <aso
que LA AUTORIDAD decida vender LA PARCELA dada en arrendamiento,

cuya venta se hard siguiendo los procedimientos legales vigentes en ese

momento, derecho que deberd ejercer notificando por escrito su aceptacion
de comprar, bajo las condiciones ofrecidas por LA AUTORIDAD, dentro de
los sesenta (60) dias siguientes a [a comunicacion de su oferta de venta.
Solo, y una ver vencido este plazo sin recibir de AGROGANADERA su
aceptacion de compra, o sin haber vencido este plazo, AGROGANADERA
expresa por escrito su decisién de no comprar, LA AUTORIDAD podrd vender
LA PARCELA a terceros, siempre y cuando se ofrezca en igualdad de
condiciones que a AGROGANADERA.

En el evento que LA AUTORIDAD venda LA PARCELA a persona
distinta de AGROGANADERA, el comprador tendrd la obligacion de

reconocer y aceptar todos los derechos y obligaciones dimanantes del presente

contrato, mientras dure su vigencia.
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SECCION TERCERA: CRONOGRAMA, RESPONSABILIDADES Y
CONDICIONES PRECEDENTES

DECIMA TERCERA: (Condiciones precedentes para el inicio de OBRAS).
Previo al inicio de OBRAS segun lo establece ta Clausula Novena,

deberan haberse cumplido las siguientes condiciones precedentes sin

responsabilidad para ninguna de las partes:
a) La aprobacion por parte de LA AUTORIDAD, la coordinacion de la

Comistén del Canal de Panamd y la aprobacién de cualesqulera otras
agenclas gubernamentales 0 municipales de la Republica de Panamd,
que sean necesarias, de los planos finales —que requiera
AGROGANADERA para 13 construccion de fas OBRAS convenidas
en el presente CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO; v

b

La aprobacion por parte de fa Comision del Canal hde Panama y de
cualesquiera otras agencias gubernamentales ¢ municipales de la
Republica de Panama que sean necesarias, de los planos. finates
que requiere LA AUTORIDAD para la construccion de fa
INFRAESTRUCTURA convenida en el presente CONTRATQ DE
DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO.

DECIMA CUARTA:(Condiciones que debe cumplir AGROGANADERA).
AGROGANADERA debera presentar, para la revision total y aceptacion

por escrito de LA AUTORIDAD, los siguientes documentos, dentro de un
plazo improrrogable de doce (12) meses:

1. Ante proyecto

2.Cronograma de tiempo para el desarvolio del proyecto
3.Estados Financieros que incluyen:

e Proforma de Flujo de Caja de los 10 primeros anos

e Estimado de costos del proyecto

» Disponibilidad de fondos para fa construccion del proyecto en
mencion

4.Capacidad financiera para desarrollar el proyecto

DECIMA QUINTA: {Condiciones precedentes para el inicio de LAS OBRAS).

Previo al inicio por parte de AGROGANADERA de las OBRAS de
conformidad con la cldusula novena, deberan haberse cumplido las siguientes
condiciones precedentes, sin responsabilidad para ninguna de las partes,
excepto donde expresamente se indica;
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a obtencién de los permisos de

(1) La aprobacién de los planos y |
icio de 13

construccion que requieren LA AUTORIDAD para el in
construccion de la Infraestructura y AGROGANADERA para el
inicio de la construccion de las OBRAS que deban iniciarse
durante el afio 1998 en el caso de LA AUTORIDAD y 1999 en
el caso de AGROGANADERA, convenidas en el presente
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO. El

cumplimiento de AGROGANADERA en este sentido,

dependerd del inicio de la infraestructura por parte de LA
AUTORIDAD, para el afo 1998.
(2) El suministro normal, hasta el lindero de cada PARCELA, de

energia eléctrica y agua potable en cantidades suficientes para la
construccién de las OBRAS durante la vigencia del presente
contrato, de responsabilidad de LA AUTORIDAD;

(3) El  cumplimiento, en lo esencial, de los respectivos
CRONOGRAMAS mencionados en la clausula décima séptima de
contrato, con responsabilidad para cada pavie;

(4) La inscripcion en el Registro Nacional de Turismo de
AGROGANADERA, y de las OBRAS convenidas en el presente
contrato; y

(5) La aprobacion, por el Instituto de Recursos Renovables
(INRENARE), del Estudio de Impacto Ambiental.

DECIMA SEXTA: (Orden de Proceder).

Una vez cumplidas integramente las condiciones generales y especificas

mencionadas en las clausulas décima tercera y décima cuarta anteriores, LA
AUTORIDAD expedira por escrito la Orden de Proceder para iniciar la
construccion de LAS OBRAS, por parte de AGROGANADERA.

Antes de expedir la Orden de Proceder, LA AUTORIDAD verificara la
regularidad de todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal,
presupuesto, técnico y fisico del sitio en ef cual se realizarin LAS OBRAS, que

permitan la ejecucidn ininterrumpida de las mismas.

DECIMA SEPTIMA: (Plan de ejecucion).

LA AUTORIDAD y AGROGANADERA convienen en que |a
INFRAESTRUCTURA y las OBRAS contempladas en el presente CCNTRATO
DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO se llevarin a cabo de conformidad

con el plan de trabajo de cada una de dichas partes denominados en adel
CRONOGRAMA o CRONOGRAMAS.

ante
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El CRONOGRAMA de LA AUTORIDAD se adjunta al presente
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO como Anexo B y el de
AGROGANADERA se adiciona como Anexo C. Ambos Anexos forman parte
integral del presente contrato.

Dentro de los quince (15) dias siguientes a l1a firma del presente
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO, cada parte hard

observaciones al CRONOGRAMA de la otra parte en el sentido de manifestar,
cuales eventos que debe llevar a cabo la otra parte, deben concluirse previo a

eventos programados en el CRONOGRAMA propio.

Si dentro de los quince {15) dias subsiguientes, dichas observaciones no
fueren objetadas, se entenderan que son aceptadas por fa parte a la cual se
hace la observacion.

Por el contrario, si hubiere observaciones que no fueren aceptadas o que
requieran la coordinacién o cambios de fecha de uno o ambos
CRONOGRAMAS, se procurard de mutuo acuerdo rehacer los
CRONOGRAMAS a fin de que ambas construcciones puedan realizarse
coordinadamente.

Durante !a ejecucion de la Infraestructura y de las OBRAS, tanto LA
AUTORIDAD como AGROGANADERA podran hacer cambios a sus
respectivos CRONOGRAMAS. Con ese fin, cada parte preparard y entregard
a la otra, sus planes de trabajo mensuales los cuales contendrin la porcion del
CRONOGRAMA a ser desarrollado durante los siguientes treinta (30) dias
calendarios, junto con los cambios al mismo.

Adicionalmente, durante la vigencia del presente CONTRATO Dt
DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO vy con la periodicidad que se acuerde,
los‘representantes de las partes se reuniran vy actualizardn de mutuo acuerdo
sus respectivos PLANES DE TRABAJO.

Cualquier diferencia que surja entre fas partes por motivo de los
CRONOGRAMAS serd zanjada por el INSPECTOR de conformidad con lo
previsto en [a clausula décima.

Durante la etapa de construccion de las OBRAS, AGROGANADERA, se
compromete 3 lo siguiente:

(1) No obstaculizar las otras construcciones en proceso;

(2) No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de las mejoras
terminadas;

{3) A reparar por si misma cualquier dano a la propiedad y vias
publicas fuera de LA PARCELA o reembolsar el costo de dichas
reparaciones; y

(4) A redrar los escombros, basuras o desperdicios causados por ia

ejecucion de 13 construccion de las OBRAS.
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SECCION CUARTA: DECLARACIONES DE LAS PARTES ¢

DECIMA OCTAVA: !Declaraciones de LA AUTORlDA_D‘)‘;\":
LA AUTORIDAD por este medio declara:

I. Que el Consejo de Gabinete mediante Resolucion No. 140 de 13 de

junio de 1997 declaré como “zona de desarrollo Turistico de Interés
Nacional, el Complejo Turistico de Amador”.

2. Que desarrollard la INFRAESTRUCTURA de acuerdo con el Plan
Maestro de Amador, el cual serd cumplido en sus partes importantes y
esenciales y sujeto a fas restricciones y limitaciones contempladas en
dicho Plan, de conformidad con el concepto arquitectonico del proyecto
existente a la firma del presenie CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO, con las modificaciones convenidas en este contrato
o las que se convengan en el futuro.

3.  Que realizard sus mejores esfuerzos para que AGROGANADERA
obtenga los permisos, concesiones, licencias y declaraciones de las otras
instituciones gubernamentales mencionadas en el presente CONTRATO
DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO fueran esenciales para el
desarrollo, construccion, explotacién y mantenimiento de LA
PARCELA,l de conformidad con los usos y negocios considerados en el
presente CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO.

4. Que no otorgard en arrendamiento o concesion ni permitird actividad
alguna que de cualquier forma menoscabe o disminuya fos niveles de
calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan Maestro de Amador
y aquellos que  se establezcan en los CONVENIO DE
RESPONSABILIDADES COMUNES.

5. Que los términos y condiciones de este CONTRATO DE DESARROLLO
Y ARRENDAMIENTO, asi como los del CONVENIO DE
RESPONSABILIDADES COMUNES no son © no serdn injustificadamente
desventajosos comparados a los ofrecidos o contratados y a los que en el
futuro ofrecerd o contratard con los otros arrendatarios o concesionarios
en el drea de Amador.

“. Que el Consejo de Gabinete legalmente exceptud del requisito de
licitacion publica el presente CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO, asi como el escogimiento de los contratistas para
los arrendamientos y las concesiones que se otorguep quedando- dlChdS |
contratos sujetos a la aprobacion de la Junta \Dnecuva, de. hA//
AUTORIDAD y demds formalidades exigidas por 1a ley 1\5{1\3;11ena~~ , ‘/

e

7. LA AUTORIDAD no se hace responsable por ningtn dano Ko, pellu!c‘o
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causados por animales salvajes o marinos a los usuarios, arrendatarios o

concesionarios de Amador.

DECIMA NOVENA: (Declaraciones de AGROGANADERA).

AGROGANADERA por este medio declara:

(n

Que es una empresa debidamente constituida vy organizada de
acuerdo a las leyes panamefias, ¥y que la ley panamena regird este
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO y todos los
contratos que las partes celebren en relaclon al desarrollo turlstico
y comerclal de LA PARCELA.

Que poseerd todos los recursos financieros necesarfos para cumplir
con sus obligaciones de desarrollar y arrendar LA PARCELA como
oportunamente demostrara con la documentaciéon e informacidn
requerida en la Clausula Décima Cuarta y que a tiempo otorgard
todas las garantias y fianzas requeridas.

Que no permitird actividad alguna en LA PARCELA que de
cualquier forma menoscabe o disminuya los niveles de calidad,
renombre y prestigio establecidos en el Plan Maestro y aquellos
que se establezcan en fos CONVENIOS DE RESPONSABILIDADES
COMUNES.

Que pagard; junto a los demas usuarios de Amador, su parte
proporcional 'y equitativa de los «cargos anuales para el
mantenimiento y seguridad de las dreas comunes de Amador; v
quedando entendido que AGROGANADERA pagard en base a tres
mil ciento ochenta metros <cuadrados con sesenta 'y ocho
decimetros cuadrados (3,180.58 m2).

Que ajustard el diseno de las obras a las normas, restricciones vy
demas limitaciones establecidas en el Plan Maestro de Amador y
cumplira con las normas y estudios de impacto ambiental acorde a
la Ley de INRENARE.

AGROGANADERA declara, y asi lo reconoce LA AUTORIDAD, }

que no existe ninguna relacion de responsabi'lidad. juridica, pé)}r,
parte de LA AUTORIDAD con respecto a los Lral?‘ai\adore&-directqs/
o indirectos de AGROGANADERA, sus  consratlstas,
subcontratistas, subarrendatarios, subconcesionarios, afiliados o
aquellas persona, naturales o juridica que tengan cualquier otro
vinculo con AGROGANADERA.

SECCION QUINTA: ACUERDO FINANCIERO

s
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VIGESIMA: (Rentas). )
Salvo lo estipulado en la Clausula siguiente, AGROGANADERA pagard a
CONTRATO DE

LA AUTORIDAD, por todo el tiempo que estén vigente este
DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO, las siguientes sumas:

(1) Renta Basica: Un canon de arrendamiento fijo anual por el uso de
LA PARCELA, correspondiente a  la suma de DIECINUEVE MiIL
OCHENTA Y CUATRO BALBOAS CON OCHO CENTESIMOS
(B/.19,084.08). La Renta Basica anual a pagar por LA PARCELA

serad dividida y pagada en cuotas mensuales.

(2) Renta Variable: Para todos los negocios que s¢ establezcan en Ia
PARCELA el dos punto cuatro por ciento (2.4%) de fa facturacion
bruta total anual a los clientes directos bien sean de
AGROGANADERA o de sus subsidiarias o afiliadas que se reflejen
en los estados financieros consolidados, correspondientes a cada
uno de dichos negocios, suma esta dividida y pagada

semestralmente.

(37 Servicio de Infraestructura: AGROGANADERA pagard la suma de
DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS
BALBOAS CON TREINTA Y OCHO CENTESIMOS

(B/.216,922.38), equivalente a su porcentaje del costo de la

Infraestructura construida por LA AUTORIDAD, que se estima en
SESENTA Y DOS MILLONES DE BALBOAS (B/.62,000,000.00),

moneda de curso legal de la Republica de Panami, mdas los intereses.
los arrendamientos y las concesiones que se otorguen quedando di¢hos
contratos sujetos a la aprobacion de la Junta Directiva, de;’. LA
AUTORIDAD y demas formalidades exigidas por la ley pdn-amet'm; /'-'7
7. LA AUTORIDAD no se hace responsable por ningun dafio. o ‘pei'juicio
causados por animales salvajes o marinos a los usuarios, arrendatarios o

concesionarios de Amador,

AGROGANADERA por este medio declara:

(1) Que es una empresa debidamente constituida Yy organizada de

acuerdo a [as leyes panamenas, y que la ley panameiia regird este
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO y todos los
contratos que las partes celebren en relacion al desarrollo turistico

v comercial de LA PARCELA.
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(2) Que poseera todos los recursos financieros necesarios para cumplir
con sus obligaciones de desarrollar y arrendar LA PARCELA como
oportunamente demostrara con la documentacién e informacion
requerida en la Clausula Décima Cuarta y que a tiempo otorgara
todas las garantias y fianzas requeridas.

(3) QLie no permitira actividad alguna en LA PARCELA que de
cualquier forma menoscabe o disminuya los niveles de calidad,
renombre y prestigio establecidos en el Plan Maestro y aquelios
que se establezcan en los CONVENIOS DE RESPONSABILIDADES
COMUNES.

(4) Que pagara, junto a los demas usuarios de Amador, su parte
proporcional vy equitativa de los cargos anuales para el
mantenimiento y seguridad de las ireas comunes de Amador; y
quedando entendido que AGROGANADERA pagard en base a tres
mil ciento ochenta metros cuadrados con sesenta Yy ocho
decimetros cuadrados (3,180.68 m2).

(% Que ajustard el diseno de las obras a las normas, yestricciones y
demas limitaciones establecidas en el Plan Maesuro de Amador vy
cumplird con las normas y estudios de impacto ambiental acorde a
fa Ley de INRENARE.

(6) AGROGANADERA declara, y asi lo reconoce LA AUTORIDAD,
que no existe ninguna relacion de responsabitidad juridica por
parte de LA AUTORIDAD con respecto a los trabajadores directos
o indirectos de AGROGANADERA, sus contratistas,
subcontratistas, subarrendatarios, subconcesionarios, afiliados o

aquelias persona, naturales o juridica que tengan cualquier otro
vinculo con AGROGANADERA.

SECCION QUINTA: ACUERDO FINANCIERO

VIGESIMA: (Rentas).

Salvo lo estipulado en fa Clausula siguiente, AGROGANADERA pagard a
LA AUTORIDAD, por todo el tiempo que es(éAn vigente este CONTRATO DE
DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO, las siguientes sumas:

HERY

(11 Renta Basica: Un canon de arrendamiento fijo anual por el uso de

LA PARCELA, correspondiente a la suma de DIECINUEVE MIL

OCHENTA Y CUATRO BALBOAS CON OCHO CENTESIMOS
(B/.19,084.08). La Renta Basica anual a pagar por LA PARCELA

sera dividida y pagada en cuotas mensuales.



N°23,618

Digitalizado por Ia Asamblea Nacional

16 Gaceta Oficial, viernes 28 de agosto de 1998

) . en fa
{2) Renta Variable: Para todos los negocio: que sS€ establezcan

) cion
PARCELA el dos punto cuatro por ciento (2.4%) de la facturaciol
bruta total anual a los clientes directos
AGROGANADERA o de sus subsidiarias o afiliadas que se I

. . . - ; ada
en los estados financieros consolidados, correspondientes a ¢
pagada

pien sean de

eflejen

uno de dichos negocios, suma esia dividida -y

semestralmente.

(3] Servicio de Infraestructura: AGROGANADERA pagard la suma de
DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS
BALBOAS CON  TREINTA Y OCHO  CENTESIMOS
(B/.216,922.38), equivalente a su porcentaje del costo de fia
Infraestructura construida por LA AUTORIDAD, que se estima en
SESENTA Y DOS MILLONES DE BALBOAS (B/.62,000,000.00),
moneda de curso legal de [a Republica de Panama, mds los intereses.

Las partes acuerdan que, de resultar el co?;oi real de Ila
INFRAESTRUCTURA menor al estimado, se ajustard el !pago a cargo de
AGROGANADERA, reduciéndose el mismo de manera que e"sc,j no’.bﬁhé mas
de la proporcidén acordada del punto trescientos cuarenta y nueve ‘po} ciento
(0.349%) sobre el total del costo real. De igual forma, las partes acuerdan
que, de resultar el costo real mayor al estimado AGROGANADERA solo
tendrd que cubrir el punto trescientos cuarenta y nueve por ciento (0.349%)
del costo real hasta una suma que no sea superior a un aumento del quince
por ciento (15%) sobre el costo estimado.

La suma adeudada devengard un interés calculado de conformidad con
la tasa London Interbank Offering Rate (LIBOR) para depdsitos de seis (6)
meses, de acuerdo a [a cotizaciéon que se obtenga de un banco internacional
debidamente reconocido, mas un tres punto cinco por ciento (3.5%).

Los pagos acordados en esta Cliusula comprenden todos y los (nicos
derechos que deba pagar AGROGANADERA por el arrendamiento que se
otorga a través del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO E
INVERSION que celebra las partes.

VIGESIMA PRIMERA: (Pago de la renta basica, de la renta_variable y de la
INFRAESTRUCTURA).
La obligacion de AGROGANADERA, de iniciar los pagos anuales de

Renta Bdsica, descritos en el numeral | de la Clausula anterior, para LA
PARCELA comenzard tan pronto entre en vigencia este contrato.
El pago de la Renta Variable 3 que se vefiere la Clausula anterior

comenzard el 1ro. de enero det afio 2000.
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Respecto al Servicio de INFRAESTRUCTURA, durante el primer afio de
vigencia de este contrato, si LA AUTORIDAD ha dado inicio a la construccion
de la infraestructura, AGROGANADERA solo pagard el treinta y tres por
ciento (33%) de los intereses que resulten de la siguiente formula: el .349%
por B/.62,000,000.00 multiplicade por LIBOR + 3.5% multiplicado a su vez
por 33%.

Durante el segundo ario de vigencia de este contrato AGROGANADERA
sélo pagara el sesenta y siete por ciento (67%) de los intereses que resulten
de fa siguiente formuta: el .349% por B/.62,000,000.00 multiplicado por
LIBOR + 3.5% multiplicado a su vez por 67%.

Desde el tercer ano de vigencia de este contrato, K'AGl{OGANADEIQ;ﬁg;
pagard el cien por ciento (100%) de los interosesique‘\rgsqlf&gm.dg,ﬂ"lg,/”
siguiente formula el .349% por B/.62,000,000.00 mulxiplicadd"por_ _L'!B.O'R';_-i"/
3.5% {(con un maximo de 11%). B v .

A partir del cuarto ano de vigencia de este contrato hasta el afo décimo
segundo, el servicio de la deuda incluird pagos de amordzacion uniformes de
principal, en adicion a ios intereses correspondientes sobre saldos adeudados.
La suma que deba cancelar AGROGANADERA serd pagada mediante
dieciocho abonos semestrales consecutivos equivalentes, a partir del 1° de
enero del afo 2001, resultando en un periodo de pago total de doce (12)
anos.

Queda entendido que ei pago del servicio de INFRAESTRUCTURA
mencionado en esta clausula queda suieio al  cumplimiento fiel del
CRONOGRAMA de LA AUTORIDAD descrito en el Anexo B.

VIGESIMA SEGUNDA: (Ajustes)

La Renta Basica a que se refiere la clausula vigésima, serd ajustada cada

tres (3) anos, de acuerdo al incremento en los indices del costo de vida al por

menor.

VIGESIMA TERCERA: (Obligaciones de AGROGANADERA)
AGROGCANADERA tendrd durante el término del presente contrato las

siguientes obligaciones:

{. No variar el uso o destino acordado en LA PARCELA, sin que la
autorizacion expresa y por escrito de LA AUTORIDAD;
No ceder total o parciaimente sus derechos bajo el presente contrato, sin
la aprobacion previa y por escrito de LA AUTORIDAD;
Pagar los gastos por el consumo de energia eléctrica, agua, teléfono vy

otras telecomunicaciones, alcantarillado y otros servicios publicos quc s¢ le
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e desarrolia

. . ’ tarifas ©
suministren, ademds de las tasas, gravamenes, rentas,

cualquier otra contribucion aplicable al tipo de actividad que s
en LA PARCELA;

4. Garantizar todas y cada una de las obligaciones que cont
en el presente contrato;

rae mediante este

contrato a través de las Fianzas que se constituyen

: v i | futuro -
Cumplir con las leyes y reglamentos vigentes o que s¢ dicten en €

acionadas con policia,

3]

emanadas de autoridades publicas competentes, rel

L . . . " i rmas
reglamentacion de comercio y turismo, sanidad, seguridad social, no

de seguridad industrial y de aseo, servidumbres y prozeccién del ambiente
que sean aplicables a LA PARCELA;

. Pagar las rentas, de acuerdo a los términos pactados en el presente
contrato;

2 Contratar los seguros necesarios para cubrir cualquier dafo y/o perjuicio
ocasionado a terceros dentro de LA PARCELA o fuera de él si son
actividades relacionadas con LA PARCELA;

5. Pagar cualquier tasa o gravamen nacional o municipal o de cualquier otra
indole y naturaleza que establezcan las leyes, reglamentos, acuerdos, etc y
que afecten el tipo de actividad que desempena AGROGANADERA;

o. Liberar 2 LA AUTORIDAD de toda responsabilidad que sobreviniere por
causa de las operaciones o actividades autorizadas en LA PARCELA;

10. AGROGANADERA acepta y se comproniete a proteger y conservar toda
manifestacion de vida silvestre que se encuentre en LA PARCELA, para
beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segun los términos y
condiciones establecidos en la legistacion nacional vigente;

11. Cumpliv vy acatar [las normas contenidas en el Convenio de

Responsabilidades Comunes;

[

[

No desti'nar LA PARCELA, incluyendo sus mejoras y cosas privativas,
para fines u objetos que sean contrarias a la Ley, la moral o las buenas
costumbres;

Mantener LA PARCELA y sus mejoras y preservar las dreas verdes, de
manera que el proyecto armonice y proteja el ecosistema que lo rodea.
También, cubrir los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y
mantenimiento del area de LA PARCELA y sus mejoras, incluyendo las
reparaciones, instalaciones, conexiones y todos los gastos necesarios para
el buen cuido, custodia, seguridad y mantenimiento de éstas;

Mantener las instalaciones que se construyan sobre LA PARCELA en
adecuadas condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten
peligros para la integridad del Complejo Turistico de Amador o para los
arrendatarios, concesionarios o usuarios o clientes o

visitantes a las
instalaciones;
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5. Velar porque, dentro del Complejo Turistico de Amadnr, ien, nmg\m/
momento durante la construccion de LAS OBRAS, se presente “m%"{"
tipo de escindalo ptblico, conflicto © perturbacion pubhm de. mﬁguna
indole, que perturbe el desarrolio normal y pacifico del area;

1 4. Responsabilizarse por los dafos y perjuicios que pudieran ser causados 2

LA PARCELA por parte de los contratistas, subcontratistas, usuarios y

subarrendatarios durante la construccion de LAS OBRAS,

correspondiéndole reparar los danos causados;

Cumiplir con las disposiciones emanadas de 13 Asociacien de Usuarios det

Compleje Turistico de Amador;

15. Cumplir con todas fas responsabilidades legales, civiles o laborales por
motivo de la construccion de LAS OBRAS y durante el desarrollo de 1a
actividad comercial autorizada, durante Ia 'vigencia de este contrato, tales
como indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronales,
compensaciones, reparaciones y reembolsos, entre otras;

1. Permitir el acceso a EL INSPECTOR vy a funcionarios de LA

AUTORIDAD quienes, en el ejercicio de sus funciones de coordinacion vy

fiscalizacion, deban ingresar a LA PARCELA;

Exonerar a LA AUTORIDAD de toda responsabilidad por danos vy

perjuicios que la misma cause 3 [LErceros, deudas y obligaciones

contraidas‘, compromisos y pagos en concepto de prestaciones laborales,
pagos a proveedores, etc., durante la ejecucion de LAS OBRAS, o que
sobreviniesen por causa de las operaciones o actividades autorizadas en el

presente contrato en LA PARCELA.

VIGESIMA CUARTA: {Incumplimiento de AGROGANADERA).

(1)  Antes de darse inicio a fa Infraestructura de conformidad con los
términos de este contrato, regiran las siguientes opciones en caso
de incumplimiento:

En el evento de que AGROGANADERA no cumplicre con cualesquiera
de las obligaciones que contrae en el presente CONTRATO DE DESARROLLC
Y ARRENDAMIENTO con LA AUTORIDAD a la fecha indicada; no resulten
carrectas las declaraciones a que se refiere la Cliusula décima novena; no
cumpliere con las condiciones precedentes que corren 2 su Cargo, 0 que, aun
cumpliendo con dichas condiciones precedentes, no firmare el CONVENIO DE
RESPONSABILIDADES COMUNES por causas que le fueren imputables, LA
AUTORIDAD tendrd derecho a hacer efectiva la Garantia que se consigna pol
razon del presente CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMI[NTO[e}:
concepto de indemnizacion final y definitiva por los peuulcms que pudiéie

haberle ocasionado su incumplimiento.
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(2) Una vez iniciada la INFRAESTRUCTURA de conformidad. con fos
términos de este contrato, regirdn fas siguientes opciones en caso
de incumplimiento:

En el evento que AGROGANADERA no cumpliere con 1a obligacion

construir las OBRAS de coenformidad con el CRONOGRAMA convehido ©

de

no resulten correctas las declaraciones a que se refiere fa Cliusula décima
novena, LA AUTORIDAD tendrd la facultad de escoger entre exigir el
cumplimiento o la resolucion de la obligacién,-cubriendo sus perjuicios con la
fianza depositada, las mejoras censtruidas por AGROGANADERA, en el
estado en que se encuentren en ese momento o exigir su remocién por parte
de AGROGANADERA, mis todas las sumas pagadas por AGROGANADERA
hasta ese momento en concepto de su contribucion a la construccion de la

Infraestructura.

VIGESIMA Q}UINTA: {Incumplimiento por LA AUTORIDAD).

(1) Antes de darse inicio a las OBRAS de conformidad con los

términos de este contrato, regiran las siguientes opciones en Caso

de incumplimiento:
En el evento de que LA AUTORIDAD no cumpliere con cualesquiera de
fas obligaciones que contrae en el presente CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO para con AGROGANADERA, no resulten correctas las
declaraciones a que se refiere la Clausula décima octava, no cumpliere con fas
condiciones precedentes que corren a su Cargo o que, aun cumpliendo con
dichas condiciones precedentes, no firmare los antes dichos contratos por
causas que le fueren imputables, AGROGANADERA tendrd derecho a vecibir
de LA AUTORIDAD, en concepto de indemnizacion, una suma equivalente al
cien por ciento (100%) del importe de la GARANTIA otorgada por
AGROGANADERA mas 1a cancelacion de la Fiania otorgada, lo cual
constituird la indemnizacion final y definitiva por los perjuicios que pudiere

haberle ocasionado su incumplimiento.

(2}  Una verz iniciadas las OBRAS de conformidad coii los térm'inos\;dé{
oo ‘

. Lo . )
este contrato, regirdn las siguientes opcignes gn,; c3so /de;
incumplimiento: \\ e

En el evento que LA AUTORIDAD no cumpliere con la obligacién" de
construir la INFRAESTRUCTURA de conformidad con el CRONOGRAMA
convenido o no resulten correctas las declaraciones a que se refiere la Cliusula
décima octava, AGROGANADERA tendrd la facultad de escoger entre exigir
el cumplimiento o la resolucion de la obligacion, cubriendo sus perjuicios con

una suma equivalente al cien por ciento (100%) de la garantia otorgada por
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AGROGANADERA, mis el valor de las OBRAS construidas hasta ese
momento, mis la devolucién de los pagos hechos po¥ AGROGANADERA
como su contribucion para la construccién de ja Infraestructura y ‘la

devolucién de la garantia.

VIGESIMA SEXTA: (Inversion de AGROGANADERA).

AGROGANADERA se compromete a realizar en la ejecucion del
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO, una inversion de
capital por una suma no inferior a UN MILLON TRESCIENTOS MIL
BALBOAS (B/.1,300.000.00).

SECCION SEXTA: INCUMPLIMIENTO Y TERMINACION DEL
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO E INVERSION

GESIMA SEPTIMA; (Incumplimiento del CONTRATO _DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO).

Ef hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces (ue
la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en forma
distinta de lo acordado, o no insista en el cumplimiento exacto de tales
obligaciones, o no ejerza oportunamente fos derechos contractuales o legales
que le corresponda, no se reputard ni equivaldrd a modificacion .del presente
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO o del CONVENIO DE
RESPONSABILIDADES COMUNES, ni impedird a la parte afectada exigir el
cumplimiento  fiel y especifico de dichas obligaciones, ni que ejerza los
derechos que le confiere este CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO v el CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES.
VIGESIMA OCTAVA: {(Resolucion del CONTRATQO DE DES/\RROLLQ YI

ARRENDAMIENTO). el /' /
El presente CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRINDAMIENYJO

quedard resuelto de pleno derecho con las responsxbxhdu!es dei caso s: se

dieran cualesquiera de las siguientes circunstancias:

(1) El incumplimiento sustancial de cualesquiera de las Clausulas
pactadas;

(2) La quiebra o el concurso de acreedores de AGROGANADERA, o
por encontrarse ésta en estado de suspension o cesaciéon de pagos,
sin que se haya producido {3 declaratoria de quiebra
correspondiente;

{3) La disolucion de AGROGANADERA, o de alguna de fas sociedades
que integren su consorcio, salvo que las demds puedan cumplir el
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO;
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(4) La utilizacion de LA PARCELA para fines distintos a {0S

convenidos;
(5) Si abandona LA PARCELA, sin previa autorizacion por escrit

LA AUTORIDAD;
(6) La cesion o traspaso de los derechos o biene
contrato por parte de AGROGANADERA, sin previa aprobacion

por escrito de LA AUTORIDAD;
{7y Que no resulten ciertas las declaraciones de 1as clausulas de este

o de

s objeto de aste

contrato;
(87 La morosidad de AGROGANADERA en el no pago de dos (2)
mensualidades consecutivas de las rentas que establece la clausula
décima octava de este contrato;

(¢) La interposicién de demanda judicial o medidas cautelares contra
AGROGANADERA, si estas acciones pudiesen poner en peligro, &
juicio de LA AUTORIDAD, la ejecucion o cumplimiento de este
contrato;

’ (1ny La no reconstruccion o reparacion de las mejoras o instalaciones
cuando éstas sean destruidas, total o parcialmente, debido a
siniestros.

En todo caso, se entiende aplicables al presente contratg, adenﬁs de ‘las}

causales y consecuencias de la resolucion administrativa co\nte‘mdas en la Ley
56 de 27 de diciembre de 1995, todo lo contenido al respecto en su
reglamentacion, las normas legales en materia de concesiones y arrendamientos

emitidos por LA AUTORIDAD y demds normas aplicables del ordenamiento
juridico nacional.

SECCION SEPTIMA. DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA NOVENA: (Terminacion del Contrato).

El presente contrato podrda darse por terminado dentro del periodo

estipulado en este contrato sin que se haya acordado su prérroga o, de
acordarse su prorroga, al vencimiento de dicha prorroga, y por mutuo acuerdo
de las partes.

TRIGESIMA: (Nulidad).

Ambas partes declaran que no existe entre ellas ningin otro acuerdo

verbal en adicion al presente instrumento, el cual sustituye en todas sus partes
la Carta de Intencion suscrita el 25 de marzo de 1997.

En caso de que alguna Clausula de este CONTRATO DE DESARROQLLO
Y ARRENDAMIENTO sea declarada nula o ilegal, esto no afectard las
restantes disposiciones contenidas en el presente instrumento, el cual seguird

siendo valido y obligatoric entre las partes.
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TRIGESIMA PRIMERA: (Ley aplicable).
Las partes sujetan la validez, interpretacion vy vigencia del presente
CONTRATO DE DESARROLLO Y ARRENDAMIENTO a las leyes de la

Reptblica de Panami. En el evento que surgieran diferencias de interpretacion

o cualquier disputa entre las partes que no pueda ser resuefta por mutuo
acuerdo, sea por motivo del presente CONTRATO DE DESARROLLO Y
ARRENDAMIENTO o del CONVENIO DE RESPONSABILIDADES COMUNES,
ambas partes convienen expresamente que dichas diferencias o discrepancias
sean resueltas por la via de arbitraje el cual, salvo lo dispuesto en la Clausula
siguiente, se desarroliara de acuerdo con 1as normas de procedimiento
contenidas en el Codigo Judicial de la Republica de Panama, a cuyos tribunales

se someten para todos los efectos del correspondiente Tribunal Arbitral.

TRIGESIMA SEGUNDA: (Resolucion de controversias).

De conformidad con la Cliusula anterior, fas partes cohvienen que
cualquier desacuerdo entre ellas, en relacion con este CONTRATO DE
DESARROLLO Y  ARRENDAMIENTO o del CONVENIO DE
RESPONSABILIDADES COMUNES, serid sometida a arbitraje cuyo sede serd

Panami y cuyo Laudo serd en base a la equidad. Paray tal efecto, cualquiera
de las partes comupicard a la otra, por escrito, su determinacion de
proceder al arbitraje, con indicacion del abogado en ejercicio, que designa
como ARBITRO.

La parte que reciba |3 comunicacidon contestard a la remitente, dentro de
los tres (3) dias habiles subsiguientes, con la informacion del ARBITRO que
designa, que también serd abogado en ejercicio. Los ARBITROS asi
designados deberan instalarse dentro de » los cinco (5) dias habiles
subsiguientes para escoger al ARBITRO DIRIMENTE, con iguales cualidades, a
quien someterdn las diferencias que surjan entre ellos % luego
procederan a la substanciacion del proceso.

Cada parte pagard los servicios del drbitro escogido por ella. Todos los
demas gastos del arbitraje, incluyendo los honorarios del ARBITRO
DIRIMENTE, seran pagados por AGROGANADERA y LA AUTORIDAD por
partes iguales.

Las diferencias entre las partes serdn resueltas mediante el arbitraje legal
establecido en esta cldusula, a menos que el presente contrato expresamente
disponga el arbitramento para casos especificos.

Lo dispuesto en la cliusula décima en relacion a las facultades del
INSPECTOR durante la construccion de fas OBRAS y de [a iInfraestructura
prevalecerd sobre todo lo establecido en esta cliusula hasta la conclusion de

Jas mismas.
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TRIGESIMA TERCERA: (Renuncia a reclamacion dipfomatica).
AGROGANADERA renuncia al derecho de solicitar la interposicion de

cualquier reclamacion dipfomatica, salvo que mediara denegacion de justicia.
La presente Clausula se aplicard no solo a este CONTRATO DE DESARROLLO
Y  ARRENDAMIENTO  sino  también a el CONVENIO  DE

RESPONSABILIDADES COMUNES.
TRIGESIMA CUARTA; (Avisos).
Cualquier comunicacion, notificacion o aviso qgue las partes deseen

efectuar entre si, deberd ser hecha por escrito y firmado el original diriglda
exclusivamente a, o por, las siguientes personas vy direcclones, lo cual

constituird la tinea formal de comunicacién entre las

partes:
(1) En el caso de LA AUTORIDAD:

Administrador General

Autoridad de la Region Interocednica
Apartado Postal 2097, Balboa
Panama, Republica de Panama.

C.C. Oficina de Amadorr

Apartado Postal 2097, Balboa

Panami, Republica de Panamd
(2) En el caso de AGROGANADERA

Ing. Diego Ramon Garcia de Paredes
Edificio Posada del Rey
Oficina No.6 Via ltalia, Punta Paitilla

Republica de Panama
Queda convenido por las partes que todos los avisos serdn efectivos tres

(3) dias después de la entrega conforme a la constancia de la misma, salvo las
relacionadas con la inspeccion segun la clausula décima fas cuales surtirdn

efecto de inmediato.
Cada parte podra sustituir una o mais veces los destinatarios o Ia

direccion a la cual debe remitirse la comunicacion, pero el cambio no surtird
efecto sino desde que la otra parte reciba la comunicacion a fa direccidon

previamente notificada de la sustitucion.
TRIGESIMA QUINTA: (Cesiones, sustituciones y subcontrataciones).

LA AUTORIDAD podra ser sustituida por cualquier entidad del Estado

de conformidad con las leyes de la Republica de Panamd, sin que elfo afecte

fos derechos de AGROGANADERA.
En cambio cualquier cesion parcial o total de este contrato que deSee

hacer a otras personas AGROGANADERA, requerird de la aprobacxon prevm y
por escrito de LA AUTORIDAD, ia cual no se opondrd a ello sm |usm cnusal

En todo caso, ninguna cesion afectard el monto del pago ‘de fa Renta*
Variable.
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AGROGANADERA también tendrd el devecho de subcontratar 0
subarrendar libremente, a subsidiarias o afiliadas, las mejoras que constriyan
sobre LA PARCELA arrendada, notificando previamente a LA AUTORIDAD.

AGROGANADERA remitird oportunamente a LA AUTORIDAD copia de
todos los contratos de cesiones, sustituciones y sub-contrataciones.
TRIGESIMA SEXTA: (Contratacion de empleados).

AGROGANADERA dard preferencia en la contratacion, a aquellos

panamefos que hayan perdido sus empleos en rawon de las reversiohes
producto del cumplimiento de los Tratados Torrijos-Carter, cuando califiquen
y apliquen en igualdad de condiciones.

En estos casos los nuevos empleos que se generen se sujetaran a las
condiciones contractuales elaboradas por las empresas, de conformidad con las

leyes laborales vigentes.
TRIGESIMA SEPTIMA: (Danos a las mejoras o a las instalaciones).

En caso de siniestro con destruccion total o parcial de las mejoras o

instalaciones de AGROGANADERA, ésta se obliga a utilizar las sumas

producto de la indemnizacién de los seguros para la reconstruccién o
reparacion de dichas mejoras o instalaciones a condiciones similares previas al

sinfestro.
TRIGESIMA OCTAVA: (modificaciones y addendas).

Las modificaciones y addendas que se realicen al presente Contrato,

formarin parte integral del mismo, considerandose el contrato original y sus
modificaciones y addendas como una sola refacion contractual para todos los

efectos legales.
TRIGESIMA NOVENA: (Fianzas, polizas y garantias).

1) Fianza de Cumplimiento: Para garantizar el cumplimiento del presente

Contrato, AGROGANADERA entregard a LA AUTORIDAD, dentro de los

cinco (5) dias habiles a 1a formalizacion del presente Contrato, una Fianza
de Cumplimiento a favor de LA AUTORIDAD y de LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA, por la suma de NUEVE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y DOS BALBOAS CON CUATRO CENTESIMOS
(B/.9,542.04), equivalente al canon de arrendamiento de seis (6) meses,
moneda de curso legal de la Republica de Panama, emitida por una entidad
bancaria o aseguradora de reconocida reputacion conforme a lo que al
respecto establece la Ley, aceptable a la Contraforia General de Ia
Republica. Dicha fianza tendrd una clausula de renovacién automdtica
incondicional y se mantendra vigente duranie todo el término del presente
contrato.

La fianza habra de constituirse en efectivo, en titulos de crédito del
Estado, en fianzas emitidas por companiias de seguros, o mediante garantias

bancarias o en cheques librados o certificados.
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Las compafnias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben

tener solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros o por la

Comisién Bancaria Nacional, segtin el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar
cualquier fianza que no represente una adecuada garantia de cumplimiento
del contrato, asi como para exigir la sustitucion de garantias otorgadas pov
bancos o compaiias de seguros que no se encuentren en capacidad
econémica comprobada de garantizar dichas obligaciones contractuales, por
otras otorgadas por companias de seguros o Dbancos que tengan fa
capacidad.

La fianza deberd emitirse a favor de LA AUTORIDAD y de La Contraloria
General de 1a Republica.

Fianza de Cumplimiento: Para garantizar el cumplimiento de la inversion,

AGROGANADERA entregari a LA AUTORIDAD, dentro de los cinco (5)

~—

dias habiles a la formalizacion del presente Contrato, una Fianza de
Cumplimiento de la inversion, a favor de LA AUTORIDAD y de LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA, por la suma de CIEN MIL
BALBOAS (B/.100,000.00), bajo fas mismas caracteristicas del punto

anterior.

3) Poliza de Seguro: AGROGANADERA se obliga a contratar por su cuenta,

en una compania de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, un contratd
de seguro de Responsabilidad Civil que cubra cualquier reclamo por
lesiones corporales y/o muerte causada a terceros y/o dafos y perjuicios
causados a la propiedad ajena, por un monto de aceptado por LA
AUTORIDAD, en moneda de curso legal de la Republica de Panami,
debido 3 las actividades de AGROGAMADERA realizadas dentro o fuera
de EL BIEN ARRENDADO. AGROGANADERA se compromete a3 mantener
vigente dicho contrato de seguro de Responsabilidad Civil por todo el
tiempo que'dure el presente contrato y su renovacion.

AGROGANADERA podri contratar, si asi lo considere conveniente, una
Poliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que la
misma esté cubierta a medida que se vaya edificando.

Polizas de seguros de cobertura total sobre las instalaciones:
AGROGANADERA deberd contratar los seguros de extension de cubierta
que incluya una cobertura total y comprensiva de Ia propiedad una vez
construida, dicha péliza deberd incluir, pero sin limitarse 3, incendios,
impacto de rayo, explosiones, terremotos, huracanes, vendavales,
inundaciones e impactos de vehiculos terrestres, maritimos y aéreos, por
valor equivalente al cien por ciento (100%) de las mejoras realizadas, ung

vez se hayan ejecutado LAS OBRAS y las remodelaciones.,
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5) Pélizas de seguros adicionales: AGROGANADERA peodrd contratar todos
fos seguros adicionales que considere convenientes. ~ Sin embargo, LA
AUTORIDAD podri exigirte, en su momento, j]a contratacion de seguros
adicionales cuando lo considere conveniente, por razon de nuevas
condiciones de riesgo debido a 1a naturaleza de las actividades de
AGROGANADERA.

CUADRAGESIMA: (Renovacion automitica de las fianzas y seguros).

AGROGANADERA se compromete 3 mantener vigentes, durante todo el
tiempo que dure el presente Contrato, 1as fianzas y polizas de segulo exigidas
en este Contrato. En tal virtud, dichas fianzas y polizas de seguro deberan
constar de una clausula de renovacion Jutomatica incondicional. En la
eventualidad de que durante el itimo afo de vigencia de las fianzas o polizas

de seguro AGROGANADERA no presentase la renovacion de la vigencia '_de,_
las mismas para el siguiente periodo, ya sea con endoso o con la expedicion de
una nueva poliza de seguro dentro de los altimos treinta (30) dias del periodo
en vigencia efectiva, LA AUTORIDAD podra ejecutar la flanza vigente por
incumplimiento.
CUADRAGESIMA PRIMERA: (Supervision _y _exigencia _de flanzas vy
Seguros).

LA AUTORIDAD podra supervisar y exigir la constitucion de estas
flanzas y seguros y de cualesquiera otras cauciones que considere aplicable, asi
como ios términos de las mismas, dentro de las pricticas generales de seguros.

La presentacion de las cauciones exigidas a3 AGROGANADERA no la
liberaran de ningun modo del cumplimiento de sus obligaciones vy

responsabilidades contractuales con LA AUTORIDAD.
CUADRAGESIMA SEGUNDA: (Anexos).

Las Anexos seiialados en el presente contrato y designados con fas letras
A, By C, forman parte integral del mismo.
CUADRAGESIMA TERCERA: (Timbres).

AGROGANADERA adhiere y anula timbres en esie contrato por un
valor de SETECIENTOS SESENTA Y TRES BALBOAS CON TREINTA Y SEIS
CENTESIMOS (B/763.36), en base al articulo 967 del Codigo Fiscal,,

Para constancia se firma este contrato, en la Ciudad de Panama, a los doce (12) dias del mes de agosto de mil
novecientos noventa y ocho (1998).

Por la Autoridad Por Agroganadera

NICOLAS ARDITO BARLETTA

DIEGO R. GARCIA DE PAREDES
Autoridad de ia Regién Intercceanica

Agroganadera Santa Fe, S.A.

GUSTAVO A. PEREZ
Contraloria General de la Republica
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ANEXOS

i
ANEXO A: Plano Parcial de Amador donde aparece LA PARCELA N°20-B.

|

ANEXO B: Cronograma de Trabajo de LA AUTORIDAD.

i

{
1ANEXO C: Cronograma de trabajo de AGROGANADERA.

L.

ANEXO A: Plano Parcial de Amador de la Parcela
N°20-B
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ANEXO C: Cronograma de Trabajo de
AGROGANADERA

Autoridad de la Region Interocednica
Direccion de Planificacién
Estimados de Ingresos Fijo

Agroganadera Santa Fé
( En Balboas)

o :
i 1%%?&?! Sy
1998 19,084.08
1999 19,084.08
2000 19,084.08
2001 19,084.08
2002 19,084.08
2003 19,084.08
2004 19,084.08
2005 19,084.08
2006 19,084.08
2007 19,084.08
2008 19,084.08
2009 19,084.08
2010 19,084.08
2011 . 19,084.08
2012 19,084.08
2013 19,084.08
2014 19,084.08
2015 19,084.08
2016 19,084.08
2017 19,084.08
2018 19,084.08
2019 19,084.08
2020 19,084.08
2021 19.084.08
2022 19,084.08
2023 19,084.¢3
2024 19,084.08
2025 19,084.08
2026 19,084.08
2027 19,084.08
2028 19,084.08
2029 19,084.08
2030 19,084.08
2031 19,084.08
2032 19,084.08
2033 19,084.08
2034 19,084.08
2035 19,084.08
2036 19,084.08
2037 19,084.08
Total " . 753,‘:563}'20
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FE DE ERRATA

“ PARA CORREGIR ERROR INVOLUNTARIC DE GACETA OFICIAL EN SUS CINTILLOS”

Dice : Jueves 27 de agosto de 1998, Gaceta Oficial No. 26,617

Debe decir:Jueves 27 de agosto de 1998, Gaceta Oficial No. 23,617

 AVISOS

)

AVISO
De conformidad con et
Articulo 777 del Codigo de
Comercio de la Reptiblica
de Panama, procedemos
a hacer publico o
siguiente:

1. Que el establecimiento
comercial denominado
EXCLUSIVE  ARTS
GALERY, con domicilio en
Calle 50, Centro
Comercial Plaza New
York, Local #14,
Corregimiento de Bella
Vista, Distrito de Panama,
Provincia de Panama,
opera mediante licencia
comercial Tipo “B” No.
52459, concedida

mediante Resolucién No.
3318 de 21 de septiembre
de 1994, expedida a favor
de New York Import, S.A.
2. Que por decisién de la
empresa, se procedié al
traspaso de dicho
establecimiento, el 20 de
agosto de 1998, a la
sociedad N.Y. IMP., S.A,,
inscrita a la Ficha 346375,
Rollo 60252, e Imagen
0025 de la Seccion de
Micropelicula (Mercantit)
de! Registro Publico.

3. Por consiguiente, se
tramnita la cancelacién de
la licencia de Operacion
Tipo “B”", concedida a
favor de una persona
juridica, para asi solicitar

Licencia de Operacidn
Tipo “B" en favor de una
nueva persona juridica.
New York Import, S.A.
Hertsel Levy
Presidente
Representante Legal
L-448-839-37

Tercera Publicacion

AVISO
Al tenor del articulo 777
del Cdédigo de Comercio,
por este medio aviso al
publice, que mediante
escritura Publica No. 9984
del 19 de agosto de 1998,
de la Notaria Quinta del
Circuite de Panama, he
vendido el establecimiento

comercial denominada
“LUEN HOP", ubicado en
calle 23 Monte Oscuro,
Edificio 17-075,
Corregimiento de Rio
Abajo, Provincia de
Panama, al sefior Chow
Kin, con cédula No. E-8-
51954

Panama, 20 de agosto de
1998

Wing Kong Tank
Céd..E-8-45859
L-448-835-89

Tercera Publicacion

AVISO AL PUBLICO
Para dar cumplimiento a
lo que establece el Codigo
de Comercio por este

medio avio al publico en
general que he vendido mi
establecimiento “Jardin
Ocho Paso” ubicado en
Ocho Paso distrito de
Tonosi Provincia de Los
Santos y que operaconla
licencia Comercial Tipo “B”
No. 17807 con su
Representante Legal es
Elsy A. Hernandez de
Gonzalez

Con cédula de identidad
personal 7-102-802 al
sefior Alfredo de Jesus
Cedefic a partir de la
fecha.

Las Tabias, 4 de junio de
1997

L-448-855-57
TerceraPublicacion

(. CERTIFICACION

D

La Direccién General
de Registro Publico
13010
Certifica
Que la sociedad

COMERCIALIZADORA
SAGITARIO, S.A.
Se encuentra registrada

en la ficha 45604 Rollo
2848 Imagen 194 deade
el dieciseis de octubre
de mil novecientos
setenta y nueve,
DISUELTA
Que dicha sociedad ha
sido disuelta mediante
escritura publica 5005

del 31 de julio de 1998
de la Notaria Tercera
del circuito de Panama,
segun consta inscrito al
Rollo 61473 Imagen 25
de la Seccién de
Micropeliculas -
Mercantil- desde el 17
de agosto de 1998,

Expedido y firmado en
la ciudad de Panama, el
diecinueve de agosto de
mil novecientos noventa
y ocho, alas 02-34-59.5
P.M.

Nota - Esta certificacion
pago el impuesto de
timbre por un valor de 8/

. 14.00
Comprobante
13010

Fecha 18/08/1998
(tdo)

Mayra G. de Williams
Certificador
L-448-838-98

Unica publicacion

No.

C

CONCESION

D

Republica de Panama
Ministerio de
Comercio e industrias
Direccioén General de
Recursos Minerales
Resoluciéon No. 98-87
De 5 de agosto de
1998
El Director General de
‘Recursos Minerales
Considerando:
Que mediante memo-
rial presentado por el
Lic. Leosmar Alberto
Tristédn abogado en
ejercicio, de generales
conocidas, varén,
mayor de edad, con

oficinas enla ciudad de
Panama, Avenida
Samuel Lewis, Edificio
Comosa, Piso 16,
Corregimiento de Bella
Vista, lugar donde
recibe notificaciones
personales, en calidad
de Apoderado de la
empresa ARENAS Y
CONSTRUCCIONES
S.A_ inscrita en el
Registro Publico, Ficha
341437, Rollo 58332,
Imagen 60, solicita se
le otorgue una
concesién para la
extraccién de

minerales no metalicos
(arena submarina) en
una (1) zona de
219.85 hectéareas,
ubicada en el
Corregimiento  de
Cermefio, en Punta
San Juanito, Distrito
de Capira, Provincia de
Panama e identificada
con el simbolo ACSA-
EXTR(arena
submarina) 98-28;
Que adjuntarcn 3 la
solicitud los siguientes
documentos:

a) Poder otorgado al
Lic. Leosmar Alberto

Tristan porla empresa
ARENAS Y
CONSTRUCCIONES,
S.A.

b) Memorial
solicitud;

c) Copia del Pacto So-
cial de fa empresa
(Autenticado)

d) Certificacion de|
Registro Publico donde
consta la personeria
de la sociedad;

e) Declaracion Jurada
(Notariada)

f) Capacidad Técnica y
Financiera:

g) Plan de Trabajo;

de

h) Planos Mineros e
Informe de Descripcion
de Zonas:

) Declaracion
Razones;

J) Recibo de Ingresos
118078 de 8 de julio
de 1998 en concepto
de Cuota Inicial:

Que de acuerdo con el
Registro Minero, las
zonas solicitadas no se
€ncuentran dentro de
areas amparadas por
solicitudes,
concesiones o]
reservas mineras;
Que se han llenado.

de
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todos los requisitos
exigidos por la Ley
para tener derecho a
lo solicitado
RESUELVE

PRIMERO: Declarar a la
empresa ARENAS Y
CONSTRUCCIONES

S.A., elegible de
acuerdo con las
disposiciones del

Cédigo de Recurso
Minerales para que se
le otorgue derechas
de extraccion de
minerales no metalicos
(arena submarina) en
una (1) zona
de219.85 hectareas,
ubicada en el
Corregimiento de
Cermefio, en Punta
San Juanito, Distrito
de Capira, Provincia de
Panama, de acuerdo a
los planas
identificados con los
nimeros 98-88 y 98-
89.

SEGUNDO: Ordenar la
publicacién de tres
Avisos Oficiales a que
se refiere fa Ley en
tres fechas distintas
en un diario de amplia
circulacién de la
Republica y por una
sola vez en la Gaceta
Oficial.

La peticionaria debe
aportar al expediente
de solicitud original ¥
dos copias de cada
una de las

publicaciones,
inmediatamente éstas
sean publicadas.
FUNDAMENTO LEGAL:
Articulo 9 de la Ley
109 del 8 de octubre
de 1973, modificado
por el Articulo de la
Ley 32 de 1996.
NOTIFIQUESE Y
PUBLIQUESE.

ING. DIDIER PITANO
Director General de
Recursos Minerales
JORGE LUIS ABREGO
Jlefe del Depto de
Minas y Canteras
Notificado el
interesado alos 5 dias
de! mes de agosto de
1998

Leosmar Tristan

Céd. 9-107-2399
Direccién General de
Recursos Minerales
Ministerio de Comercio
e industrias

Es copia auténtica de
su original

Panama 5 de agosto
de 1998

Edilma Galvez -
Registradora

Director General
1-448-385-34

Unica publicacion

AVISO OFICIAL
El Director General de
Recursos Minerales
A quienes interese,
Hace Saber:
Que el Lic. Leosmar

Alberto Tristan, en su
condicion de
Apoderado Especial,
ha presentado
sclicitud de concesion
a nombre de la
empresa ARENAS Y
CONSTRUCCIONES,
S.A., parala extraccion
de minerales nc
metalicos (arena
submarina) enuna (1)
zona de 219.85
hectareas, ubicada en
el Corregimiento de
Cermefio, en Punta
San Juanito, Distrito
de Capira, Provincia de
Panama, las cuales se
describen a
continuacion:

ZONA No. 1: Partiendo
del Punto No. 1, cuyas
coordenadeas
geogréaficas son 79°
43'39" de Longitud
Qeste y 08°43'35"" de
Latitud Norte, se sigue
una linea recta en
direccién Este por una
distancia de 2,983
metros hasta llegar al
Punto No. 2, cuyas
coordenadas
geograficas son
79°42°'01.4" de
Longitud Oeste ¥y
08°43'35" de Latitud
Norte. De alli se sigue
una linera recta en
direccién Sur por una
distancia de 737
metros hasta llegar al

punto Na. 3, cuyas
coordenadas

geogréaficas son
79°42°01.4" de
Longitud Oeste Y

08°43’11" de Latitud
Norte. De alli se sigue
una linea recta €en
direccién QOeste por
una distancia de 2,983
metros hasta llegar al
punto No. 4, cuyas
ccordenadas
geograficas san
79°43°39" de
Longitud Qeste vy
08°43'11" de Latitud
Norte. De alli se sigue
una linea recta en
direccion Norte por
una distancia de 737
metros hasta llegar al
punto No. 1 de
partida.

Esta zona tiene un
area total de 219.85
hectareas, ubicada en
el Corregimiento de
Cermeno, en Punta
San Juanito, Distrito
de Capira, Provincia de
Panama.

Este AVISO se publica
para cumplir con el
contenido del Articulo
9 de la Ley 109 det 8
de octubre de 1973.
modificado por el
Articulo 10 de la Ley

32 de 1996. Las
oposiciones que
resulten deberan

presentarse mediante
abogadc dentro de los

sesenta (60) dias
calendarios siguientes
a la Gltima publicacion
de este AVISO, las
cuales deberan cumplir
con los requisitos gque
estabiece la Ley.
Este aviso debera
publicarse por tres (3)
veces, con fechas
distintas en un diario
de amplia circulacion
de la capital de la
Republica y por una
vez en la Gaceta
Oficial, a cargo del
interesado

Panama, 5 de agosto
de 1998

Ing. DIDIER PITANO
Director General de
Recursos Minerales
Notificado e
interasadoa los 5 dia
del mes de agosto Ot
1998

Lecsmar Tristan

El interesado

Céd. 9-107-2393
Ediima de Galvez

£l Registrador
Direccion General d
Recursos Minerales
Ministerio de Comerc
e Industrias

Es copia auténtica ¢
su original

Panama 5 de agos
de 1998

Edilma de Galvez
Registradora
Director General
L-448-385-42

Unica publicacion

(" EDICTOS AGRARIOS D

Republica de Panama
Ministerio de Desarrollo
Agropecuario
Direccion Nacional de
Reforma Agraria
Region 1, Chiriqui
Edicto No. 195-98
El suscrito Funcionario
Sustanciador de la
Direccion Nacional de
Reforma Agrana, en la
Provincia de Chiriqui al

publico,

Hace Saber:

Que el senor (a)
INOCENCIO
CASTILLO ATENCIO,
vecino (a) de Siogui
Abajo, Corregimiento de
La Estrella Distrto de
Bugaba, portador de la

cédula de identidad per-
sonal No. 4-47-992. ha
solicitado a la Direccidn
Nacional de Reforma
Agraria mediante
solicitud Numero 4-
0295, segun piano
aprobado No. 404-06-
13561, la adjudicacion a
titulo oneroso de una
parcela de tierra baldia
Naciona! adjudicable,
con una superficie de 3
Has. +2428.71 M2
ubicada en Siogui Abajo.
Corregimiento de La
Estrella, Distrito de
Bugaba, Provincia de
Chiriqui, comprendido
dentro de los siguientes
linderos:

Norte: Rufino Franco G..
QDA. Azul, servidumbre
Sur: Inocencio Castillo
Atencio

Este: Inocencio Castillo
Atencio

Oeste: inocencio
Castilio Atencio

Fara los efectos legales
se fija este Edicto en
lugar visible de este
Despacho, en laAlcaldia
del distrito de Bugaba o
en la corregiduria de La
Estrella, y copia del
mismo se entregaran al
interesado para que los
haga pubiicar en los
6rganos de publicidad
correspondientes. tal
como lo ordena el

Articulo 108 del Codigo
Agrario,

Eote Edicto tendrd una
vigencia de quince (15)
dias a partir de la ultima
publicacion

Dado en David a los 11
dias del mes de agosto
de 1988

Celia G. De Caceres
Secretaria Ad-Hoc

ing. Fulvio Arauz
Gonzélez
|-448-485-55

Unica publicacion

Republica de Panama
Ministerio de Desarrolic
Agropecuarno

Direccian Nacional
Reforma Agraria
Regién 7 Chepo

Edicte No. 8-7-58-

El suscrito Funcion.

Sustanciador de |
Direccion Nacional
Reforma Agraria, €
Provincia de Pana
al publico

Hace constar:

Que el senar (a) J
A N T O N

VILLARREAL CH#

vecino (a) de R

Dario Paredes

corregimiento

Pacora. Distrilc

Panama portador

cédula de identida

sonal No. 4-272-9

.
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solicitado a la Direccién
Nacional de Reforma
Agraria mediante
solicitud No. 8-083-94,
segun plano aprobado
No. 807-17-12442, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una parce de
tierra patrimonial
adjudicable, con una
superficie de
Oha+0,347.07 m2, que
forma parte de la finca
89,005 inscrita al tomo
1772, folio Doc.3, de
propiedad del Ministerio
de Desarrollo
Agropecuario.

El terreno esta ubicado
en la localidad de Ruben

Dario Paredes
Corregimiento de
Pacora, Distrito de

Panamé Provincia de
Panamd, comprendido
dentro de los siguientes
linderos:

Norte: Calle de 12
metros

Sur: Calle de 10.00 mts.
Este: Yadira Moreno y
Emiliano Villarreal
Oeste: Calle de 10.00
mts.

r2ralos efectos legales
se fija este Edicto en
lugar visible de este
Despacho, en laAlcaldia
del Distrito de Panama
0 en la corregiduria
Pacora y copia del
mismo se entregarén al
interesado para que los
haga pubficar en los
6rganos de publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el
articulo 10€ del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia de
quince (15) dias a partir
de la atlima publicacion
Dado en Chepo, a los 6
dias de! mes de agosto
de 1998

Margarita Denis H.
Secretaria Ad-Hoc

Ing. Miguel Vallejos
Funcionario
Sustanciador
L.-448-300-07

REPUBLICA DE
. PANAMA
MINISTERIO DE

DESARROLLO
AGROPECUARIC

DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA AGRARIA
REGION N2 4, COCLE
EDICTO N? 160-98
El Suscrito Funcionario
Sustanciador de La
Direccign Nacional de
Reforma Agraria, en la
provincia de Veraguas;
al pablico.
HACE SABER:
Que el sefior (a) (ita)
RUBEN DAR!O
CARLES GRIMALDO,
vecino (a) de Calle San
Antonio Corregimiento
de Penonomé Distrito de
Penonomé portador de
la cédula de identidad
personal No. 2-10-294
ha solicitado a la
Direccién de Reforma
Agraria mediante
soficitud No. 4-642-96
segun plano aprobado
No. 205-09-7035 la
adjudicacién a titulo
oneroso de una parcela
de tierras Baldias
Naciona! adjudicable
conuna superficie de 10
Has+7973.40 M2
ubicada en Miraflores
Corregimiento de Toabre
Distrito' de Penonome
Provincia de COCLE
comprendido dentro de
los siguientes linderos:

NORTE: Eliberto
Férnandez - Maria
Concepcién R . De
Meneses

SUR: Servidumbre -
Ruben Dario Carles

Grimaldo
ESTE: Ruben Dario
Carles Griraldo - Maria
Concepcién R. De
Meneses
OESTE: irene
Fernandez Hilario
Martinez

Para los efectos legales
se fija este Edicto en
lugar visible de este
despacho, en laAlcaldia
del Distrito de o
en la Corregiduria de
Toabre - Penonomé y
copias del mismo se
entregaran al interesado
para que los haga
publicar en los érganos
de publicidad
correspondientes, tal
como o ordena ef
articulo 108 del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendréd una vigencia de

quince (15) dias a partir
de la Ultima publicacién.
Dado en PENONOME, a
los 17 dfas del mes de
agosto de 1998
MARISOL A. DE
MORENO
Secrotaria Ad-Hoc
ING.PABLO E.
VILLALOBOS D.
Funcionario
Sustanciador
L-448-603-45
Unica Publicacién

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA AGRARIA
REGION Nes
PANAMA OESTE
EDICTO N2 118
El suscrito Funcionario
Sustanciador de la
Direccién Nacional de
Reforma Agraria, en la
Provincia de Panama al

publico

HACE SABER:
Que el sefior (a) (ita)
Pedro Ragalado Frias
Vega, vecino (a) de La
Tablitas Corregimiento
________ Distrito de
Capira, Portador de Ia
cédula de Identidad per-
sonal No. 8-123-625, ha
solicitado a la Direccion
Nacional de Reforma
Agraria mediante
Solicitud N¢.8-5-257-97
segun planc aprobado
No. 802-10-13324 tierra
baldia nacional
adjudicable, con una
superficie de 19 Ha
+0,881.91 M2 M2.
Ubicada en Las Tablitas,
Corregimiento de Lifivr,
Distrito de Capira,
Provincia de Panama,
comprendido dentro de
los siguientes linderos:
NORTE: Servidumbre a
otros lotes y a lidice de
5.00 metros
SUR: Terreno de Librada
Frias y Manue! Antonio
Cabaliero
ESTE: Terreno de
Manuel Antonio Cabal-
lero, Reimundo Frias y
Servidumbre a otros
lotes y a Lidice de 5.00

metros.
OESTE: Terreno de
Reimunde Frias vy

servidumbre a otros
lotes y a Lidice de 5.00
metros y Quebrada Tina.
Para los efactos legales
se fija este Edicto en
lugar visible de este
Despacho, en la Alcaldia
del Distrito de Capira o
en la Corregiduria de
y copias del
mismo se entregaran al
interesado para que las
haga publicar en los
drganos de publicidad
correspondiente, {al
como lo ordena el
articulo 108 del cédigo
Agrario.
Este Edicto tendra una
vigencia de quince (15)
dias a partir de la ultima
publicacién.

Dado en Capiraalos 17
del mes de agosto de
1998.

MARGARITA
MERCADO
Secretario Ad-Hoc
ING. ISSAC MARES
C.l.2374-87
Funcionario
Sustanciador

L»448-876-06
Unica Publicacién

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLC
AGROPECUARIC
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA AGRARIA
REGION N25
PANAMA OESTE
EDICTO N2 121 DRA-
98
El suscritc Funcionario
Sustanciador de la
Direccién Nacional de
Reforma Agraria, en la
Provincia de Panama al

publico

HACE SABER:

Que el sefior (a) (ita)
DELMA CASTRO DE
SANTANA, vecino {a)
de La Colorada
Corregimiento La Mitra
Distrito de La Chorrera,
Portador de Ja cédula de

identidad personal No.
9-53-362, ha solicitado a
la Direccién Nacicnal de
Reforma Agraria
mediante Solicitud No.8-
370-96 segun plano
aprobado No.806-16-
13200 tierra baldla
nacional adjudicable,
con una superticie de 0
Ha +732.23 M2., que
forma parte de la finca
671 inscrita al tomo 14,
folio 34, de propiedad
del Ministerio de
Desarrollo Agropecuario
El terreno esta ubicado
en la localidad de La
Mitra, Corregimiento de
Playa Leona, Distrito de
t.a Chorrera, Provincia
de Panama,
comprendido dentro de
los siguientes linderos:
NORTE: Pacifico Diaz
Marmolejo

SUR: Gilberto Guerra
Flores

ESTE: Calle de tosca
hacia carretera de playa
Leona y otras fincas
OESTE: Terreno de
Pacifico Diaz Marmolejo
Para los efectos legales
se fija este Edicto en
lugar visible de este
Despacho, en laAlcaldia

del Distrito de La
Chorrera o en la
Corregiduria de

.y copias del
mismo se entregaran al
interesado para que las
haga publicar en los
organos de publicidad
correspondiente, tal
como lo ordena el
articulo 108 del codigo
Agrario.

Este Edicto tendra una
vigencia de quince (15)
dias a partir de la ultima
publicacion.

Dado en Capiraalos 18
del mes de agosto de
1998.

MARGARITA
MERCADO
Secretario Ad-Hoc
ING. ISSAC MARES
C.l. 2374-87
Funcionario
Sustanciador

L-448-877.53
Unica Publicacion
—_—
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