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MINISTERIO DE VIVIENDA
DECRETO EJECUTIVO N2 87
{ De 28 de septiembrede 1993}
“pOR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO SOBRE L0S TRAMITES, DEMANDAS ¥ SOLICITUDES
RELACIONADAS CON ARRENDAMIENTOS URBANOS SUJETO ALA LEY 83 DE 4 DE CCTUBRE DE 1973)."

RESOLUCION N 183-93

‘ { De 13 de sepliembrede 1993)

i "POR LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION ¥ ACTUALIZACION DE LAS NORMAS DE
DESARROLLO URBANOC COMERCIALES PARA LOS DISTRITOS DE PANAMA Y SAN MIGUELITO."

k AVISOS Y EDICTOS )
MINISTERIO DE VIVIENDA
DECRETO EJECUTIVO N 87
(De 28 de septiembre de 1993)

(Por el cual se aprueba el Reglamento sobre los trémites,.nemandag
y Solicitudes relacionadas con arrendamientos urbancs gsujeto a la
Ley 93 de 4 de octubre de 1973)

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades,
CONSIDERANDDO;

Que la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, y otras leyes especiales
relacionadas c¢on los arrendamientos urbanos, no contemplan
procedimientos para la actuacién juridica administrativa ante la
Direccién General de Arrendamientos del Ministeric de Vivienda, y
las Comisiones de Vivienda.

Que corresponde al Organo Ejecutiveo, aprobar la Reglamentacién de
la tramitacién interna de los Ministerios, de conformidad con lo
dispuesto en el Ley 33 de 8 de noviembre de 1984;

Que la Direccidén CGeneral de Arrendamientos, debe contar conm un
procedimiento para impartir uniformemente las decisiones adoptadas;

DECRETAZS A ;

ARTICULC PRIMERO; Se establece el Reglamento gue regird los
tramites, demandas y solicitudes relacionadas con arrendamientos

sujetos a la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 y disposiciones
concordantes, que es el siguiente:

CRPITULO I

DISPOSICICNES GENERALES
SECCION &: MI}TERIAS QUE SE REGLAMENTAN ¥ COMPETENCIA

ARTICULO 1: El procedimiento seflalado en el presente Decreto se
aplicard en las siguientes mazerias:
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COMPETENCIAZ DE L& DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
EN PRIMERA INSTANCIA

1) Desalcjos Temporales por Reparaciones.

2) Devolucidnes de Depdsitos.

3) Aumentos Ilegales.

4) Condenas y Rehabilitaciénes.

5) ARumentos de Candnes.

6) Notificacidnes de Opcidn de Compra.

7) Las demas materias que se adscriban legalmente.

COMPETENCIA DE LAS COMISIORES DE VIVIENDAS
EN PRIMERA INSTANCIA

1) Trémites de Lanzamientos y Desahucios.

2) Resolucidénes de Contratos.

3) Quejas por Reparaciocnes.

4) Bub-arrendamientos llegales.

5) Formalizacién Contenciosa v no Contencicsa de los
Contratos.

6) Subrogacidén de Contratos.

7) Pago por Conaignacidn.

8) Laas demds materiazs que se adscriban legalmente.

PRRAGRARFO: No se incluyen dentro de la presente reglamentacidn, los
tramites de condena y rehabilitacidén de mejoras que regula la ley
88 de 4 de octubre de 1973; el trémite de los aumentos de canédnes
que regula el Decreto No. 43 de 2 de junio de 1978: ni el
Reglamento de la Notificacién de la opcidén de compra, que ests
regulado en el Decreto No. 42 de 2 de junioc de 1978, los cuales
seguirdn vigentes y también -corresponden aus ¢$rémites a iz
Direccién General de Arrendamientos. ’ :

SECCION B: DISTRIBUCION DE LAS MATERIAS

ARTICULQ 2: Para ejercer las atribuciones asignadas por las leyes
a la Direccién General de Arrendamientos, esta se divide en las

dgpgndencias que se establezca la organizacién del Ministerio de
Vivienda.

ARTICULO 3: Para el cumplimiento de sus funciones, las Cemiszion
de VYivienda distribuirén los asuntos corzesuoméientzz
territorialmente dependiendo del! lugar donde esstén ubicadosz los
inmuebies sobre los cuales recae la solicitud o Lrémite. ‘
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PARRGRAFO: Los negocios admimistratives gque deban atende; ;a%
Comisiones de Vivienda de la Direeccién General de Arrendamientos
con jurisdiccidén en el Distrito de Panam&, Distrito de Taboga v
Distrito de San Miguelito, se distribuirén mediante’'el sistema de
repartos diarios, proporcionales y mediante el sistema de sorteo.

455

SECCION C: PROPIETARIOS Y RDMINISTRADORES

ARTICULO 4: Podrén tramitar en los procesos administratives que se
ventilen ante la Direccidén General de Arrendamientos, todas las
bersonas que sean propietarios o administradores de un bien
inmueble objeto de regulacién de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973,

ARTICULO 5: El Administrador del inmueble para actuar en nombre del
propietario, deberd estar imscrito en el libro de Registro gque la
Direccién General de Arrendamientos llevari con este propdsito; ¥
podrd actuar como mandatario especial conforme a los mandatos
establecidos en los respectivos poderes o contrates de
Administracién, que permitan las leyes vigentes.

RRTICULO 6: Para regiéfrérse en el Ministerio de Vivienda el
Administrador presentard junto con su solicitud los documentos
siguientes:

1. Copia autenticada de la Licencia Comercial o Permiso de
Operacidn expedida por el Ministerio de Comercio que 1o autorice s
desempefiarse en las funciones de Administrador de Inmueblies o
Certificacidn de su expedicidén a favor del Administrador, heches
por esa dependencia oficial, salvo que no sea comerciante ¥ 0o se
dedique habitualmente a esta actividad, en cuyo caso bastara la
cédula de identidad personal.

2. 8i el Administrador es persona juridica debera presentar
certificacién del Registro Piblico que acredite su existencia ¥
representacién legal, acompafiada de un listado de personas
autorizadas para gestionar en su nombre. '

3. Nota de autorizacién del propietario del inmueble o
contrato de administracién, autenticada su firma por Notario
Piblico.

CAPITULO II
FORMARLIZACION DE LA DEMANDA

SECCION A: HORMAS COMUNES

ARTICULO 7: Para formalizar cualquier tipo de demsrma o~so(%Pit o
ante las dependencias de la Direccién General de Arrendamientos e
las Comisiones de Vivienda, se debers cumplir con los siguientss
requisitos generales, sin perjuicic de los particul armente
requeridos en cada caso:

1. Nombre y generales del demandante:;

2. MNombre y nimerc de cédula del represantante legal en el
caso de ser perscna juridica: :

3. Los datos y generales gue se posean del demandado;
4. Identificacidén del bien inmueble arrendadc:
5. Poder especial otorgado por el arrendador. propietaric o

arrendatario del inmueble sobre =l cual recas la
sclieitud.

|
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§. Determinacidén del tramite para el cual se coniiexe
poder; '

7. Nombre, nimero de cédula y lugar ¥y teléiong @a?de recibe
notificaciones perscnales el apoderado judicial.

8. Hechos de la demanda;
§. Descripecién de las pruebas aportadas con ia demanda;
10. Normas legales gue se estiman aplicables el caso.

11. Copia del Contrato de Arrendamiento debidamente registradoe
en la Direccidén General de Arrendamiento.

SECCION B: NORMAS ESPECIALES
DESAKUCIO ¥ LANZAMIENTO

BRTICULO 8: Los requisitos adicicnales para presentar demandas de
lanzamiento y desahucio son las siguientes:

1. En la solicitud para uso personal del propletario y uso
familiar, se requerird la declaracidn jurada del solicitante. Esta
podra darse ante el Presidente de la Comisién respectiva, un
Juzgado de Circuite o ante un MNotario Piblicso. En caso de uso
familiar se agregard certificade del Registro Civil, que compruebe
el nexo familiar.

2. En el desahucio por demolicién y construccidén posterior de
un edificio, se requerird la presentacién del permiso de demolicién
expedido por la Direccidn de CObras y Construcciones Municipales.

, 3. En el caso de solicitar desahucioc por Incorporaracidn al
Régimen de Propiedad Horizontal, se requeririd cCertificado del
Registro Pablico donde conste la Incorporacidn al Régimen de
Propiedad Horizontal y copia firmada por el arrendatario de la
carta de opcidén de compra o en su defecto, Resolucidén de la
Direccidn General de Arrendamientos, segfiin lo establece el articulo
segundo del Decretc 42 de 2 de junioc de 1978.

"4, Certificado de Paz y Salvo del Inmueble. 8i en un mismo
inmueble se presentan dos © mas solicitudes a la vez se podrén
utilizar copias, siempre y cuandc en una de las solicitudes repcse
el Certificado original.

5. Certificado de Propiedad expedido por el Registro Pihblico.

PAGO POR CONSIGNACION
ARTICULO 9: Con la demanda de Pago por Consignacidn, la parte
afectada deberd aportar lo siguiente:

1. Ultimo recibo de alquilzr o documento que compruebe el pago
final.

2. Suma de dinero en efectivo o chegque certificado o de
gerencia a favor del Ministerio de Vivienda por la suma de los
canfénes gque se estiman adeudados.

QUEJA POR REPARACION

ARTICULC 10: Traténdose de quejas por reparacidn con la solicitud
deberd aportarse el 4ltimo recibo de pago de alquiler gue compruebe
su pago.
REQUISITOS GENERALES DE LA SOLICITUD
DPE DEVCLUCION DE DEPOSITO

ARTICULO 11; En los casos de solicitudes de devolucién de

depb6sitos, con la solicitud deberén aport P il
4 arse s
documentos: P los siguientes

a) Formulario de devolucién de depésitc debidamente illeno

con }as informaciones correspondientes el cual es
sumnistrado por la Direccidn General de Arrendamientos.

b) En agquellos casos en gque no exista contrato,

ero an 2}
que el- arrendador haya consignado el depésits,@

bastaré
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con la presentacidn de la documentacsidén gue agredite gus
€] hizo la consignacién.

¢) Origimal o copia del recibo de depdsito. EBn oase de
pérdida del recibo de depésito, deberid aportarse
fotocopia autenticada del recibo gue veposa en losz
archivos del Departamento correspondiente.

ch) Timbres Fiscales.

d) Copia de la Resolucidn de Descuentos cbligatorio
anterior, si lo hubiere.

ARTICULO 12: En los casos de solicitudes de devoluciones de
depésitos por morosidad, daBos al inmueble, compensacidn, seran
requisitos los siguientes:
A. MOROSIDAD

1. El original del recibo no pagade que va a cancelarse con

el depédsito.

2. NHota explicativa indicandeo la morosidad del arrendatario.

B. DAfOS h

1. Informe de inspeccién al inmueble donde se determinaran
los dafios causados.

C. COMPENSACION
1. Declaracién Jurada presentada por el arrendador acompafiada
de fotocopia del dltimo recibo de pago del arrendatario.

SOLICITUDES DE AJUSTE O SUSPENSION HABIENDO DESCUENTQ DIRECTO

ARTICULO 13: Con la solicitud de ajuste por morosidad, aumento de
canon o0 la cuota de amortizacidén de préstamo hipotecaric, debera
presentarse copia de la resclucién de descuento obligatorio
anterior. . .
Tratadndose de ajuste por aumentc de caneon o de la cuota de
amortizacidn de préstamo los requisitos adicionales zon:

a. Copia del acta gque apruebe el aumento de las expensas
comunes (s6lo propiedad horigzontal}.

b. Copia de la Resclucidén de aumento de canon expedida por
1a Direccidn General de Arrendamientos.

c. Caso especial: Para la solicitud de suspensién del
descuento obligatorioc al arrendatario, 2] deudor
hipotecario, o propietario del inmueble sujeto al
Régimen de Propiedad Horizontal, deberd aportar:

1. Informe de Inspeccién Ocular
2. Resolucién de Condena Ejecutoriada

ARTICULO 14: Queda autorizade en la tramitacién de estas
controversias el uso de formulariocs preparados al efecto por el
Ministerio de Vivienda. La demanda debers acompafiarse con dos

copias. CAPITULO III

TRASLADO ¥ CONTESTACION
ARTICULC 15: Toda demanda que cumplsz con los requisitos deberid ser
admitida mediante resolucién, la cual se procurari notificar
personalmente a la parte demandada dentro del terminc de 48 horas,

De no encontrarse el demandado se realizara una diligencis
mediante una nota informativa a2 guien se encuentre en el domicilio
del demandado, quien deberd comparecer a notificarse en el términoe
fijado. '
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ARTICULO 16: Agotado el tramile sefalado en el articulo antericr ¥
i ne se hubisse notificado al demandado, la Ffesolucidn gue admite
1a demsnda se notificaré por Edicte tijade por 5 dias hébiles en ia
puerta del domicilio el demandado, en presencia de um testigo ¥ en
los estradcs del Despacho.

ARTICULO 17: Una vez notificado el demandado, este deberd contestar
1a demanda en el plazo de cinco {5) dias habiles., Esta contesgtacion
debers contener 1os requisitos sefialados en el articulo siete (7)
de este Decreto y con ella se acompafiaran lag pruebas gue obren en
poder del demandado.

CAPITULO 1V

ARUDIENCIA

ARTICULO 18: Vencido el término de contestacién de la demanda el
funcionario instructor citarsd a las partes a una audiencia oral
en un plazo no mayor de cinco (5) dias, en la cual las partes
deberan aducir y presentar las pruebas gque estimen, convenientes
para probar sus afirmaciones.

ARTICULO 19: La audiencia se llevaréd a cabo en la fecha y hora
sefialada con la parte que comparezca, salve la suspensidn de la
misma por causa justificada, en cuyo caso el funcionario deberd
sefialar nueva fecha y hora para la comparecencia, la cual deberd
ser convocada para una fecha no menor de tres {3) dias, ni mayor de
cinco (5) dias hébiles después de la fecha de su notificacidn por
Edicto en 108 estrados de la oficina.

ARTICULO 20: 86io se permite el aplazamiento de la audiencia por
una sola vez y por justo motivo invocado antes de que se inicie la
misma, y de no presentarse la excusa correapondients, la audiencia
se celebrara en la fecha fijada, con la asistencia de cualguiera de
las partes.

ARTICULO 21: Realizada la audiencia y una vez practicadas las
pruebas aducidas, el funcionarxio instructor deberd rendir su
informe en el plazo de dos (2) dias. El1 funcionario instructor

_podra ordenar las medidas que estime convenientes para mejor
resolver y en caso de controversias en o por cualquier diligencia,
resolveran 1las Comisiones de Vivienda o la Direccitn de
Arrendamiento.

ARTICULO 22: E! funcionario rinstructor procuraré em todo momento
avenir a 1as partes y buscar las soluciones gue considere mas
adecuadas y equitativas, para lo cual podré entrevistar libremente
a las partes y practicar otras pruebas de oficio.

CAPITULD V
INSPECCION

ARTICULG 23: Si como resultado de la actuacidén o de la audiencis
fuere necesario realizar inspeccidén ocular o investigacids, el
funcionario de instruccién tendréd un plazo de guince {15) diaglﬁara
efectuarla, para lo cual informaréd por edicto a las partes.

ARTICULDO 24: Sélo se permite el aplazamiento de la inspeccidn por
una sola vez y por justo motive invocado en la hora judiecial, salvo
fuerza mayor gue compruebe la imposibilidad de la exncusa ;nbgg da
que se inicie la misma. De otro modo la inspeccidn se celebrara en
1a fecha gue se sefilala con cualesquiera de las partess gus asista
ARTICULO 23: En los desalojos temporales por reparaciones la
Direccién General de Arrendamlientos procederé a soliritérsal

Departamento Téenico del Ministeris de Vivienda que cog*espmnda

una inspecciém para determinsr la necesidad de reparacién del
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inmueble, si amerita o ne sl desalejo y el termino aprozimads para
realizar la reparvacién. - :

El Departamentc Técnico deberd rendir su informe en un perieds
maximo de (10) dias hébiles, contadcs a partir de la fecha de
recibo de la sclicitud de inspeccidn. :

CAPITULO VI
RESOLUCION, NOTIFICACIONES RECURSOS ¥ EJECUCION

SECCION A: RESOLUCION

ARTICULO 26: La Direccién General de Arrendamientos © ias Comsiones
de Vivienda tendran un plazc de quince (15} dias habiles para
pronunciar su fallo y dictar 1a resolucién correspondiente después
de la Gltima prueba practicada.

ARTICULO 27¢ El fallo emitido deberd contener un resumen de los
hechos, con indicacién de los que se estimen probados, ¥y los medios
por las cuales lo han sido; los consgderandos de hecho v de derecho
que motivan la resolucién; la parte tesclutiva, gue deberd decidir
~ cada uno de las partes planteadas, el plago para su cumplimiento,
los recursos gue caben contra la resolucién y el términe dentro del
cual deben interponerse.

SECCION B: NOTIFICRCIONES

ARTICULO 28; La resoclucidn gus ponga términoc al negocic o actuacidn
administrativa, deberé notificarse personalmente al interesado ¢ a
su  representante o apoderadc, dentro de los cinco {5) dias
siguientes a su expedicidn.

ARTICULO 29: Si no pudiera hacerse la notificacién personal luego
de haberse informado al apoderado, dejando copia de la Resolucién
conforme al articulo 30 de este Decreto, se fijard un edicto en
papel comin en lugar pQblico del respectivo despacho por el término
de cinco (5) dias, con insercién de la parte resclutiva de la
resolucién.

ARTICULO 30: Se entiende gque no ha sidec posible hacer la
notificacidn personal, cuando el notificador del despacho no ha
encontrado a la parte en el domicilic, en dos {(2) ocasionss en dias
distintos, peroc habiendo dejando copia de lo resuelto.

para hacer la fijacién del Edicto, basta que el funcilonaric
responsable incluya nota en el expediente de haber acudido en dos
(2) ocasiones al domicilio y de no haber encontradc & la persona,
salvo 1o establecido en leyes especiales.

ARTICULO 31: Sin los anteriores requisitos no se tendra por hecha
ninguna notificacidn, ni producira efectos legales ia respectiva
resolucidn, a menos gue la parte afectada déndose por
suficientemente enterada, convenga en ellz o utilice en tiempc i0s
recursos iegales. )

SECCION C: RECURSOSB

ARTICULO 32: Contrn el fallo proferide per la Comicidn de Yiviends
s5lo cabe el Recgursc de Apelaciébn ante la Diveccidn Genesral de
Arrendamientos del Minizteric de Vivienda, dentro de tos cinco (5}
dias habiles siguientea 2 iz notificacidn.

En los procesog que 32 ventilen ante la Direccidn General de
Arrendamientos procede la interposicidn de los recurscs de
reconsideracidén © apelacidn, gque se concederd en 2! efecto
suspensive, con el Minigtre de Vivienda, ambos dentgo del término

Digitalizado por la Asamblea Nacional




4 B

NE D B0
8 Gacela Oficial, viemes § de octubre de 1993 NE 22,380

~ ; % Ar B
de cineo (5) dias habiles a partir de la fecha fe %ﬁtétﬁﬁiféimagi
la resclucién; exceptfiase la materias de descuentos azec'é gﬁ o
cuales séle se podrd interponer el recurso de,ape gc;v?§i@ﬂd&
efecto devolutivo, gque se interpondrd ante el Ministro de Vivianda.

9 (=3
ARTICULO 33: En las actuacicnes administrativas de,afreﬂd?ﬂ?ith;
urbanos, no podrén oponerse incidentes ¥ no seran Ca?iéii; on
nulidad los defectos de la demanda que no hayan sido objetad =
ia contestacién de la misma.

. SECCION CH: EJECUCION DE LAS RESOLUCICNES
: LANZAMIENTOS
ARTICULO 34: Para la ejecucién de todo lanzamiente gue hays

cumplido con todos los tramites legales respectivos deberéan
cumplirse con las siguientes diligencias:

l. La Comisién de Vivienda que decreta el lanzamiento enviara
nota de ejecucidén acompafiada de la Resolucidn, debidamente

autenticada al Corregidor de Policia respectivo, a fin de que lo
ejecuten.

2. Una vez recibida por el Corregidor, la Orden de Ejecgcién
del lanzamiento respectivo, é&ste deberd proceder a dar aviso
escrito al ejecutado, 0 a quien se encuentre en el inmueble, dejandc
constancia escrita con firmas de testigos, de gue cuenta con dos
{(2) dias habiles para que depositen los muebles y enseres en otro
lugar.

3. 8i el arrendatario no traslada sus muebles o enseres o no
indicara el lugar en que ha decidido depositar los mismos se
trasladaran a costa del arrendador, previo inventario, al lugar que
indique la Direccién General de Arrendamientos.

El arrendatario tendra un plazo de tres (3) meses para retirar
los muebles depositados.

La erogacidén que causa el depbésito serd pagada por el
arrendatario al momentc de retirar los muebles. Si el arrendataric
no retira los muebles dentro del término estipulado en dicho plazo,
la Dirececibn General de Arrendamientos notificari personalmente al
¢jecutado la disposicidén de que sus muebles seran donades a la Cruz
Reja, dando un término de 48 horas a partir de la notificacién para
el retiro y pago del deposito de los muebles.

De ser imposible la notificacién personal del gjecutado, la
notificacién se haréd por Edicto, mediante la publicacién de dos

veces consecutivas en los perifdicos de la localidad ¥ en la
corregidururia corresponiente. o

4. 8i en el inmueble arrsndade, cbjeto de la diligencia
conviva algin enfermo, debidamente comprobado por 21 dictamen
médico del Centro de Salud del Corregimientc, el Corregidor
suspenderd temporalmente la ejecucién del lanzamienteo.

5. De oficic © a peticién de parte,
posteriormente revisar 3i las causas de su
desaparecido o ne, a £in d determinar si pu
la ejecucidén, segln el caso.

REPARACIONES

el Corregidor podré
spensidn femporal ha
ede © no continuar con

ARTICULO 35: Si una de las partes no ejecuta las
-ordenada mediante resolucién en el plazo establecido
de la siguiente manera:

1, La Comisién respectiva solicitars presupuestso
la reparacién al Departamento Téc
. Ministerio de Vivienda.

2. Recibido el presupuesto se ordenard ia
que el .arrendatario consignaré ante la Dir
Arrendamientos, hasta cubrir el mon

reparaciones
e procederas

3 del costo de
RiCo que corresponda dentro del

retencién de cénones
eccibn General de
to total de 1a reparacidn,

) N N
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3. Una vez cubierto el monts total de las reparacionses se
ordenard la suspensién inmediata de las retenciones, y en £as0
existir algln excedente dichas sumas seran entregadas al arrendad
que se entenderdn acreditados a les cancnes de arvendamisnto.

da
oy

ARTICULO 36: En lo relative a cualguier punto no previsic san =l
procedimiento establecido por el presente Decreto, se ssiara a los
dispuesto en el C6digo Judicial.

ARTICULO 37: Este Decreto Ejecutivo comenzard a regir a partir de
su promulgacién,
COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

?od(c]x 9%% ;o Ciudad de Panamd, a los 28 dios del mes de septiembre de mit novecientos novenia y
(=] .

GUILLERMO ENDARA GALIMANY GUILLERMO ELIAS QUIJANG JR.
Presidente de la Repdblica Ministro de Viviendd

MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION N¢ 188-93
{De 13 de septiembre de 1993)

"Por la cual se aprueba la modificacién y
actualizacién de las Normas de Desarrollo
Urbano Comerciales para los Distritos de
Panama y San Miguelito”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDGO:

i. Que entre las finalidades y funciones que la Ley No.2, del 25 de enero de
1973, le atribuye al Ministerio de Vivienda, estén las siguientes:

~"Establecer las normas sobre zonificacién, consultando con los Organismos
nacionales, regionales y locales pertinentes".

-"Establecer regulaciones sobre las zonas industrigles, residenciales ¥
comerciales,de los centros urbanos y urbanizaciones en general”.

2. Que mediante la Resolucién No.56-90 del 2¢ de octubre de 1930, se aprobs la
wodificacidén y actualizacién de algunas normas de desarrollo urbang para la
Ciudad de Panamé, sefialindose en su Articulo Décimg Quinto, gue las normas
comerciales serian revisadas postieriormente.

3. Que las instituciones que ejercen el control y orientacién del desarrollie
urbano, asi como los gremios profesionales, inversionistas y parliculares en
general, consideraron la necesidad de efectuar una evaluacidn ¥y revisién de
las Normas de Desarrollo Urbano Comerciales pars la Ciudad de Panamd, con
el fin de ajustarlas s las necesidades del momento.

4. Que en respuesta a esta necesidsd, el MIV] procedié a revisar las citadas
normas de desarrollo urbanc comerciales para la Ciudad de Panaméb,
conjuntamente con la Comisidén Asesora en los Temas de Dezarrollo Urbano y
Vivienda, integrada mediante Resolucién No.58-91, de 3 de julio de 19281,
conformada por representantes del Colegic de Argquitecics de la SPiA, Ia
Facuitad de Arqguitectura de la Universidad de Panami, la CAPAC, ol
Departamento de Aprobacién de Planos de Ja Direccién de Obras ¥y
Construcciones Municipales, la Direccién General de Desarrollo Urbanso yotrog
profesionales de la Arquitectura, construccién ¥ urbanisme, designados por
el Ministro.
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'R E S U E L ¥V E

RT IMERO: ~ Aprobar la modificacién ¥ actualizacién de lad Normas de
Desarrollo Urbano Comerciales para la Ciudad de Panami, identificadas conlos
codigos de zona C2 ¥ c3.

ARTICULO SEGUNDQ: Se crea el chdigo de zona Ci, que reemplaza el cddige de
zona C3 y se modifica la norma C2.

Explicacién de las Normas: ,

-~Comercial de Intensidad Bajac Barrial C-1: Permite instalaciones cumm:c%&ﬁes
y servicios propios de la vecindad o del barrio en lotes de 250,00 M2, minimo.

~-Comercial de Intensidad Alta o Central C-2: En éress zonificadas con alia
densidad.

Er Areas zonificadas con RM y RMi: Permiie instalaciones comerciales,
oficinas y de servicios en general, en lotes de 600 M2, minimo.

En areas zonificadas con RM2 y RM3: Permite instalaciones comerciales,
oficinas y de servicios en general, en lotes de BOO M2, minimo,

ARTICULO TERCERO: La norma comercial de intensidad alia o central C-2, se
describe a continuacién: ‘ ’

Norma Comercial de intensidad Alts o Central C-2, en éreas zonificadas con RM2 ¥
RM3.

Usos Permitidos: . o

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas cvon las
actividades mercantiles y profesionales del centro urbano. La actividad comercial
incluiréd e} manejo, almacenamiento y distribucién de mercancias. Se permitird
ademas, el uso residencial multifamiliar de alta densidad {(RM2 ¥ RM3), asi como los
usos complementarios a la actividad de habitar, ya sea en forma combinada o
independiente {Ver Anexo No.1).

Area Minima de lote s 8006.00 M2
Frente Minimo de lote : 20.00 Mi.
Fondo Minimo de lote : 40,00 M1,
’ Area libre minima : La que resulte al aplicar los retiros.
Linea de construccion H La establecida 6 5.00 Ml. minimo, a partir de la linea

de propiedad.

Area de ccupacién maxima 3 100% del area construible por retiros {en planta
baja).

Retiro lateral Cuando colinde con residencial de alia densidach

ce

En RM2: Ninguno en planta baja y Cuatrc altos con
pared ciega acabada hacia el vecino,

En RM3: Ninguno en plania baja ¥y cinco altos con
pared ciega acabada hacia el vecino,

Cuan‘do colinde con residencial de bajs vy mediana
densidad: aplicar las opciomes iHustrades {Ver
Anexo No.2).
Retiros posteriores : {uando golinde con residencial de alta densidad:

En RMZ:‘ Hinguno en planias baja ¥ cuatro altos con
pared ciega acabada hacia 2] vecino.

En RM3: Ningunoen planta baja v 5 altios con pared
ciega acabada hacla el vecine i
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Cuando colinde con residencial de bals y mediana
densidad: aplicar las opeoiones ilusiradas {Anexs
No.3).

Torre: 5.00 mi.

Estacionamientos

Un espacic por cada 150.00 M2, para edificios de
depbsitos.

Un espacio por cada 60.00 M2, de uso comercial u

3 oficina ¥ un espacio por cads 150.00 M2 de depésito,
3 Para centros comerciales urbanos: un espacio pop

cada 40,00 M2.

ARTICULO CUARTO: Norma comercial de intensidad alla o central €-2, en Areas
zonificadas con RM y RM1,

Usos permitidos!

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las
| actividades mercantiles y profesionales del centro del area urbana o de la ciudad.
| La actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucidn de
mercancias. Se permitird ademéas, el uso residencial multifamiliar de alta densidad
{RM y RM1), asi como los usos complementarios a la actividad de habitar ya sea en
forma combinada o independiente {ver anexo No.1).

Area minima de lote T 600,00 M2
Frente minimo de lote H 20.00 mi.
Fondo minimo de lote H 30.00 mi.
Area libre minima : La que resulte al aplicar los retiros.

" Linea de construccion H La establecida o 5.00 ml. minimo a partir de la linea:
de propiedad.

Area de ocupacién maxima 100% del drea construible por retiros {en planta
: baja)
Retiro Lateral H Cuando_colinde _con_el uso residencial de altra

densidad?:

En RM: ©Ninguno en planta baja y dos altos con
pared ciega acabada hacia el vecino

En RM-1: Ninguno en planta baja y tres altos con
pared ciega acabada hacia el vecino.
Cuando colinde con el residencial de baja v mediana
gen%n;ad: aplicar las opciones ilustradeas {ver anexo

O- L

Retiro Posterior i Cuando colinde con_ef uso residencial de alta
s R ‘ densidad?

En RM:_ Ninguno en planta baja y dos altes con
pared ciega acabada hacia e} vecino.

En RM-1: Ninguno en planta baja ¥ tres altos con
pared ciega acabada hacia el vecino.

-Luando _colinde gon residencial de bale v mediana
densidad: aplicar las opciones ilustradas {ver
anexo No.3)
Torre: 3.00 mlen la zona RM

5.00 ml en In zona RM1
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Estacionamientos : Un espacio por cada 130.00 M2 pars edificio de
A depdsito. L

Un espacic por cada 60.00 M2 de uso ﬂcomemf::g« u
oficina y un espacio por cada 150.00 M2 de depdsito,

ARTICULO QUINTO: Las normas comerciales de intensidad baja o barrial C~1 se

describe & continuacién?

Norma comercial de inlensidad baja o barrial C1 3

Usos permitidos:

Instalaciones comerciales y de servicios en general relacionadas con las actividades
mercantiles y profesionales de la vecindad o del barrio, siempre y cuando no afecten
o perjudiqguen el drea residencial establecida.

El uso comercial o residencial se podra dar en forma combinada o independiente, de
acuerdo a la norma residencial de la zona {ver anexo No. 1}.

Area minima de lote H De acuerdo al adrea minima permitida en la zona
donde estd ubicado.

Frente minimo de lote : 12.00 mi.

Fondo minimno de lote Libre

Area libre minima

de lote 40% del area de lote

Linea de construccién

LYY

La establecida 6 2.50 mi, minimo a partir de la linea
de propiedad. T

Area de ocupacién
maxima

80% del area del lote

Altura maxima

20

Sera determinada por el c¢&digo de zona
predominante en el sector.

Retiro lateral Cuando colinde con los cédigos de 2003 Rl - B y
R2-A: ninguno en planta baja y des altos con pared
ciega acahada hacia el vecino.

Cuando colinde con log cédigos de zonat R2-B, R3

¥y RE: ninguno en planta baja y tres altos con pared
ciega acabada hacia el vecino.

oe

En el caso de que se utilicen aberturas, el retiro
lateral minimo sera de 1.50 ml.

Retiro posterior

5.00 ml en las zonas R1-B, R2-A y RZ-B.
4.00 ml. en la zona R3
2.50 ml. en {a zona RE

Estacionamientos 3 Un espacio por cada 60.00 M2 de us
oficina. :

ARTICULO SEXTO: "Estipulaciones Generales™
La dimensién para los espacios de estacionamientos grandes sera de 2.50 mi,

x 5.00 ml. Se permitiréd una relacién de 70% de autos grandes ¥ 30% de autos
chicos 2.20m} x 4.50ml.

o comercial u

Todas las actividades de carga, descargsa, almacenamients, mercadeo o
maniobra, deberan realizarse dentro de los limites de la propiedad,

Los estacionamientos frente a las vias principales seran de 2.50 x 5.00 mts,

pe

El 4rea de lote privara sobre el frente ¥ el fondo minimo de lote.

Para los efectos de esta Resolucidn, se entenderd por Centro Comercial
Urbano, aquel que esta alejade del centro de la ciudad; peroiocalizado deniro
de la misma.
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Cuando el uso comercial esté combinado con ¢} residencial de alia densidad, se
acogera a lo indicado en las normas RM, RMl, RM2 ¥y RM3, respectivamente,
Los estacionamientos para uso comercial se computarén en forma global.
En los lotes de esquins, los lados que no colindan con cales, serdn
considerados retiros laterales.
El C2 puede ser aplicado en zonas de mediana densidad, cuando asi lo amerita,
previo analisis y estudio del Ministerio de Vivienda.
j En el case de fincas constituidas y zonificadas con C2, que no cumplan con el
area minima del lote, estas seran analizadas de acuerdo a la capscidad que
‘ permite el mismo; todo proyecto deberd cumplir con el resto de los requisitos
que exija la norma. .
- ARTICULO SEPTIMQ: Se adoptan los anexos graficos No.2 y No.3, referente a las
z situaciones de colindancia para retiros laterales y posteriores senire usos
i residenciales de baja y mediana densidad y los usos comerciales como complemento a
la norma. ANEXO WO.1
b C2 T3
. COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O | COMERCIAL DE INTENSIDAD BAJA
i CENTRAL (URBANA), CON RM, RML, | O BARRIAL {LOCAL}
o BRM2 Y RM3
Venta al por menor y mayor (local)
e
= - Venta al por menor y mayor {externa)
i
‘ Agencia de venta de autos y eguipo
. Almacenes por Departamentos Tienda
o Almacén de telas y ropa Boutique
i Muebleria y articulos del hogar
= Venta de articulos eléclricas )
' Supermercados Abarroterias
' Restaurantes y cafeterias
Galerias ¥ salas de exposicién
- Libreria ‘
1 Farmacia ) Botica
Papeleria
i Ferreteria
Venta de materiales
L Yenta de autopartes y repuestos
't Expendio de combustibles y
= lubricantes
Panaderia Panaderia
e Carniceria Carniceria
Verduleria Yerduleria
T . Kicscos
"‘, - Video-Club :
Transporte Urbano
L Transporte de carga {contenedores}
1% Aerolineas ’
B Oficina central de teiéfonos y correos
Estudio de lelevisién ‘ "
. Almacenaje '
Oficinas Adainistrativas . .
Banco Casa Matriz
| g Digitalizado por la Asamblea Nacional
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c2 ci
COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O | COMERCIAL DE NSIDAD BAJA
CENTRAL {URBAYWA) CON RM, RM1, O BARRIAL {LOCAL)
RM2 Y RM3

Financieras

Aseguradoras, Inmobiliarias y Bienes
Raices

Profesionales Oficina de Servicios profesionales

Reparacién de automéviles y equipo

Taller de reparacién de
electrodomésticos y equipo

Alquiler de autos

Agencias de seguridad

Sala de baile y discotecas

Hoteles y Apartoteles

Parque de Diversiones

Hospital veterinario

Lavanderias - Lavamaticos

Centros de tratamiento estético Salén de Belleza y Barberias

Cines y teatros

Facilidades de Playa

Alquiler y almacenaje de equipo
deportivo

Campamentos

Clubes deportivos y recreativos

Lavado de autos

Taller de modisteria

En casos de actividades no contempladas en este listado, estas serén
analizadas por el Ministerio de Vivienda, de acuerdo & su car
intensidad y/o afectacion del carbcter residencial del sector.
ARTICULO OCTAVO: Durante un plazo de seis {8) meses, a partir de la
promulgacién de esta Resolucién, aquellos proyectos qgue se presenten a las

autoridades nacionales y municipales competentes, podran acogers@t indistintamente
a las normas anteriores o a las presentes. ' I

acteristica e

ARTICULO NOVENO: Comunicar esta Resolucién a todas las instituciones que en
una u otra forma participan coordinadamente en la aplicacién de las normas de
desarrollo urbanoc para la ciudad de Panama. :

ARTICULO DECIMO: Publicar esta Resolucién en la Gaceta Oficial y en un periddico
de la localidad. .

FUNDAMENTO LEGAL: Ley No.® de 25 de enero de 1873, ‘
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

D?da( }e(;% g ciudad ge Ponamd, a ios 13 dias del mes de septiembre de mil novecientos roventa
y tres . i

ING. GUILLERMO E. QUIJANO ING. RODRIGO SANCHEY
Ministro de Vivienda Vicermink#o de Vivienda
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LEON MIRANDA, vecino
doiConegrniento de CiA-
BECERA, Distrito de BARU,
POTQdor do a cédula da
dentdod personat N2 4-
206-840, nasolichadoahe
Reforma Agraro, me-
gientesclichuchM? 4 30871,
0 adiudicocién o Wulo
Oneroso, de und parceia
3ol ogjudicoble oon
unG supericie ae 0 Ho.+
ConBI7540 M2, ubicoda
on Bl PALMAR, Coregh
mignto de CABECERA,
Distrito do BARU, Ge esia
ProvinCia, cuys finderos

SO
NOHTE: MNcomedes Stn.
chez, Eona Yego. Canos
concencion, hMoribel
SGretvez, Mora L Costilo
SUR: Ezequiel de Ledn
Womine

ESYE: Provecto da Poima
Alicang
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OESTE: Wictor Marquines,
Elouterio Rojas, senvidurn-
e de enfrada ala Finca

Para los efectos legales
se fig o presents Edicto
on lugar visible de este
Despacho, enel dela Al-
caidiadel Digtrito de BARU
© en io Coneglcutic de
CABECERA y copias del
mismo se e enfregard ol
interasado e pora que
1o hagae publicar on los
Srganos de publicidad
correspondiente, tal
comoioordenael Art. 108
dal Cédigo Agraro. Este
Edicto tenard una vigen-
cia de quince (15) dias a
partr de la diima publi-
caciéon.

Dado en Dovid, a los 9
dias det mes de noviem-
bre de 1992

ING. GALO A.
AROSEMENA S.
Funcionario
Sustanciodor
ELVIA ELZONDO
Socretaria Ad-HoC.
1-246.002.38
Unica publicacion

MINISTERIO
DE DESARROLLO
AGROPECUARIO
Departamento de
Reforma Agraria
Regién - Chidgul

EDICTO IN® 366-92

Bl suscrito Funclonario
Sustanciador de la Refor-
ma Agrara, deliviinisterio
de Desarrolic Agrope-
cuario en Chingdl, ot pl-
pico:

HACE SABER:

Que el setor EZEQUIEL DE
LEON MIRANDA, vecino
dei Coregimiento de CA-
BECERA, Distrito de BARU,
portagor de fa cédulka de
identidad personal N 4-
$98-294 ha soliciiado a ko
Reforma Agrarla, me-
cionte solicthudNg4-30326,
la cdiudicacion a fuic
Oneroso, de una parceis
astatal adiudicabie con
unasuperficiede 71 Has.+
Con 862,13 M2, ubicada
on GUANABANO., Cote-
gmiento de CABECERA,
Cistite de BARU, ge esta
Provincia, cuyo indsros
SO

NORTE Amcdodustaving,
deladrMartingz
SUR: Juko Polanco, Rlo
GuUaNGLaNo

£STE: Ezequict de Ledn.
Comino a Puerto Armue-
fag, o Guandband
QESTE: dulio Polanco
Para los efectos legales
sa fia ef presente £dicie
en lugar visible de este
Daspacho, enel dela Ak
caidiadel Distrifode BARY
o en ka Coregiduria de
CABECERA ¥ copks def
mismo se le entregard a
interesado deparaqueio
haga publicar en ios &
ganos de publicidad co-
respondients, tal como
o ordena of At 108 del
Cédigo Agraro. EsteEdic-
totendrGunavigenciade
quince (15) dias a partir
dae la Gtima publicacién.
Dado en David, a ios ¢
cias del mes do noviem-
bro de 1992,

ING. GALO A,
AROSEMENA S.
Funcionario
Sustanciador
ELVIA ELZONDO
Secretaio Ad-Hoc,
1-246002.12
Unica publicacibn

MINISTERIO
DE DESARROUO
AGROPECUARIO
Departamento de
Reforma Agraria
Regitn 1- Chingul

EDICTO N2 340-92

Bl suscrito Funclonario
Sustanciador de la Refor-
ma Agraria, del Ministerlo
de Desarrolio Agrope-
cuaro en Chiigdl, af pd-
blico:

HACE SABER:
Qe ja sefiora ANDREA
CABALLERO GUTIERREZ,
vecine dal Coregimiento
de PROGRESO, Distrito de
BARU, portador dela cé-
dua de identidad perso-
nal N 4-92-960 hasolicita-
do ala Reforma Agraria,
mediante solicitud N2 4-
30682, la adudicacion a
fiivic Cnefoso, de una
parcela estofal adiual-
cobig con una superficie
de 0Has. con 103909 M2,
ubicada en CANG ARRE
B8A. Corrggimiento de
PROGRESO, Distiito de
BARY, de esta Provincia,
cuyo INderos son;
NORTE: Domingo Caba-
fiorc
SUR: Kigust Martinez
£STE: Dorningo Cabaliero
OESTE: Congters ce Pe-
cra o Brendn

POra 108 6faCios legliss

s flia & presente EAiCIO
en ugar visitle de este
Despacho, en i dela Al
caldiadel Disidiode BARY
o on la Coroegiduta de
PROGRESO v copias del
mismo se e entregard o
intorasade de pora qus
o haga publicar en ios
Srganos de publicidad
correspondients,  tal
comeoloordenaelAt. 108
det Cbdigo Agraric. Este
Edicto tenard una vigen-
cia de guince (15 clas G
partr de la Gitima pubi-
cacién,

Dado en Dovid, a los 29
dias del mes de ociubre
de 1992,

ING. GALO A
AROSEMENA S,
Funclonarlo
Sustanciador
DILIA F. DE ARCE
Secrataria Ad-HoC.

£-245.579.06
Unica publicacién

MINISTERIO
DE DESARROULO
AGROPECUARIO
Departamento de
Reforma Agrana
Regidon 1- Chidgul

EDICTO N? 33192

B suscrito Puncionario
Sustanciador de ta Refor-
ma Agraria, det Ministerio
de Desanoille Agrope-
cuaro an Childagul, ot pi-
biico:

HACE SABER:

Qe ef sefor FRANCISCO
CHAVEZ ORTEGA, vecino
del Cornegimiento ds
PROGRESC, Distrito de
BARU, portador de la cé-
dulc de ldentidad perso-
nalN?4-60-756 hasoiicita-
do a la Reforma Agraria,
mediantg solicifud N¢ 4-
2998, ia adudicacion a
tiudo Oreroso, de una
parcela estatal adjudi-
cabie con una superficle
de 2 Hos.+ con 266117
M2, ubicada en BERBA,
Corregimionto de PRO-
GRESO. Distrito de BARU,
de esta Provincia, cuyo
{inderos son;

NORTE: Comino a ofros
{ofes

SUR: Camino ¢ Lo epe-
rarza

ESTE: Camino G Lo Espe-
anza

OESTE: Servidumbre a
ofrosiotes

Pora ios efectos legales
s fja e presente Edicto
en ugor visitle do eve
Depacho. en & doia Al
colciadel Distrito cla BATY
¢ en ko Conegiduia da
PROGIESO vy copias da
MM $& 18 ontegard o
Teresalio de Daro Gus
o haga ouoicer en 1os
Srganos de publciaod

comaspondente. TG
comoioordsnasl At 108
det C6digo Agrario. Esls
Edicto tenchd ungG vigen-
cia de quince {15y das o
partls go o dima oubi-
cacién.

Cado en David, 4 o8 &
dics dol mas de ochube
oo 1992,

ING. GALC AL
ARCSEMENA S
Funcionario
Sustonclador
ELVIA ELZONDO
Secretario AdHoc,

(-245.319.92
Unica publicacidn
MINISTERIO
DE DESARROULC
AGROPECUARIC
Departamento de
Reforrna Agrana
Regién 1- Chilgul
EDICTO N2 332-92
£l suscrito Funcionario
Sustanciador de ia Refor-
ma Agraria, del Ministerio
de Desarrollo Agrope-
cuario an Chiraul, ol pU-
blico:
HACE SABER:

e of senor FRANCES-
CO CHAVEZ ORIEGA,
vecine del Corregi-
miento de PROGRESO.
Distrdto de BARU, porta-
dor da la cédula de
identidad personaliN?4-
&63-756 ha salicitado a
laReforma Agraria. me-
diante solicitud N2 4-
29997, la adjudicacion
atituloOnercso.de una
parcela estatal aciuc-
cabie con und super-
cis de 1 Ha.+ con
7559.80 M2, ublcada
on BERBA, Conegirnien-
to de PROGRESO, Distrl-
tode BARY, deestaPro-
vincka, cuyos linderos
son;

NORTE: Caminoalats-
peranza

SUR: Alonso Somaniego
ESTE: Camino aohosio-
tes

OESTE: Servidumbie o
otros lotes

Parg lossfectoslegaies
safijael presonte Edicto
en lugar visible de este
Bospocho, an o da
Alcaidio del Distrito de
BARY o en la Coregi-
duda de PROGRESC v
Copas dal mismo de
PG QUe Ic hago pubi-
oo en ios Srgancs de
pubicidad comespon-
diente, 1ol como lo of-
ciena el At 108 del Coe
Cigo Agrario. Este Tolic-
10 tencrd una vigencia
de guince (18 dias o

part dela Gt publ-  Fun

cackon.
Dodooen Dovid, aios 26

cifas clol mes do octy-

Do do 1992,

AROSEMENA S,
funcionario
Sustanciodor
ELIAELIZONDG
Sacretaio Ad-HCC.
1-245.320.11
Uriion publicacicn
AINISTERIO
DF DESARROUS
AGROPECUARIO
Deparfomento de
Roforrna Agraa
Regién I- Chidgul

EDICTO M2 33492

Fl suscrito Funcionario
Sustancicdor de i Re-
forra Agrarla, del Mi-
risterio de Desarclio
Agropecuario en Chir-
o, ol plblico:

HACE SABER:
Que of sonor JUANA
MOLES JSIMENEZ U
SJUANITA MORALES, ver
cina del Corregimiento

‘de PROGRESO, Distrito

de BARU, porfador de
o cddula de Identidad
parsonal N2 4-115-811
ha solicitadao ol Refor-
ma Agrana., mediante
solicitud N® 4-306085. ia
adiudicacion a fitulo
Onarcso, de una par-
ceola estatal adjudi-
cable con una superf-
cle de 2 MHa.+ con
008917 M2, ublcada
on MAJAGUAL, Core-
gimiento de PROGRE-
5O, Distrifo de BARU, de
asta Provincia, cuyolin-
cleros son;
NCORTE: Flomena Mon-
tonegro, Argelis Morcles
Hemdandez
SUR: Camino a ofros lo-
tes
ESTE: Camino g otrosio-
tes
OESIE: Pabio Cabxallero
Serrane
Pora losefectoslegalos
seficel prosenta Edicto
en ugar visible de este
Deospacho, en e de la
Alcaidia del Distrito de
BARU © en ia Corre-
gicduriade PROGRESOY
coplas dol mismo so is
antregard ol interesado
de para que lo haga
pubicar en los Hrganos
de publicidod cores-
pondiente, 1al coma o
ordena o Art. 108 dal
Codigo Agrario. Este
Edicto tendrd una vi-
gancla de quince (15)
dias apartlr deta dlitima
pubicacion.
Dadoen David, aios 26
cdicss cled mes ge octubre
G 1992

ING. GALO A,

ARCSEMENA S
onario Sustanciadiorn
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