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REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZ.AS

DECRETO Em%'rwo NouZA#

e A de de 2011)

"Que modifica Ios artfenlos 94 y 94-A del Decreto Ejecutivo No. 170 de 27 de octubre
de 1993, gue reglamenta disposiciones del Impuesto sobre la Renta”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que el literal a) del articulo 701 del Cédipo Fiscal, modificado por 1a Ley 49 de 17 de
septiembre de 2009, 1a Ley 8 de 15 de marzo de 201G, la Ley 33 de 30 de junio de 2010 ¥
la Ley 31 de 5 de abril de 2011, cstablece reglas especiales para tos efectos del computo del
Impuesto sobre 1a Renfa en los casos de panancia por enajenacién de bienes inmuebles.

Que es imprescindible reglamentar las disposiciones contenidas en las mencionadas Leyes,
a efecto de actualizar la aplicacion del régimen fiscal concerniente a kas reglas especiales
para fos efectos del computo del Impuesto sobre la Renta en los casos de ganancia por
enajenacion de bienes inmuebles que estdn dentro del giro ordinario de negocios dei
comribuyente, asi como aquellos que no lo estan,

Que mediante el Decreto Ejecutive No. 170 de 27 de octubre de 1993, se reglamentaren las
disposiciones legales relativas al Impuesto sobre la Renta en la Repitblica de Panama.

Que con motive de las reformas antes mencionadas resulta indispensable establecer
modificaciones al Decreto Ejecutivo No. 170 de 1993, ajustdndolo & la nueva normativa
legal.

DECRETA:

ARTICULGC {. Fl articulo 54 del Decreto Bjecutive No. 170 de 27 de octubre de 1893,
queda asi:

Articulo 94.- Regla para contribuyentes que tienen como gire ordinaric la
compravenia de bicnes inmuebles, (tegird a partir del 1 de enero de 2011)

Si la compeaventa o cualquier otro tipo de fraspase a titulo oneroso de bienes
inmuebies nuevos estd denmito del giro ordinatio de los negocios del
contribuyente, ¢! Impuesto sobre In Renta se calculard aplicando sdle para Ia
primera operacién de venta de viviendas y locales comerciales nuevos sobre el
valor totel de |a enajenacion o del valor catastral, coalquiera que sea mayor, lag
siguientes tarifas:
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Valor de la vivienda nueva Tasa
Hasta B/.35,000.00 0.5%
De mis de B/.35,000.00 hasta | | e
13/.80,000.00

De mas de 13/.80,000,00 2.5%
Locales comerciales nuevos 4.5%

Pacdgrafo 1: Los contribuyentes afectos deberdn cumplir con los siguicnies
requisilos:

t. Que cl terreno sobre el cual se construyan las mejoras haya side
revaluade ante ef Ministerio de Fconomia y Finanzas o la Autoridad
Naciona! de Administracién de Tierras, por lo menos dentro de los dos
afios anleriores a ia fecha de la venta de las viviendas y jocales
comerciales nuevos.

El contribuyente que haya solicitado el reavaiio de su finca con
Fundamento en el literal a) del articulo 701 del Cédigo Fiscal, podrd
ampararse en ja resolucién que acoge dicho reavalio, tanto para ia finca
madre como paca los lotes que resulten segregados de dicha linca
madre.

También se podrin acoger a una resolucion de avaliio voluniario, los
casos en los cuales la finca madre ha sido objeto de uma simple
separacion o segregacién de finca gue no sea una venta. En esos casos a
cada parte que resulte de la linca madre se le asignard un valor
proporcional af valor catastral reconocido en la resolucidn que acoge ta
salicitud de avaltio volumiario.

La fecha de revalorizacién pma efecto de los fotes que resulten
segrepados de la finca madre, serd Ia misma fecha de la resolucion que
acope el reavallio de fa finca madre.

] Ministerio de Economia y Finanzas o la Autoridad Nacional de
Administzacidn de Tierras, debera registrar de oficio dicha informacion,
la cual también deberd ser inscrita en el Registro Publico al momento
de la segrepacion de fa finca madre, para lo cual el propietario de dicho
bien inmueble deberd aportar en la escritura de segregacidn la
transeripeién original de la resolucion expedida por ¢l Ministerio de
Eeonomia y Finanzas o fa Autoridad Nacional de Tierras, que acoge el
mievo valor resultante del reavalio.

2. Que el permiso de construecion haya sido emitido a partir del | de
eners de 2011,
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A partir de [a vigencia del presente Decrelo, en los permisos de
construccion de los proyectos de contribuyentes que se acojan a la tarifa
antes mencienada, deberd incorporarse el nimero de la finca sobre la
cual se edificardn las viviendas o locales comerciales nuevos y tambicn
la cantidad de lotes, locales comerciales o viviendas que se construirin
bajo ef amparo del permiso de construecion.

Se entiende por local comercial nuevo, toda edificacion, nueva destinada
s uso distinio a habitacién o vivienda, siempre que la primera operacion
de venta se realice a mas tardar dentro de dos {2) aflos contados a partir
de 1a expedicion del permiso ocupacidn.

Se enliende por vivienda nueva, toda edificacién destinada a uso
habitacional o residencial, sfempre que la primera operacién de venta se
realice a mis tardar dentro de dos (2) afios conlados a partir de la
expedicidn del permiso ocupacion.

3. Declaracién jurada del contribuyente en la que hard constar el
cumplimiento de los requisilos para acogerse a las tatifas establecidas en
el presente articulo, la cual formard parte ntegral del formulario de
liquidacién del impuesic. Dicha declaracitn jurada serd presentada al
momento de lquidar el impuesto de que trata este articulo.

L formulario de Hquidacién del impuesto, asi como la Declaracion Jurada
que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en este articulo,
serdn adoptados por la Direccién General de Ingresos.

Los Notarios Piblicos estin obligados a hacer constar en la Escritura Pablica
de compraventa, el pago del impuesto correspondiente y la declaracion jurada
que acredita ¢l cumplimiento de Jos requisitos establecidos en este artfculo

Paragrafo 2: Con la aplicacién de este régimen, el contribuyente no estid
ohligado a pagar el adelanto del uno por ciento (1%) mensnal o ¢l Impuesto
estimado establecido en los articulos 710 y 727 del Cédigo Fiscal, siempre que
realice exclusivamente esta actividad.

Pardigrafo 3: Todo contribuyente que tenga la compraventa de viviendas y
locales comerciales nuevos como parte de su giro ordinarie de negocios y que
cumpla con lo indicado en €} pardgrafo 1 de este articilo, esld obligado a
presentar wna declaracion jurada deniro de los tres {3) primeros meses
siguicntes al cierre de cada perfodo fiscal, a efectos de liquidar y papar el
impuesto de aviso de operacién, el impueslo d dividendos v/o el impuesto
complementario, o por ingresos que provengan de otras fuentes distintas a la
compraventa de bienes innuebles nuevos.

Los contribuyeates que no cumpla con las condiciones establecidas en ¢l
pacdgrafo 1 de éste articalo, o que se dediquen a fa venla de Jotes o lerrenos sin
mejoras construidas, quedardu obligades a tribwdar el impuesto sobre Iz renta;
conforme a las reglas generales del Codigo Fiscal, e incluso a cfectos de
liquidar y pagar el impuesto de aviso de operacién, el impuesto de dividendos,
y/o el impuesto complementatio. &
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Paragrafo 4: El impuesto a 1a Transferencia de Bienes Inmuebles al que se
refiere ta Ley 106 de 30 de diciembre de 1974 se entendera exonerado en la
venta de viviendas y locales comerciales nuevos de manera definitiva en la
primera inscripeion de transferencia del titulo de propiedad.

Pardgrafo S: Para los efectos de este articule, se considera que el traspaso de
viviendas o locales comeérciales nuevos; ocurre cuando el primer propietario por
inscribir en ef Registro Piiblico no es la persona juridica o natural que ejecutd
coo propietario o promotor las referidas edificaciones.

Lt propietario o promotor desarrollador deberd pagar al Fisco el lmpuesto sobre
fa Renta segin lo previsto en la tabla de tasas descrilas en este articulo y el
pago debera constar en Ja escritura pitblica por la cual se registra la
transferencia de ia propiedad del nuevo inmueble.

ARTICULO 2. El articulo 94-A del Decrete Eiecutivo No. 170 de 27 de octubre de 1993,
gueda asi:

ARTICULO 94-A. Cencepto de gito ordinario de negocios.

Para efectos de liquidar el impuesto sobre la renta en los casos de la venta de bienes
inmuebtes, se considera giro ordinario de negocios, la compraventa habitual de terrenos o
lotes, viviendas y locales comerciales nuevos o no, para lo cual, se tomard como referencia,
que el contribuyente haya vendido mds de diez (10) bienes inmuebles; ya sea en ¢l afio
precedente o dursmte ¢! afio declarado.

ARTICULO 3. VIGENCIA. El presente Decreto Ejecutivo comenzard a regir a partir del
dla siguiente al de su promulgacidn.

FUNDAMENTQ DE DERECHO: Numeral 14 del antjeulo 184 de 1a Constitucidn Politica
de [a Replblica de Panamd. Literal a) del articulo 701 del Codigo Fiscal, modificado por la
Ley 49 de 17 de 17 de septiembre de 2009, la Ley 8 de 15 de marzo de 2010, la Ley 33 de
30 de junio de 2011 y la Ley 31 de 5 de abril de 2011.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

+ - .
Dado en la cindad de Panama a los (A1) dias del mes de &ZQ - de

dos mil once (2011).

RICARDG MARTINEL
Presidente de |

bE LIMA G.
Minisivo de Economia y Finanzas



