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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA
RESOLUCION No. 2
(de 16 de Enero de 2009)

"Por la cual se establecen nuevas regulaciones a nivel nacional para el célculo del numero de habitantes en edificic
apartamentos y establecimientos de hospedaje publico y se redefinen los componentes minimos de la unidad de viviel

EL MINISTRO DE VIVIENDA
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que es competencia de la Direccién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda, de conformidad con el Capitulo
Articulo 7, literal "a" de la Ley No0.9 de 25 de enero de 1973, "proponer normas y reglamentaciones sobre desarr
urbano y vivienda y aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento”.

Que actualmente, para los efectos del calculo del nUmero de habitantes en edificios de apartamentos y en establecim
de hospedaje publico que se construyen en la RepuUblica de Panam4, esta vigente la Resolucion No.184-2003 de
noviembre de 2003, expedida por el Ministerio de Vivienda.

Que la anterior disposicion calcula las soluciones de apartamentos de una recamara, sin estudio ni sala familiar cor
(2) personas; soluciones de vivienda de 1 recamara con estudio y/o sala familiar con tres (3) personas; solucione
viviendas de dos (2) recamaras sin estudio ni sala familiar con cuatro (4) personas; soluciones de viviendas de do
recamaras con estudio y/o sala familiar con cinco (5) personas, soluciones de viviendas de tres (3) recamaras con cinc
personas.

Que para computar el numero de unidades departamentales permitidas en un lote, se utiliza como unidad de medi
vivienda por familia o sea la unidad de vivienda que permite alojar a una familia. La definicion actual del Ministerio c
Vivienda sefiala que los componentes de la unidad de vivienda son: vestibulo, sala, comedor, recamaras, serv
sanitarios, terraza, balcén, portal, cuarto de estudio, sala familiar, cocina, lavanderia, cuarto de empleada y garaje.

Que esta definicion de los componentes de la unidad de vivienda permite apreciar claramente que actualmente, el |
elemento o ambiente que se toma en cuenta para calcular el nUmero de personas permitidas en un lote, es el nim
recamaras que tendra el apartamento.

Que sobre la base de esta consideracidn se ha detectado que en muchos casos, los arquitectos, proyectistas, disefic
promotores de edificios habitacionales, proyectan en sus disefios cuartos de estudio, salas familiares, cuartos priv
(den), cuartos de empleadas, desayunadores y otros espacios habitables, que en la practica sus ocupantes los trans
en recamaras, lo cual incrementan la densidad real de los edificios.

Que esta situacion produce densidades de poblacién por encima de lo permitido, lo que trae consigo problemas de e
de poblacion, deficiencia en la infraestructura basica y de estacionamientos, y que en algunos casos, la denside
poblacion se ve incrementada hasta en un 100% por la forma como actualmente se calcula el nimero de personas
apartamento.

Que esta problematica de las densidades de poblacion, ha sido analizada por los profesionales de la Direccio
Desarrollo Urbano y de la Direccion de Obras y Construcciones Municipales de Panama, los cuales han recomenda
revision y el aumento del nimero de personas en los diferentes tipos de apartamentos y en los establecimientc
hospedaje publico de todo el pais, ademas de redefinir los componentes minimos de la unidad de vivienda.

Que en la Resolucion 184-2003, de 20 de noviembre de 2003, se omitié el calculo de densidades para establecimient
hospedaje publico, tales como: hoteles, pensiones, hostales, moteles y apartoteles.

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el siguiente sistema de célculo del nimero de habitantes para los edificios d
apartamentos y establecimientos de hospedaje publico, que se construyan en el territorio de la Republica de Panama:

* Hoteles 1.5 personas por habitacion
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* Pensiones 1.5 personas

* Moteles 2.0 personas

* Hostales 1.5 personas

* Aparthoteles 2.0 personas

* Apartamentos eficientes de un 2.0 personas

S6lo ambiente para sala-comedor

y recamara.

* Apartamentos de una (1) recamara, 2.0 personas
sin estudio, ni sala familiar.

* Apartamentos de una (1) recamara, 3.0 personas
con estudio y/o sala familiar

* Apartamentos de dos (2) recamaras 4.0 personas
sin estudio, ni sala familiar.

* Apartamentos de dos (2) recamaras 5.0 personas
con estudio y/o sala familiar.

* Apartamentos de tres (3) recAmaras 5.0 personas
0 mas

ARTICULO SEGUNDO: El componente minimo de la unidad de vivienda sera el espacio de uso mdltiple en el cual
puedan realizar las actividades propias a la habitabilidad.

ARTICULO TERCERO: Enviar copia de esta Resolucion a los Municipios, a la Sociedad Panamefia de Ingenieros
Arquitectos, a la Camara Panamefia de la Construccion y a todas las entidades que en una u otra forma, participan
aprobacioén de las normas de desarrollo urbano.

ARTICULO CUARTO: Esta Resolucion deroga la Resolucién No0.184-2003 de 20 de noviembre de 2003, en todas ¢
partes, y cualquier otra disposicion que le sea contraria.

ARTICULO QUINTO: Esta Resolucién comenzara a regir a partir de su promulgacion en la Gaceta Oficial.
FUNDAMENTO LEGAL: Ley No. 9 de 25 de enero de 1973.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

GABRIEL DIEZ P.

Ministro de Vivienda

JOSE A. BATISTA

Viceministro de Vivienda



